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PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALL! E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA’
EDILIZIA

CAPO |

LE DEFINIZIONI UNIFORMI DE] PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ]

Articolo 1

Articolo 2

Articolo 3

Articolo 4

Superficie territoriale (ST)

Superficie reale di una porzione di teritorio oggetto di intervento di trasformazione
urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie territoriale si misura in metri quadrati (mzj.
Le aree per dotazioni territoriali sono definite all articolo 6.
Per superficie reale si intende I'area complessiva come definita dal PRG.

Superficie fondiaria (SF)

Superficie reale di una porzione di territorio destinata all'uso edificatorio. E’ costituita
dalla superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese
quelle esistenti.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie fondiaria si misura in metri quadrati (m‘).
Le aree per dotazioni territoriali sono definite alf’articolo 6.
Per superficie reale si intende I'area complessiva come definita dal PRG.

Indice di edificabilita territoriale (IT)
Quantitd massima di superficie edificabile su una determinata superficie territoriale,
comprensiva dell’'edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'indice di edificabilita territoriale si misura in metri quadrati su metri quadrati
(mz/mz).
Ai fini del corretto calcolo delf'IT occorre utilizzare la superficie lorda (IT=SL/ST).

Indice di edificabilita fondiaria (IF)
Quantitd massima di superficie edificabile su una determinata
comprensiva dell'edificato esistente.




Indicazioni e specificazioni tecniche
L’indice di edificabilita fondiaria si misura in metri quadrati su metri quadrati (m’/

mP).

Ai fini del corretto calcolo dell'IF occorre utilizzare la superficie lorda (IF=SL/SF).

Articolo 5 Carico urbanistico (CU)
Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o insediamento in
relazione alla sua entita e destinazione d’'uso.
Costituiscono variazione del carico urbanistico 'aumento o la riduzione di tale
fabbisogno conseguenti all’attuazione di interventi urbanistico-edilizi ovvero a
mutamenti di destinazione d’uso.

Indicazioni e specificazioni tecniche
Il carico urbanistico si misura in metri quadrati (m‘).

Articolo 6 Dotazioni Territoriali (DT)
Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera
di urbanizzazione e per la sostenibilitd (ambientale, paesaggistica, socio-economica
e territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Le dotazioni territoriali si misurano in metri quadrati (m°).

Sono le aree destinate dallo strumento urbanistico ai servizi pubblici e alle
infrastrufture, alla viabilita e agli impianti costituenti opere di urbanizzazione
primaria, secondaria e indotta; tra queste vanno computate sia le aree gia acquisite

o da acquisire da parte della Pubblica Amminisfrazione, sia quelle assoggeltate o
da assoggettare ad uso pubblico, ai sensi degli artf. 21, 22 e 51 della I.r. 56/1977.

Articolo 7 Sedime
Impronta a terra delPedificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione dello
stesso sull'area di pertinenza.

5EGRE 'ﬂ COMUNALY

Indicazioni e specificazioni tecniche

SERVIZI

Articolo8  Superficie coperta (SC) )
Superficie risultante dalla proiezione sul pi
perimetrale della costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sportl inferiori
a150m.

A

Indicazioni e specificazioni tecniche

L& superficie coperta si misura in metri quadrali (m")
Rientrano nel profilo esterno perimelrale le tettoie, le logge, i "bow window?", i vani
scala, i vani degli ascensori, i porticati e le altre analoghe strutture.



Articolo 9

Articolo 10

Articolo 11

Articolo 12

Articolo 13

Superficie permeabile {SP)

Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di aitri
manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di
raggiungere naturalmente la falda acquifera.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie permeabile si misura in metri quadrati (m").

Indice di permeabilita ({IPT/IPF)
a) Indice di permeabilita territoriale (IPT)

Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie territoriale.
b) Indice di permeabilita fondiaria (IPF)
Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie fondiaria.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Liindice di permeabilita territoriale e lindice di permeabilita fondiaria si esprimono in
percentuale (%) e rappresentano la percentuale di superficie permeabile rispetfo
alla superficie territoriale o fondiaria (IPT=SF/ST o IPF=SP/SF).

Indice di copertura (IC)
Rapporto tra la superficie coperta e |la superficie fondiaria.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'indice di copertura si esprime in percentuale (%) e rappresenta il rapporto tra la
superficie coperta edificata e/o edjficabile e Ia superficie fondjaria (IC = SC/SF).

Superficie totale (STot)
Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati e interrati comprese nel
profilo perimetrale esterno dell'edificio

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie totale si misura in metri quadrati (m"°),
Per distinguere lacronimo da quelio di superficie territoriale, si propone
convenzionalmente di utilizzare per la superficie totale I'acronimo ( Tot).

Superficie lorda (SL)
Somma delle superfici di tutti i piani comprese
dell'edificio escluse le superfici accessorie.



Articolo 14

Articolo 15

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie lorda si misura in melri quadrati (m‘).
Rientrano nella superficie lorda: le verande, i “bow window” e i piani di calpestio dei
soppalchi.

Superficie utile (SU)
Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficie
accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie utile si misura in metri quadrati (m®).

Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gli sguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non destinate al calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalle superfici utili; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece computati per intero come superfici
destinate al calpestio e pertanto utili.

Superficie accessoria (SA)

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di servizio rispetto

alla destinazione d’'uso della costruzione medesima, misurata al netto di murature,

pilastri, framezzi, sguinci, vani di porte e finestre. La superficie accessoria
ricomprende:

a) i portici, i “piani pilotis” e le gallerie pedonali;

b) i ballatoi, le logge, i balconi, le terrazze e le serre solari finalizzate alla
captazione diretta dell'energia solare e all'esclusive miglioramento dei livelli di
isclamento termico, ai sensi della normativa vigente;

¢) le cantine e i relativi corridoi di servizio;

d) isottotetti per la porzione avente altezza pari o inferiore a m. 1,80,

e) i sottotetti con altezza media Interna inferiore a m 2,40, escludendo dal
conteggio la porzicne inferiore a m 1,80;

f) i volumi tecnici, i cavedi, e le relative parti comuni;

g) gli spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione
delle autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

h) le parti comuni, quali i locali di servizio in genere, gii spazi comuni di
collegamento orizzontale, come androni, corridoi e disimpegni, i vani scala e i
vani degli ascensori, i depositi.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie accessoria si misura in metri quadrati (m").

Il regolamento edilizio pud stabilire la quantita massima dei locali cantina, dei locali
di servizio o di deposito, realizzabili in rapporto alle unita immobiliari.

Per quanto riguarda la misurazione dell'altezza del sottotefto, punto si intende
l'altezza lorda di cui all’articolo 26. \




Articolo 16

Articolo 17

Articolo 18

Articolo 19

Superficie complessiva (SCom)
Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria
(SC = SU + 60%SA)

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie complessiva si misura in metri quadrati (m‘).

Per distinguere Iacronimo da quello di superficie coperta, si propone
convenzionalmente di utilizzare per la superficie complessiva 'acronimo (SComj.
La superficie complessiva & if parametro da utilizzare af fini del calcolo del costo dj
costruzione, ai sensi del Decreto ministeriale lavori pubblici 10 maggio 1977, n. 801
(determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici).

Superficie calpestabile (SCa)
Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici

accessorie (SA) di pavimento.
L SHEHETARIC GOMUNAL |
Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie calpestabile si misura in metri quadrati {m").
Per superficie calpestabile, si propone convenzionaiments ¢f i
(SCa).

assumere l'edificio, ivi comprese le strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli
sporti superioria 1,5 m.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Negli edifici esistenti, oggetto di interventi volti al miglioramento della resistenza alle
sollecitazioni sismiche, la sagoma si calcola al netto dei maggiori spessori da
aggiungere, sino ad un massimo di 25 cm, a quelli rilevali ed asseverati dal
progettista, compatibilmente con Ia salvaguardia di facciate, murature ed altri
elementi costruttivi e decorativi di pregio storico ed artistico, nonché con la
necessita estetica di garantire gli allineamenti o le conformazioni diverse,
orizzontali, verticali e delle falde dei tetti che caratterizzano le cortine di edifici
urbani e rurali di antica formazione.

24

Volume totale o volumetria complessiva (V)
Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie totale di ciascun
piano per la relativa altezza lorda.

Indicazioni e specificazioni tecniche
Il volume si misura in metri cubi (m°).
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Articolo 20

Articolo 21

Articolo 22

Articolo 23

Articolo 24

Articolo 25

Per il volume totale, si propone convenzionalmente di utilizzare Facronimo (V).
Al fine del calcolo del volume la superficie totale di ciascun piano é calcolata al

netto di eventuali soppalchi.

Piano fuori terra
Piano dell’edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una
quota pari o superiore a quella del terreno posto in aderenza all'edificio.

Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in
parte) a quella del terreno posto in aderenza all’edificio e il cui soffitto si trova ad
una quota superiore rispetto al terreno posto in aderenza all’'edificio.

Piano interrato
Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio.

Sottotetto
Spazio compreso tra l'intradosso della cop
solaio del piano sottostante. 1

(L RZSPnNaaK I CERVIZW
Indicazioni e specificazioni tecniche

Per sotlciefio & intende lo spazio sollosianie (a coperlura non piana

Soppalco
Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di

una struttura portante crizzontale in unc spazio chiuso.

Numero dei piani (NP)
E’ il numero di tutti i livelli dell'edificic che concorrono, anche parzialmente, al
computo della superficie lorda (SL).

Indicazioni e specificazioni tecniche

Per numero dei piani, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (NP).
Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelli il cui livello di calpestio risulti
interamente interrato, e che non emergano dal suolo per pit di 1.20 m, nonché gli
eventuali soppalchi, mentre sono inclusi nel numero dei piani quelli che emergono
dal suolo per pit di 1,20 m misurati dal pit alto dei punti dell'infradosso del soffitio

11



Articolo 26

Articolo 27

Articolo 28

all'estremita inferiore della quota del terreno posta in aderenza all’edificio prevista
dal progetto.

It conteggio del numero dei piani si considera per ogni porzione di edificio.

Dal computo del numero dej piani sono esclusi quelli delimitati a livello Superiore
dalle falde inclinate delle coperture anche quando concorrono al computo della SI..

Altezza lorda (HL)

Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento del
piano sovrastante.

Per I'ultimo piano deli’edificio si misura I'altezza del pavimento fino all'intradosso
del soffitto o della copertura.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Laltezza lorda si misura in metri (m).

Per altezza lorda, si propone convenzionalmente di utilizzare acronimo (HL).
Si chiarisce che laltezza delf uftimo piano dell'edificio si calcola dalla quota del
pavimento all'intradosso del soffitto o copertura.

Altezza del fronte (HF)

L'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio & delimitata;

- all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza alledificio prevista
dal progetto;

- all'estremita superiore, dalia linea di intersezione tra il muro perimetrale e Ia linea
di intradosso del solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle
strutture perimetralii, per le coperture piane.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'altezza del fronte si calcola come differenza di quota tra Festremita superiore e
inferiore e si misura in metri (m), senza tenere conio degli accessi ai piani interrati
costituiti da rampe, scale e viabilita privata.

Per altezza def fronte, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo {HF).

Il comune puo definire, in funzione dell'orografia, morfologia e idrografia del proprio
territorio I'estremita inferiore della quota del terreno dalla quale misurare I'altezza
de! fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclusi i volumi tecnici come definiti
all’articolo 31.

Altezza dell'edificio (H)

Indicazioni e specificazioni tecniche
L'allezza del fronte si misura in melri (m). | \
Per altezza dell'edificio, si propone convenzionalmente di utiizzare I'acroriie (H).
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Articolo 29

Articolo 30

Articolo 31

Altezza utile (HU)

Altezza del vano misurata dal piano di calpestio allintradosso del solaio
sovrastante, senza tener conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi
soffitti inclinati o curvi, l'altezza utile si determina calcolando l'altezza media
ponderata.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’altezza utile si misura in metri (m).

Per alfezza utile, si propone convenzionalmente di utilizzare 'acronimo (HU).
L'altezza media ponderata si oltiene, convenzionalmente, dividendo if volume netto
del locale per l'area netta del pavimento ricavata escludendo le soglie di passaggio
da un vano all'altro e gli sguinci di porte e finestre, fino ad una profondita massima
di 0,50 m. Il volume é la sommatoria dei volumi delle diverse parti omogenee nelle
quali risulta conveniente scomporre il locale al fine di effettuare i conteggi.

Distanze (D)

Lunghezza del segmento minimo che congiunge ledificio con il confine di
riferimento (di proprietd, stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di
ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la
distanza prescritta.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La distanza si misura in metri (m).
Per distanza, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (D).

il Comune pud definire le distanza dal confine anche per le opere interrate, ove
ritenga opportuno disciplinare tale fattispecie.

Per confine stradale si intende o il confine della strada definito nel testo del "Nuovo
Codice della Strada®, Decreto Leg.-slat:vo 30 apnle 1 992 n. 285 0, in sua assenza, il
ciglio della strada come definito dalla vigzosiie iy sty Sded [

1 aprile 1968 n. 1404.

Volume tecnico
Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente
consentire l'accesso alle apparecchiature degli impianti tecnici al [servizio
dell'edificio (idrico, termico, di condizionamento e di climatizzazipne, di
sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

Indicazioni e specificazioni tecniche

Sono considerati volumi tecnici quelli impegnati da impianti tecnici necessari al
funzionamento del fabbricato, sia sistemati entro il corpo del medesimo sia al di
fuori; if Comune ne pud fissare altezze minime e massime nonché le sagome limite,
nel rispetto delle norme di legge vigenti.

Nei volumi tecnici rientrano le opere di natura tecnica che é necessario collocare al
di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei macchinari degli ascensori o dei
montacarichi, torrini delle scale, carmini, torri di esalazione, ciminiere, antenne,

13



Articolo 32

Articolo 33

Articolo 34

Articolo 35

Articolo 36

Articolo 37

impianti per il riscaldamento e il condizionamentlo, impianti per [utilizzo di fonti
energetiche alternative, opere e manufatti utili a prevenire le cadute dall’afto, ecc.. ..

Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo,
isolata da strade o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzione di continuita daile fondamenta al
tetto, funzionalmente indipendente, accessibile alle persone e destinata alla
soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

Edificio Unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferito a un’unica unita immobiliare urbana
di proprietad esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o pid
accessi autonomi dall'esterno e destinato all’abitazione di un singolo nucleo
familiare.

Pertinenza

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e complementarieta rispetto
alla costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste
0 comunque rapportate al carattere di accessorieta.

Balcone
Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in
aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile
locali interni.

Ballatoio
Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e aggefto, che s
sviluppa lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito d
ringhiera o parapetto.

Loggia/Loggiato
Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pits vani interni.
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Articolo 38

Articolo 39

Articolo 40

Articolo 41

Articolo 42

Articolo 43

Pensilina
Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un
edificio e priva di montanti verticali di sostegno.

Portico/Porticato
Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o
pilastri aperto su uno o pil lati verso i fronti esterni dell’edificio.

Terrazza
Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di parti dell’edificio,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pil locali interni.

Tettoia

Elementc edilizio di copertura di uno spazic aperto sostenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi
pertinenziali.

Veranda

Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o
portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La veranda si differenzia dalla serra solare, in quanto la seconda é finalizzata alla
captazione diretta dell'energia solare e all'esclusivo miglioramenio dei livelli di
isolamento termico ai sensi della normativa vigente.

Non é considerata veranda lo spazio chiuso da tende apribili, fioriere e zanzariere.

indice di densita territoriale (DT)
Quantitd massima di volume edificabile su una determinata superficie territoriale,
comprensiva dell’'edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'indice di densita territoriale si misura in metri cubi su metri quadrati (m"/mz).

‘L'indice di densita territoriale (DT=V/ST) viene utilizzalo per [l'applicazione

dell‘articolo 23 della I.r. 56/1977 nelle zone a destinazione residenziale del PRG.

Ai fini del calcolo del presente parametro, per volume edificabile si intende la
somma dei prodotli della superficie lorda (SL) di ciascun piano, @] netto di eventuali
soppalchi, per la relativa altezza lorda. MUNAL

DEL SERVIZIC
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Articolo 44  Indice di densita fondiaria (DF)
Quantita massima di volume edificabile su una determinata superficie fondiaria,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'indice di densita fondiaria si esprime in metri cubi su metri quadrali (malmﬁ
L'indice di densita fondiaria (DF=V/SF} viene ulilizzato per 'applicazione delf'articolo
23 della L.r. 56/1977 nelle zone a destinazione residenziale del PRG.

Ai fini del calcolo del presente parametro, per volume edificabile si intende la
somma dei prodotti della superficie lorda (SL) di ciascun piano, al netto di eventuali
soppalchi, per la relativa altezza lorda.

CORUNAL:

iL RESPONSA

& DEL SERVIZiC
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CAPO Il DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI GENERALI IN MATERIA EDILIZIA

La disciplina generale dell'attivita edilizia operante sul territorio regionale & articolata secondo
I'elenco riportato nellAllegato B all'Intesa, riportato di seguito; per ciascuna categoria la Regione
ha integrato o modificato il richiamo alla disciplina, in conformita alla normativa regionale vigente
(normativa evidenziata in rosso) e provvedera ad aggiornarla mediante apposita-pubblicazione sul
ey e g s , SCOMY,
sito istituzionale dell’Ente. e

a. Definizioni degli interventi edilizi e delle destinazioni d'uso

La definizione degli interventi edilizi e delle destinazioni d'uso, devono essere reperibilf| &
aggiornati sui siti informatici per la gestiche telematica delle pratiche edilizie, utilizzando q é :
riferimento la Tabella riepilogativa di corrispondenza delle opere interventi e titoli edilizi {pubblicata
sul sito www.mude.piemonte.it).
Si rimanda allo Sportello Unico Edilizia del Comune di Piedimulera
(hitp:/fwww.piedimulera.cportal.it/) ed allo Sportello Unico Attivitd Produttive del Comune di
Domodossola, ai quali il Comune di Piedimulera & associato.

b. Il procedimento per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi edilizi e la
modalita di controllo degli stessi

| procedimenti per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi e le modalita di controllo degli
stessi e la trasmissione delle comunicazioni in materia edilizia dovranno essere reperibili e
aggiornati sui siti informatici per la gestione telematica delle pratiche edilizie ovvero essere
pubblicati con le opportune informazioni al cittadino sul sito istituzionale dell’Ente:

http://www.comune.piedimulera.vb.it/it-itheme

¢. La modulistica unificata edilizia, gli elaborati e la documentazione da allegare alla
stessa

La modulistica unificata edilizia, gli elaborati e la documentazione allegata alla stessa dovra
essere reperibile e aggiornata sui siti informatici per la gestione telematica delle pratiche edilizie o
scaricabile dal sito istituzionale dell'Ente.

http://www.comune. piedimulera.vb.itfit-itthome
hitps://www.pa-online.it/GisMasterWebS/SU/SU.aspx?IdCliente=103028&IdPage=SSU

In particolare si ricorda che la modulistica unificata, adeguata a quella nazionale di cui agli “Accordi
tra il Governo, le Regioni e gli Enti locali, concernenti 'adozione di meduli unificati e standardizzati
per la presentazione delle pratiche edilizie®, adottata con Deliberazioni della Giunta regionale &
pubblicata e aggiornata sul sito istituzionale www.mude.piemonte.it.

La raccolta aggiornata delle disposizioni nazionali, evidenziata in nero nella tabella seguente, &
reperibile sul sito web (htip:/www.governo.it/ministeri/ministero-delle-infrastrutture-e-dei-trasporti)
della Presidenza del Consiglio dei Ministri e del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti.

La raccolta aggiornata delle disposizioni regionali, evidenziata in rosso nella tabella seguente, &
reperibile sul sito web

(http://www.regione.piemonte.it/territorio/edilizia/dwd/PDF _Ricognizione2.pdf) , alla pagina “Aree
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tematiche\Urbanistica\Regolamenti edilizi* della Regione Piemonte, articolata secondo l'elenco
riportato di seguito.

La raccolta delle disposizioni e/o regolamenti correlati alla materia edilizia dj competenza
comunale sono reperibili sul sito web del Comune di Piedimulera.
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RICOGNIZIONE DELLE DISPOSIZIONI INCIDENTI SUGLI USI E LE TRASFORMAZIONI DEL
TERRITORIO E SULL’ATTIVITA EDILIZIA

A DISCIPLINA DEI TITOLI ABILITATIVI, DELL’ESECUZIONE DEI LAVORI E DEL
CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articoli 48, 49, 50 e 54

LEGGE REGIONALE 8 luglio 1999, n. 19 (Norme in materia edilizia e modifiche
alla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed u so del suolo”)

LEGGE REGIONALE 14 luglio 2002, n. 20 (Snellimento delle procedure in materia
di edilizia e urbanistica), in particolare Capo ||

A.1 Edilizia residenziale

LEGGE REGIONALE 6 agosto 1998, n. 21 (Norme per il recupero a fini abitativi di
sottotetti)

CIRCOLARE del PRESIDENTE della GIUNTA REGIONALE 25 gennaio 1999, n.
1/PET (LEGGE REGIONALE 6 agosto 1998, n. 21 “Norme per il recupero a fini
abitativi di sottotelti”)

17T

LEGGE REGIONALE 29 aprile 2003, n. 9 (Norme per il recupero funzionale dei
rustici)

CIRCOLARE del PRESIDENTE della GIUNTA REGIONALE 9 settembre 2003, n.
5/PET (Legge regionale 29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recupero funzionale dei

rustici”)

A_2 Edilizia non residenziale

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 7 settembre 2010, n. 160
(Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportelio
unico per le attivité produttive, ai sensi dell'articolo 38, comma 3, del decreto-legge
25 giugno 2008, n. 112, convertifo, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008,

n. 133)

g piccole e medie imprese e sugli impianti non soggetti ad autorizzazione integrata
o ambientale, a norma dell'articolo 23 del decrefo-legge 9 febbraio 2012, n. 5,
& convertito, con modificazioni, dalla legge 4 aprile 2012, n. 35)
,lf; \ LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
M&“‘* N\ particolare articoli 25 e 26
]
& %9)\.3 Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 marzo 2013, n. 59
(Regolamento recante la disciplina dell'autorizzazione unica ambientale e la
semplificazione di adempimenti amministrativi in materia ambientale gravanti sulle

DECRETO LEGISLATIVO 29 dicembre 2003, n. 387 {Aftuazione della direttiva
2001/77/CE relativa alla promozione dell'energia eletirica prodotta da fonti
energetiche rinnovabili nel mercato interno dell'eletiricita)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 10 settembre

2010 (Linee guida per I'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili)
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DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28 (Aituazione della direttiva
2009/28/CE sulfa promozione delluso dell'energia da fonti rinnovabili, recante
modifica e successiva abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE), in
particolare articolo 11

A.4 Condizioni di efficacia dei titoli edilizi e altri adempimenti generali

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Atfuazione dell'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei
luoghi di lavoro), in particolare articoli 90, comma 9, lettere a), b) e c)e 99

DECRETO LEGISLATIVO 6 settembre 1988, n. 322 (Norme sul Sistema statistico
nazionale e sulla riorganizzazione delf’ stituto nazionale di statistica, ai sensi
dell'art. 24 della legge 23 agosto 1988, n. 400) in particolare articolo 7 (circa
I'obbligo di fornire dati statistici sui permessi di costruire, DIA, SCIA, e dell'attivita
edilizia delle pubbliche amministrazioni (articolo 7 D.P.R. n. 380/2001), il cui
rievamento & stato stabilito, da ultimo, dal Decreto del Presidente del Consiglio
dei Ministri 31 marzo 2011 “Approvazione del Programma Statistico Nazionale

2011-2013 Edilizia Pubblica”)

REQUISITI E PRESUPPOSTI STABILITI DALLA LEGISLAZIONE‘ URBANISTICA E
SETTORIALE CHE DEVONO ESSERE OSSERVATI NELL’ATTIVITA EDILIZIA

Bl

imiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini

-
=
mf

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di
densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra gl
spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati
alle attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi, da osservare ai fini della
formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai
sensi dell'articolo 17 della legge n. 765 del 1967)

CODICE CIVILE, in particolare articoli 873, 905, 906 e 907

D.M. 14 gennaio 2008 (Approvazione delle nuove norme tecniche per e
costruzioni}, in particolare paragrafo 8.4.1.

LEGGE 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica), in particolare articolo 41-
\Sexies

? GGE 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia df parcheggi, programma
)@ nnale per le aree urbane maggiormente popolate nonché modificazioni di
glcune norme del testo unico sulla disciplina della circolazione stradale, approvato

Peon decreto del Presidente della Repubblica 15 giugno 1959, n. 393), in

.;3 ~——"1 particolare articolo 9

g}f DECRETO LEGISLATIVO 30 maggio 2008, n. 115 (Attuazione della direttiva

L 2006/32/CE relativa all'efficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e
: abrogazione delfa direttiva 93/76/CEE)

f

4!

| LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in

Farticolare artlcolp 23

| H_ bt

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 1 agosto 2003, n. 20-10187
(Istruzioni per la determinazione dei valori minimi ammissibili delle altezze interne
dei locali degli edifici esistenti di vecchia costruzione, oggetto dji interventi dj

recupero edilizio)

B.2 Rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, degli acquedotti e
Impianti di depurazione, degli elettrodotti, dei  gasdotti, del demanio marittimo)

20




:,}: B.2.1 Fasce di rispetto stradali

=

. DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada) in
= particolare articoli 16, 17 e 18

N

= DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 495
- (Regolamento di esecuzione e di aftuazione del nuovo codice della strada), in

particolare articoli 26, 27 e 28

DECRETO INTERMINISTERIALE 1 aprile 1968, n. 1404 (Distanze minime a
protezione del nastro stradale da osservarsi nella edificazione fuori del perimetro

\.dei centri abitati, di cui all'articolo 19 della Legge n. 765 del 1967)

CRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di
)8 nsita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra gli

Y \Spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati

Calle attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi, da osservare ai fini della
formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai
sensi dell'art, 17 della legge n. 765 del 1967), in particolare articolo 9 per distanze
minime tra fabbricati tra i quali siano interposte strade destinate al traffico

veicolare

DECRETO MINISTERIALE 5 novembre 2001, n. 6792 (Norme funzionali e
eometriche per la cosfruzione delle strade)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tulfela ed uso del suolo), in

particolare articolo 27

B.2.2
rotaia

Rispetti ferroviari (tramvie, ferrovie metropolitane e funicolari terrestri su

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 11 luglic 1980, n. 753
(Nuove norme in materia di polizia, sicurezza e regolarita dell'esercizio delle
ferrovie e di altri servizi di trasporto) in particolare titolo 1, articoli da 49 a 60

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 27

LEGGE REGIONALE 7 agosto 2006, n. 31 (Disposizioni di principio per
l'autorizzazione alla deroga delle distanze legali lungo le ferrovie in concessione ai
sensi dell'articolo 60 del Decreto del Presidente della Repubblica n. 7563 del 1980)

B.2.3

Fasce di rispetto degli aeroporti e aerodromi

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (Codice della navigazione), in
particolare articoli 707, 714 e 715

B.2.4

Rispetto cimiteriale

REGIO DECRETO 27 luglio 1934 n. 1265 (Approvazione del testo unico delle
leggi sanitarie), in particolare articolo 338, come modificato dall’articolo 28 della

legge 1 agosto 2002, n. 166

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 10 settembre 1990, n. 285
(Approvazione del Regolamento di Polizia Mortuaria), in particolare articolo 57

LEGGE REGIONALE & dicembre 1977, n. 56 (Tulela ed uso del suolo), in
particolare articolo 27

B.2.5 Fascia di rispetto dei corsi d’acqua (e altre acque pubbliche)

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unico delle disposizioni di legge
intorno alle opere idrauliche delle diverse categorie), in particolare articolo 96,
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comma primo, lettera f)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977. n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 29

B.2.6 Fascia di rispetto acquedotti (aree di salvaguardia delle acque superficiali e
Softerranee destinate al consumo umano)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare articoli 94, 134 e 163

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 11 dicembre 2006,
n. 15/R (Regolamento regionale recante: Disciplina delle aree dj salvaguardia

delle acque destinate al consumo umano ‘Legge regionale 29 dicembre 2000, n.
61"

B.2.6bis Superficie dell'area oggetto di concessione e di protezione assoluta delle
acque minerali e termali

LEGGE REGIONALE 12 luglio 1994, n. 25 (Ricerca e coltivazione di acque
minerali e termali), in particolare articolo 19

B.2.7 Fascia di rispetto dei depuratori

DELIBERA DEL COMITATO DEl MINISTRI PER LA TUTELA DELLE ACQUE
DALL'INQUINAMENTO 4 febbraio 1977 (Criteri, metodologie e norme tecniche
generali di cui all'art. 2, leftere b), d) ed e), della Legge 10 maggio 1976, n. 319,
recante norme per la tutela delle acque dall'inguinamento), in particolare punto 1.2
dell'Allegato 4

B.2.8 Distanze dalle sorgenti dei campli elettrici, magnetici ed elettromagnetici

LEGGE 22 febbraio 2001, n. 36 {Legge quadro sulia protezione dalle esposizioni a
~. | campi elettrici, magnetici ed eleftromagnetici)

_) DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DE| MINISTRI delr's luglio 2003
(Fissazione dei limiti di esposizione, dei valori di aftenzione e degli obiettivi di
qualita per la protezione delia popolazione dalle esposizioni ai campi eletirici e
\\ magnetici alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti)

DECRETO DEL MINISTERC DELL'AMBIENTE 10 settembre 1998, n.381
(Regolamento recante norme per la deferminazione dei tetti dj radiofrequenza
compatibili con la salute umana), si vedano anche le LINEE GUIDA applicative del
% D.M. n. 381/98 redatte dal Ministero dellAmbiente

4 '!\OJd .

% ?‘F: DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 8 luglio 2003
9/ (Fissazione dei limiti di esposizione, dei valori di atfenzione e degli obiettivi di
(? qualita per la protezione della popolazione dalle esposizioni a campi elettrici,

9 magnetici ed elettromagnetici generati a frequenze comprese tra 100 kHz e 300
GHz)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO E DEL MARE 29 maggio 2008 (Approvazione della metodologia di
calcolo per la determinazione delle fasce dj rispetto degli elettrodotty)

=,z___.=.,.._—%‘E/CRETO LEGISLATIVO 19 novembre 2007 n. 257 (Attuazione defla direttiva
2004/40/CE sulle prescrizioni minime dj sicurezza e di salute relative
allesposizione dei lavoratori ai rischi derivanti dagli agenti fisici - campi
elettromagnetici)

LEGGE REGIONALE 26 aprile 1984, n. 23 (Disciplina delle funzioni regionali
inerenti I'impianto di opere elettriche aventi tensioni fino a 150.000 volt)
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LEGGE REGIONALE 3 AGOSTO 2004 n. 19 (Nuova disciplina regionale sulla
protezione dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 5 settembre 2005, n. 16-757
(Legge regionale 3 agosto 2004, n. 19 "Nuova disciplina regionale sulla protezione
dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici. Direttiva tecnica
in materia di localizzazione degli impianti radioelettrici, spese per attivita istruttorie
e di controllo, redazione del regolamento comunale, programmi localizzativi,
procedure per il rilascio delle autorizzazioni e del parere tecnico”)

B.2.9 Fascia di rispetto dei metanodotti

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 24 novembre 1984 (Norme di
sicurezza antincendio per il trasporto, la distribuzione, l'accumulo e l'utilizzazione
del gas naturale con densita non superiore a 0,8). (A decorrere dalla data di

2

=

oo

[
E\\ entrata in vigore (cioé 4.11.2008) dei DD.M.Svil.Econ. del 16/04/2008 e del
(4]

17/04/2008 sono abrogate le seguenti parti: le prescrizioni di cui alla parte prima e
)quarta, per quanto inerente agli impianti di trasporto, ai sensi del D.M.Svil.Econ.
del 17/04/2008, la Sezione 1 (Disposizioni generali), la Sezione 3 (Condotte con
pressione massima di esercizio non superiore a 5 bar), la Sezione 4 (Impianti di
riduzione della pressione), la Sezione 5 (installazioni interne alle utenze industriali)

le Appendici: «Attraversamento in tubo di protezione» e «Cunicolo di
- protezioney» ai sensi del D.M.Svil.Econ. del 16/04/2008)

/DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 16 aprile 2008
(Regola tecnica per la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio e

= sorveglianza delle opere e dei sistemi di distribuzione e di linee dirette del gas

= naturale con densita non superiore a 0,8 )

& || DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 17 aprile 2008

ST gola tecnica per la progeltazione, cosfruzione, collaudo, esercizio e

i sorveglianza delle opere e degli impianti di trasporto di gas naturale con densita

= non superiore a 0,8)

=t

£ | B.2.10 Demanio fluviale e Jacuale

|

&5 DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 6 dicembre 2004, n.

Wil . N o & . . . O

i 14/R (Regolamento regionale recante: Prime disposizioni per il rilascio delle

=2 concessioni per lutilizzo di beni del demanio idrico fluviale e lacuale non
navigabile e determinazione dei relativi canoni “Legge regionale 18 maggio 2004 ,
n. 12°)

B.2.11 Aree sciabili e fasce di rispetto da impianti di risalita e piste

LEGGE REGIONALE 26 gennaio 2009, n. 2 (Norme in materia di sicurezza nella
pratica degli sport montani invernali ed estivi e disciplina dell'attivita di volo in zone

di montagna)

B.3 Servitu militari

DECRETO LEGISLATIVO 15 marzo 2010, n. 66 (Codice dell'ordinamento
militare), in particolare il Libro Il, Titolo VI, articolo 320 e ss. (Limitazioni a beni e
attivita altrui nell'interesse della difesa )

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 15 marzo 2010, n. 90
(Testo unico delle disposizioni regolamentari in materia di ordinamento militare, a
norma dell'articolo 14 della legge 28 novembre 2005, n. 246) in particolare il Titolo
VI (Limitazioni a beni e attivita altrui nellinteresse della difesa)

DECRETO MINISTERIALE 20 aprile 2006 (Applicazione della parte aeronautica
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del Codice di navigazione, di cui al D.Lgs. 9 maggio 2005, n. 96, e successive
modificazioni)

B.4 Accessi stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada) in
particolare articolo 22

r—/

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 495
(Regolamento di esecuzione e di aftuazione del nuovo codice della strada), in

particolare articoli 44, 45 e 46

=
=
=
=
<
b=
7

DECRETO DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 5 novembre 2001
(Norme funzionali e geometriche per la costruzione delle Strade)

(@3]
‘55“ B.5 Zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante

DECRETO LEGISLATIVO 26 giugno 2015, n. 105 (Atfuazione delia direttiva
2012/18/UE relativa al controllo del pericolo di incidenti rilevanti connessi con
sostanze pericolose)

A “‘?L\.
AL
2

PhGae

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 9 maggio 2001 (Requisiti
minimi di sicurezza in materia di planificazione urbanistica e territoriale per le zone
interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 26 luglio 2010, n. 17-377 (Linee
guida per la valutazione del rischio industriale nell'ambito della pianificazione

territoriale)

&1 | B.6 Siti contaminati

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2008, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
articolare Parte Quarta, Titolo V “Bonifica di siti contaminati®

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE 25 ottobre 1999, n. 471
(Regolamento recante criteri, procedure e modalita per la messa in sicurezza, Ia
bonifica e il ripristino ambientale dei siti inquinati, ai sensi dell'articolo 17 del
decreto legislativo 5 febbraio 1997, n. 22, e successive modificazioni e

integrazioni)

LEGGE REGIONALE n. 7 aprile 2000, n. 42 (Bonifica e ripristino ambientale dej
siti inquinati (articolo 17 del decreto legislativos febbraio 1997, n. 22, da ultimo
modificato dalla legge 9 dicembre 1998, n. 426). Approvazione del Piano
regionale di bonifica delle aree inquinate. Abrogazione della legge regionale 28
agosto 1995, n. 71)

LEGGE REGIONALE 23 aprile 2007, n. 9 (Legge finanziaria per I'anno 2007 ), in
particolare articolo 43

C. |VINCOLIE TUTELE

C1

Beni culturali (immobili che presentano interesse artistico, storico,

archeologico o etnoantropologico)

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e de/
paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137), in particolare
Parte I, Titolo I, Capo |

LEGGE REGIONALE del 14 marzo 1995, n. 35 (Individuazione, tutela e
valorizzazione dei beni culturali architettonici nelfambito comunale)

C.2 Beni paesaggistici e valorizzazione del paesaggio
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DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del
paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137), in particolare
Parte llI

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 febbraio 2017, n. 31
(Regolamento recante individuazione degli interventi esclusi dall’autorizzazione
paesaggistica o soffoposti a procedura autorizzatoria semplificata)

DECRETC DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 12 dicembre
2005 (Individuazione della documentazione necessaria alla verifica della
compatibilitd paesaggistica degli interventi proposti, ai sensi dell'articolo 146,
comma 3,del Codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al d.lgs. 22 gennaio
2004, n. 42)

DIRETTIVA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 8 febbraio 2011
(Valutazione e riduzione del rischio sismico del paftrimonio culturale con
riferimento alle Norme tecniche per le costruzioni di cui al decreto del Ministero

5 R delle infrastrutture e dei trasporti del 14 gennaio 2008)
SN
- LEGGE REGIONALE 3 aprile 1989, n. 20 (Norme in materia di tutela di beni
culturali, ambientali e paesistici)
= .. | LEGGE REGIONALE 1 dicembre 2008, n. 32 (Provvedimenti urgenti di

.adeguamento al decreto legisiativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei beni
‘_fr.l'u:'!urafs e del paesaggio, ai sensi dell' articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n.
£137)

|LEGGE REGIONALE 16 giugno 2008, n. 14 (Norme per la valorizzazione del
’| paesaggio)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 23 gennaio 2017 n.
2R (Regolamento regionale recante: Aftuazione dell‘articolo 3, comma 3 ter della
legge regionale 10 febbraio 2009. n. 4 “Gestione e promozione economica delle
fogeste’)

%ELIBEFEAE!GNE DELLA GIUNTA REGIONALE 21 settembre 2015, n. 26-2131
(Linee guida per I'adeguamento dei piani regolatori e dei regolamenti edilizi alle
indicazioni di tutela per il sito UNESCO “Paesagqgi vitivinicoli del Piemonte:

Langhe-Roero e Monferrato”)

.

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 3 ottobre 2017, n. 233-35836
(Approvazione del Piano paesaggistico regionale ai sensi della legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela dell'uso del suolo’)

C.3 Vincolo idrogeologico

REGIO DECRETO LEGGE 30 dicembre 1923, n. 3267 {(Riordinamento e riforma
della legisiazione in materia di boschi e di terreni montani)

REGIO DECRETO 16 maggio 1926, n. 1126 (Approvazione del regolamento per
l'applicazione del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267, concernente il
riordinamento e la riforma della legislazione in materia di boschi e di terreni
montani)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare articolo 61, comma 1, lettera g) e comma 5

LEGGE REGIONALE 9 agosto 1989, n. 45 (Nuove norme per gli interventi da
eseguire in terreni sottoposti a vincolo per scopi idrogeologici - Abrogazione legge

regionale 12 agosto 1981, n. 27)
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C.4 Vincolo idraulico

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientals), in
particolare articolo 115

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unico delle disposizioni di legge
intorno alle opere idraufiche delle diverse categorie) in particolare articolo 98

REGIO DECRETO 8 maggio 1904, n. 368 (Regolamento per la esecuzione del
T.U. della Legge 22 marzo 1900, n. 195, e della Legge 7 luglio 1902, n. 333 sulle
bonificazioni delle paludi e dei terreni paludosi) in particolare Titolo VI, Capo |
(Disposizioni per la conservazione delle opere di bonificamento e loro pertinenze)

DECRETO LEGISLATIVO 31 marzo 1998, n. 112 (Conferimento di funzioni e
compiti amministrativi dello Stato alle Regioni ed agli Enti locali, in attuazione del
Capo | della Legge 15 marzo 1997, n. 59), in particolare articolo 89 (Funzioni
conferite alle Regioni e agli Enti locali)

C.5 Aree naturali protette

LEGGE 6 dicembre 1991, n. 394 (Legge quadro sulle aree profette)

LEGGE REGIONALE 29 giugno 2009, n. 19 (Testo unico sulla tutela delle aree
naturali e della biodiversita)

LEGGE REGIONALE 3 agosto 2015, n. 19 (Riordino del sistema di gestione delle
aree protetie regionali e nuove norme in materia di Sacri Monti. Modifiche alla
legge regionale 29 giugno 2009, n. 19 “Testo unico sulla lutela del le aree naturali
e della biodiversita”)

C.6 Siti della Rete Natura 2000

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 8 settembre 1997, n. 357
(Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla
conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna
selvatiche)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO 3 settembre 2002 (Linee guida per la gestione dei siti Natura
2000)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 7 aprile 2014, n. 54-7409 (L.r.
19/2009 “Testo unico sulla tutela delle aree naturali e del fa biodiversita™, art 40.
Misure di Conservazione per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte.
Approvazione

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 settembre 2014, n. 22-368
(Modifiche alla D.G.R. n. 54-7409 del 07/04/2014 "L . 19/2009. Testo unico sulla
tutela delle aree naturali e della biodiversita', art. 40. Misure di Conservazione
per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 de! Piemonte. Approvazione” e alla
D, G.R;{!. 31-7448 del 15/04/2014 "Art. 18 |. 157/1992, art. 40 Ir. 5/2012.

Approvazione del calendario venatorio per la stagione 2014/2015 e delle relative
istruzigni operative”)

RAIC COMUNALL

1L REEPONSABIL
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 gennaic 2016, n. 17-2814
(Modifiche alla D.G.R. n. 54-7409 07/04/2014 "L.r. 19/2009. Testo unico sulla
tutela delle aree naturali e della biodiversita', art. 40. Misure di Conservazione
per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte. Approvazione")

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 febbraio 2016, n. 24-2976
(Misure di conservazione per la tutela dei Siti della Rete Natura 2000 del
Piemonte. Recepimento dei disposti di cui all'art. 39 della l.r. 22 dicembre 2015, n.
26 "Disposizioni collegate alla manovra finanziaria per I'anno 2015". Modifica alla
D.G.R. n. 54-7409 del 7.04.2014)

In aggiunta alle disposizioni delle precedenti deliberazioni si rimanda alle “Misure
di conservazione Sito specifiche” pubblicate sul sito web istituzionale della
Regione Piemonte

C.7 Interventi soggetti a valutazione di impatto ambientale

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale) in
particolare Parte Prima e Seconda

LEGGE REGIONALE 14 dicembre 1998, n. 40 (Disposizioni concernenti la
compatibilita ambientale e le procedure di valutazione)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 9 giugne 2008, n. 12-8931
(D.lgs. 152/2006 e s.m.i. "Norme in materia ambientale”. Primi indirizzi operativi
per I'applicazione delle procedure in materia di Valutazione ambientale strategica
di piani e programmi)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 20 settembre 2011, n. 129-
35527 (Aggiornamento degli allegati A1 e B2 alla legge regionale 14 dicembre
1998, n. 40 “Disposizioni concernenti la compatibilita ambientale e le procedure di
valutazione” in conseguenza delle modifiche agli allegati lll e 1V alla parte seconda
del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 1562, operate dalla legge 23 luglio 2009, n.
99)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 febbraio 2016, n. 25-2977
(Disposizioni per lintegrazione della procedura di valutazione ambientale
strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e urbanistica, ai sensi della
legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed uso del suoio”)

NORMATIVA TECNICA

D.1

Requisiti igienico-sanitari (dei locali di abitazione e dei luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SANITA 5 luglio 1975 (Modificazioni alle
istruzioni ministeriali 20 giugno 1896, relativamente all'altezza minima ed ai
requisiti igienico-sanitari principali dei locali di abitazione), come modificato dal
Decreto del Ministero della Sanita 9 giugno 1999 (Modificazioni in materia
dellaltezza minima e dei requisiti igienico-sanitari principali dei locali di
abitazione)

REGIO/DECRETO 27 luglio 1934, n. 1265 (Testo unico delle leggi sanitarie), in
particojare articoli 218 e 344

. BESPONSABILE QEL SERVIZO

MUNAL
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DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia df tutela della salute e della sicurezza nei
luoghi di lavoro), in particolare articoli 63, 65, Allegato IV e Allegato Xl

D.2 Sicurezza statica e normativa antisismica

ORDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 20 marzo
2003, n. 3274 (Primi elementi in materia di criteri generali per la classificazione
sismica del territorio nazionale e di normative tecniche per le costruzioni in zona
sismica) in particolare Allegato 1 (Criteri per I'ndividuazione delle zone sismiche
individuazione, formazione e aggiornamento degli elenchi nelle medesime zone)
Allegato A (Classificazione sismica dei comuni ftafiani)

{ OMUN:?L.‘

DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE 14 gennaio 2008
(Approvazione delle nuove norme tecniche per le costruzioni)

3RIG {
L./'_‘\__

CIRCOLARE DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 2 febbraio 2009, n.
617 (Istruzioni per 'applicazione delle “Nyove norme fecniche per le costruzioni”
di cui al D.M. 14 gennaio 2008)

e gek

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia)

TN

b

DECRETO DEL MINISTERO DE| LAVORI PUBBLICI 15 maggio 1985
(Accertamenti e norme tecniche per la certificazione di idoneita statica delle
costruzioni abusive (art 35, comma 4, Legge 28 febbraio 1985 n. 47), come
modificato dal Decreto del M. LL. PP, 20 settembre 1985)

LEGGE REGIONALE 12 marzo 1985, n. 19 (Sneflimento delle procedure di cui
alla legge 2 febbraio 1974, n. 64 in attuazione della legge 10 dicembre 1981, n.

741)

EL SERVIZIO

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 4 agosto 2009, n. 46-11968
(Aggiornamento del Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita
dell'aria. Stralcio di piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento e
disposizioni attuative in materia di rendimento energetico nell'edilizia ai sensi
dell'articolo 21, comma 1, lettere a) b) e q) della legge regionale 28 maggio 2007,

[

FONSABIL

| .13 “Disposizioni in materia di rendimento energetico nell'edilizia”)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 19 gennaio 2010, n. 11-13058
(Approvazione delle procedure di controllo e gestione delle attivita urbanistico-
edilizie ai fini della prevenzione del rischio sismico attuative della nuova
classificazione sismica del territorio piemontese)

FES

‘L RE

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 12 dicembre 2011, n. 4-3084
{D.G.R. n. 11-13058 del 19/01/2010. Approvazione delle procedure di controflo e
gestione delle attivita urbanistico-edilizie ai fini della prevenzione del rischio
sismico attuative della nuova classificazione sismica del territorio piemontese)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 21 maggio 2014, n. 65-7656
(Individuazione dell'ufficio tecnico regionale ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380 e ulteriori modifiche e integrazioni alle procedure atfuative dj gestione e
controlfo delle attivita urbanistico-edilizie ai fini della prevenzione del rischio

sismico approvate con D.G.R. 12 dicembre 2011, n. 4-3084)

D.3 Opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a
struttura metallica
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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia) in
particolare articoli 53, 58, 59, 60, e Parte li, Capo |l (articoli da 64 a 76)

D.4 Eliminazione e superamento delle barriere architettoniche negli edifici
privati pubblici e privati aperti al pubblico

/

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia) in
particolare Parte Il, Capo il

LEGGE 5 febbraio 1992, n. 104 (Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate) in particolare articolo 24

LEGGE 9 gennaio 1989, n. 13 (Disposizioni per favorire il superamento e
l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati)

/:-a\‘_]rn‘.\\
.
l.\

LEGGE 28 febbraioc 1986, n. 41 (Disposizioni per la formazione del bilancio
annuale e pluriennale dello Stato - legge finanziaria 1986), in particolare articolo
\32. comma 20, secondo periodo

IDECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICI 14 giugno 1989, n. 236
(Prescrizioni tecniche necessarie a garantire ['accessibilita, l'adattabilita e la
visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e
agevolata, ai fini del superamento e dell'eliminazione delle barriere architettoniche)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 24 luglio 1996, n. 503
}Regolamento recante norme per l'eliminazione delle barriere architettoniche negli
edifici, spazi e servizi pubblici)

CIRCOLARE DEL MINISTERC DELL'INTERNO 1 marzo 2002, n 4 (Linee guida
per la valutazione della sicurezza antincendio nei luoghi di lavoro ove siano

presenti persone disabili)

D.5 Sicurezza degli impianti

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 22 gennaio 2008,
n. 37 (Regolamento concernente I'aftuazione dell'articolo 11-quaterdecies, comma
13, lettera a) della legge n. 248 del 2 dicembre 2005, recante riordino delle
disposizioni in materia di aftivita di installazione degli impianti all'interno degli
edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 aprile 1999, n. 162
(Regolamento recante norme per [attuazione della direttiva 95/16/CE sugli
ascensori e di semplificazione dei procedimenti per la concessione del nulla osta
per ascensori @ montacarichi, nonché della relativa licenza di esercizio)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare Parte quinta (Norme in materia di tutela dell'aria e di riduzione delle
emissioni in atmosfera), Titolo | (Prevenzione e limitazione delle emissioni in
atmosfera di impianti e attivita) e Titolo |l {Impianti termici civili)

D.6 Prevenzione degli incendi e degli infortuni

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 1 agosto 2011, n. 151
(Regolamento recante semplificazione della disciplina dei procedimenti relativi alla
prevenzione degli incendi, a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del decreto-
legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglio

2010, n. 122)
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DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 7 agosto 2012 (Disposizioni relative
alle modalitéa di presentazione delle istanze concernenti i procedimenti di
prevenzione incendi e alla documentazione da allegare, ai sensi dell'articolo 2,
comma 7, del decreto del Presidente della Repubblica 1 agosto 2011, n. 151)

DECRETO LEGISLATIVO 8 marzo 2006, n. 139 (Riassetto delle disposizioni
relative alle funzioni ed ai compiti del Corpo nazionale dej vigili del fuoco, a norma
dell'articolo 11 della legge 29 luglio 2003, n. 229)

DECRETO DEL MINISTERC DELLINTERNO 16 maggio 1987 (Norme di
sicurezza antincendi per gli edifici di civile abitazione)

DECRETO DEL MINISTERO DELL’INTERNO 10 marzo 1998 (Criteri generali di
sicurezza antincendio e per la gestione dellemergenza nei luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 22 febbraio 2006 (Approvazione
della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e
l'esercizio di edifici e/o locali destinati ad uffici)

T

OOMU

SERVIZE

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 18 settembre 2002 (Approvazione
della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e
\['esercizio delle strutture sanitarie pubbliche e private)

DECRETO DEL MINISTEROQ DELLINTERNO 15 settembre 2005 (Approvazione
della regola tecnica di prevenzione incendi per i vani degli impianti di sollevamento
ubicati nelle attivita soggette ai controlii di prevenzione incendi)

i
\

'
i

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione delf'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in maleria di tutela della salute e della sicurezza nei

| luoghi di lavoro)
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ECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 16 marzo 2012 (Piano straordinario

iennale adottato ai sensi dell'articolo 15, commi 7 e 8, del decrefo-legge 29
dicembre 2011, n. 2186, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 febbraio 2012,
n. 14, concernente I'adeguamento alle disposizioni di prevenzione incendi delle
strutture ricettive turistico-alberghiere con oltre venticinque posti Jetto, esistenti alla
data di entrata in vigore del decreto del Minisiro dell'interno 9 aprile 1994, che non
abbiano completato I'adeguamento alle suddette disposizioni di prevenzione
incendy)

D.7 Demolizione o rimozione deli’amianto

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nej
luoghi di lavoro), in particolare articolo 256

DECRETO LEGISLATIVO 25 luglio 2006, n. 257 (Aftuazione della direttiva
2003/18/CE relativa alla protezione dei lavoratori dai rischi derivanti
dall'esposizione all'amianto durante il la voro)

DECRETO MINISTERIALE 6 settembre 1994 (Normative e metodologie tecniche
di applicazione dell'art. 6, comma 3, e del'art. 12, comma 2, della legge 27 marzo
1992, n. 257, relativa alla cessazione dellimpiego dell'amianto)

LEGGE REGIONALE 14 ottobre 2008, n. 30 (Norme per la tutela della salute, il
risanamento dell'ambiente, la bonifica e lo smaltimento dell'amianto)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 dicembre 2012, n. 40-5094
(Approvazione del Protocollo regionale per la gestione di esposti/segnalazioni

relativi alla presenza di coperture in cemento - amianto negli edifici)
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 dicembre 2013, n. 25-6899
{(Approvazione delle indicazioni operative per la rimozione e la raccolfa di modeste
quantita di materiali contenenti amianto in matrice cementizia o resinoide presenti
in utenze civili da parte di privali cittadini)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 dicembre 2016, n. 58-4532
(Definizione delle modalita di comunicazione della presenza di amianto ai sensi
dellart. 9 della L.R. 30/2008, in atftuazione del Piano Regionale Amianto per gli
anni 2016-2020 approvato con D.C.R. 1 marzo 2016, n. 124 — 7279)

D.8 Contenimento del consumo energetico degli edifici e utilizzo fonti rinnovabili

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192 (Affuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2009
(Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 agosto 1993, n. 412
(Regolamento recante norme per la progettazione, l'installazione, l'esercizio e la
manutenzione degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento dei
consumi di energia, in altuazione dell'art. 4, comma 4, della legge 9 gennaio 1991,
n. 10)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 aprile 2013, n. 74
(Regolamento recante definizione dei criteri generali in maleria di esercizio,
conduzione, controllo, manutenzione e ispezione degli impianti termici per la
climatizzazione invernale ed estiva degli edifici e per la preparazione dell'acqua
calda per usi igienici sanitari, a norma dell'articolo 4, comma 1, lettere a) e ¢), del
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28 (Aftuazione della direttiva
2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante
modifica e successiva abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE)

DECRETO LEGISLATIVO 4 luglio 2014, n. 102 (Aftuazione della direltiva

2 2012/27/UE sull'efficienza energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e
5 2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e 2006/32/CE)

& \| DECRETQC DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015
T (Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e
N —74 definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici)

DECRETO DEL MINISTERQ DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015

X

=T,

2 (Schemi e modalita di riferimento per la compilazione della relazione tecnica di
& progetto ai fini dell’applicazione delle prescrizioni e dei requisiti minimi di
4 prestazione energetica negli edifici)

=

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015
(Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico, 26 giugno 2009
- Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 4 agosto 2009, n. 46-11968
(Aggiornamento del Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita
dell'aria. Stralcio di piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento e
disposizioni aftuative in materia di rendimento energetico nell'edilizia ai sensi
dell'articolo 21, comma 1, lettere a), b) e q) della legge regionale 28 maggio
2007, n. 13 “Disposizioni in materia di rendimento energetico nell’edilizia™)
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 21 settembre 2015, n. 14-2119
(Disposizioni in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici in
aftuazione del d.lgs. 192/2005 e s.m.i,, del d.p.r. 75/2013 e s.m.i., del d.m. 26
giugno 2015 “Adeguamento del decreto del Ministro delfo sviluppo economico 26
giugno 2009. Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici” e
degli articoli 39, comma 1, lettera g) e i) e 40 della L.r, 3/2015)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 2 novembre 2015, n. 24-2360
(Deliberazione della Giunta regionale 21 setfembre 2015, n. 14-2119 recante
disposizioni in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici in
attuazione del d.lgs. 192/2005 e s.m.i,, del d.p.r. 75/2013 e s.m.i. e del d.m. 26
giugno 2015, Rettifica errori materiali)

D.9 Isolamento acustico (attivo e passivo) degli edifici
= ( DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 1° marzo 1991

(Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e nell’ambiente
esterno)

g
(13\\) LEGGE 26 ottobre 1995, n. 447 (Legge quadro sullinquinamento acustico)

’ DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEl MINISTRI 14 novembre
) \ 1997 (Determinazione dei valori limite delle sorgenti sonore)

NDECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DE| MINISTRI 5 dicembre 1997
(Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 19 oftobre 2011, n. 227
(Regolamento per la semplificazione di adempimenti amministrativi in materia
ambientale gravanti sulle imprese, a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del
)decreto—legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla fegge 30
luglio 2010, n. 122.), in particolare articolo 4

LEGGE REGIONALE 20 ottobre 2000, n. 52 (Disposizioni per la tutela
dell'ambiente in materia di inquinamento acustico), in particolare articoli 10, 11 e
14

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 2 febbraio 2004, n. 9-11616
| (L9oge regionale 25 ottobre 2000, n. 52 - art, 3, comma 3, lettera c). Criteri per la
. sBdazione della documentazions d impatto acustico)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 14 febbraio 2005, n. 46-14762
(Legge regionale 25 oftobre 2000, n. 52 - art 3, comma 3, leftera d). Criteri per la
redazione della documentazione di clima acustico)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 27 giugno 2012, n. 24-4049
=~ (Disposizioni per il rilascio da parte delle Amministrazioni comunali delle
autorizzazioni in deroga ai valori limite per le aitivita temporanee, ai sensi
dell'articolo 3, comma 3, lettera b) della Lr. 25 ottobre 2000, n. 52)

D.10 Produzione di materiali da scavo

DECRETO-LEGGE 21 giugno 2013, n. 69 (Disposizioni urgenti per il rilancio
dell'economia, convertito, con modificazioni dalla legge 9 agosfo 2013, n. 98), in
particolare articoli art. 41 e 41-bis

DECRETO LEGISLATIVO 3 APRILE 2006 n. 152 (Norme in materia ambientale),
in particolare articoli 184-bis, comma 2-bis, 185, comma 1, lettera ¢), 186 e 266,
comma 7

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
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TERRITORIO E DEL MARE 10 agosto 2012, n. 161 (Regolamento recante la
disciplina dell'utilizzazione delle terre e rocce da scavo)

LEGGE REGIONALE 17 novembre 2016, n. 23 (Disciplina delle attivita estrattive:
disposizioni in materia di cave)

= | D.11 Tutela delle acque dall'inquinamento (scarichi idrici domestici)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare Parte terza, Sezione |l (Tutela delle acque dall'inquinamento)

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTRI PER LA TUTELA DELLE ACQUE
DALL'INQUINAMENTO 4 febbraio 1977 (Criteri, metodologie e norme tecniche
generali di cui allart. 2, lettere b), d) ed e), della L. 10 maggio 1976, n. 319,
recante norme per la tutela delle acque dall'inquinamento)

LEGGE REGIONALE 30 aprile 1996, n. 22 (Ricerca, uso e tutela delle acque
softerranee)

10| \LEGGE REGIONALE 7 aprile 2003, n. 6 (Disposizioni in materia di aulorizzazione
4 ol scarichi delle acque reflue domestiche e modifiche alla legge regionale 30
> /| Bpnile 1996, n. 22 "Ricerca, uso e lutela delle acque solterranee’)

T
. /| DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 luglio 2003, n.
10/R (Regolamento regionale recante: “Disciplina dei procedimenti di concessione
di derivazione di acqua pubblica”)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 20 febbraio 2008, n
1R (Regolamenlo regionale recante: “Disciplina delle acque meteoriche d|

~_[ | ——ffbvamento e delle acque di lavaggio di aree esterne’)

——

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 11 dicembre 20086,
n. 15/R (Regolamento regionale recante: "Disciplina delle aree di salvaguardia
i delle acque destinate al consumo umano”)

- DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 13 marzo 2007, n. 117-10731
= (Piano di Tutela delle Acque)

D.12 Prevenzione inquinamento luminoso e atmosferico

LEGGE REGIONALE 7 aprile 2000, n. 43 (Disposizioni per la tutela dell'ambiente
in materia di inquinamento atmosferico. Prima attuazione del Piano regionale per il
risanamento e la tutela della qualita dell’aria)

E. REQUISITI TECNIC! E PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER ALCUNI INSEDIAMENTI
O IMPIANTI

E.1 Strutture commerciali

LEGGE REGIONALE 12 novembre 1999, n. 28 (Disciplina, sviluppo ed
incentivazione del commercio in Piemonte, in aftuazione del decrefo legislativo 31
marzo 1998, n. 114)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 29 ottobre 1999, n. 563-13414
(Indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al deftaglio in sede fissa, in attuazione del decreto legislativo 31 marzo
1998, n. 114, come risultante dopo le ultime modifiche intervenute con la
deliberazione del Consiglio regionale 20 novembre 2012, n. 191-43016)

E.2 Strutture ricettive

LEGGE REGIONALE 14 luglio 1988, n. 34 (Modifiche ed integrazioni alle norme
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igienico-sanitarie delle strutture ricettive alberghiere ed exira alberghiere, L.R. 15
aprile 1985, n. 31)

LEGGE REGIONALE 31 agosto 1979, n. 54 (Disciplina dei complessi ricettivi
all'aperto), in particolare Allegati A e B

COMUNALL

LEGGE REGIONALE 15 aprile 1985, n. 31 (Disciplina delle strutture ricettive
extralberghiere)

i

LEGGE REGIONALE 18 febbraio 2010, n. 8 (Ordinamento dei rifugi alpini e delle
altre strutture ricettive alpinistiche e modifiche di disposizioni regionali in materia
di turismo)

Al
)/ =\

EGOLAMENTO REGIONALE 11 marzo 2011, n. 1/R (Requisiti e modalita per

PIED,~\| fattivita di gestione delle strutture ricettive alpinistiche nonché requisiti tecnico-
(S < N |\edilizi ed igienico-sanitari occorrenti al foro funzionamento ‘Articolo 17 legge
l\’_. fed T ) -}egiona!e 18 febbraio 2010, n. 8’), in particolare Allegato A
el o >N 7
\ﬂ _;;%E;\, LEGGE REGIONALE 11 marzo 2015, n. 3 (Disposizioni regionali in materia di
~low L | semplificazione), in particolare Capo I, artt. 4-21
% REGOLAMENTO REGIONALE 15 maggio 2017, n. 9/R (Caratteristiche e
:.“;—: modalita di gestione delle aziende alberghiere nonché requisiti tecnico-edilizi ed
= & __ig_ierfii’:o-sanitari occorrenti al loro funzionamento ‘Articolo 8 della legge regionale
e H‘_’:_}L{ﬁ%rzo 2015, n. 3}, in particolare Affegato A
o LEGGE REGIONALE 3 agosto 2017, n. 13 (Disciplina delle strutture ricettive
= extralberghiere)
& | E.3 Strutture per I'agriturismo _
CE’E LEGGE 20 febbraio 2006, n. 96 (Disciplina dell'agriturismo), in particolare articolo
= 5

LEGGE REGIONALE 23 febbraio 2015, n. 2 (Nuove disposizioni in materia di
agriturismo), in particolare articoli 8 e 9

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 1 marzo 2016, n.
1/R {(Regolamento regionale recante: Disposizioni regionali relative all'esercizio e
alla funzionalita delle attivita agrituristiche e dell'ospitalita rurale familiare in
aftuazione dell'articolo 14 della legge regionale 23 febbraio 2015, n. 2 "Nuove
disposizioni in materia di agriturismo’)

E.4 Impianti di distribuzione del carburante

LEGGE REGIONALE 31 maggio 2004, n. 14 (Norme di indirizzo programmatico
regionale per la realizzazione e I'ammodernamento della rete distributiva dei
carburanti), in particolare i provvedimenti attuativi dell'articolo 2

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DE! MINISTRI 18 aprile 2016
(Approvazione dell'aggiornamento del Piano nazionale infrastrutfurale per la
ricarica dei veicoli alimentati ad energia elettrica approvato con D.P.C.M. 26
seftembre 2014)

E.5 Sale cinematografiche

LEGGE REGIONALE 28 dicembre 2005, n. 17 (Disciplina della diffusione

dell'esercizio cinematografico del Piemonte)




DECRETQO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 30 maggio 20086, n,
4/R (Regolamento regionale recante: “Aftuazione dell'articolo 4 della legge
regionale 28 dicembre 2005, n. 17) come modificato dal DECRETO DEL
PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 13 ottobre 2014, n. 3/R
(Regolamento regionale recante: “Modifiche al Regolamento regionale 30 maggio
2006, n. 4/R)

E.G Scuole e servizi educativi

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 18 dicembre 1975 (Norme
tecniche aggiornate relative all'edilizia scolastica, ivi compresi gli indici di
funzionalita didattica, edilizia ed urbanistica, da osservarsi nella esecuzione di
opere di edilizia scolastica)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 22 maggio 1967, n. 3150
(Criteri di valutazione e collaudo dei requisiti acustici negli edifici scolastici)

E.7 Associazioni di promozione sociale

E E.8 Locali per la produzione o la vendita di sostanze alimentari e bevande

% DECRETO LEGISLATIVO 6 novembre 2007, n. 193 (Aftuazione della direttiva

< 2004/41/CE relativa ai controlli in materia di sicurezza alimentare e applicazione
%‘ dei regolamenti comunitari nel medesimo settore)

;x DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 marzo 1980, n. 327
- (Regolamento di esecuzione della legge 30 aprile 1962, n. 283, e successive
modificazioni, in materia di disciplina igienica della produzione e della vendita
e nohdelle sostanze alimentari e delle bevande), in particolare articoli 28 e 30
@

) GONSIGLIO del 29 aprile 2004 (sull’ igiene dei prodotti alimentari}, e successiva

2 REGOLAMENTO (CE) n. 852/2004 DEL PARLAMENTO EUROPEO E DEL
¥ (
/ ﬁca pubblicata sulla Gazzetta ufficiale dellUnione europea 226/3 del 25 giugno

5

]

?E - Prov. p2004

§; ATTO DELLA CONFERENZA PERMANENTE PER | RAPPORTI TRA LO STATO,

¥ E REGIONI E LE PROVINCE AUTONOME DI TRENTO E BOLZANO 29 aprile
,_,f_j____________h 10, n. 59 (Accordo, ai sensi dell'articolo 4 del decreto legisiativo 28 agosto

: 97, n . 281, tra il Governo, le Regioni e le Province autonome relativo a "Linee

cf guida applicative del Regolamento n. 85212004/CE del Parlamento europeo e del

< Consiglio sull'igiene dei prodotti alimentari")

= | E.9 Impianti sportivi

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 18 marzo 1996 (Norme di sicurezza
per la costruzione e 'esercizio di impianti sportivi) come modificato e integrato dal
decreto ministeriale 6 giugno 2005

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL CONI 25 giugno 2008, n.
1379 (Norme CONI per l'impiantistica sportiva)

DELIBERAZIONE DELLA CONFERENZA STATO REGIONI 16 GENNAIO 2003,
n. 1605 (Accordo tra il Ministro della salute, le Regioni e le Province Aufonome di
Trento e di Bolzano relativo agli aspetli igienico-sanitari per la costruzione, la
manutenzione e la vigilanza delle piscine a uso natatorio)
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E.10 Strutture Termali

E.11 Strutture Sanitarie

DECRETO LEGISLATIVO 30 dicembre 1992, n. 502 (Riordino della disciplina in
maleria sanitaria, a norma dell'articolo 1 della legge 23 ottobre 1992, n. 421), in
particolare articolo 8-bis {Autorizzazione, accreditamento e accordi contrattuali) e
articolo 8-ter (Autorizzazioni alla realizzazione di strutture e all'esercizio di attivita
sanitarie e sociosanitarie)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 14 gennaio 1997
(Approvazione dell’atto di indirizzo e coordinamento alle Regioni e alle Province
autonome di Trento e di Bolzano, in materia di requisiti strutturali, tecnologici ed
organizzativi minimi per l'esercizio delle attivita sanitarie da parfe delle strutture
pubbliche e private)

E.12 Strutture veterinarie

E.13 Terre crude e massi erratici

LEGGE REGIONALE 16 gennaio 2006, n. 2 (Norme per la valorizzazione delle
cosfruzionj in terra cruda)

REGOLAMENTO REGIONALE 2 agosto 2006, n. 8/R (Aftuazione della legge
regionale 16 gennaio 2006, n. 2 “Norme per la valorizzazione delle costruzioni in
terra cruda”)

LEGGE REGIONALE 21 ottobre 2010, n. 23 (Valorizzazione e conservazione dei
massi erratici di alto pregio paesaggistico, naturalistico e storico)

E.14 Norme per la sicurezza dei lavori in copertura

LEGGE REGIONALE 14 luglio 2009, n. 20 (Snellimento delle procedure in materia
di edilizia e urbanistica), in particolare articolo 15

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 23 maggio 2016, n.
6/R (Regolamento regionale recante: Norme in materia di sicurezza per
l'espcuzione dei lavori in copertura "Articolo 15, legge regionale 14 luglio 2009 n.

20/ |Abrogazione del regolamento regionale 16 maggio 2016 n 5/R)

' AELREZARIC COMUNAI
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO | DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

CAPO | SUE, SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

Articolo 45 La composizione, i compiti e le modalita di funzionamento, dello Sportello
unico per Pedilizia, della Commissione edilizia se prevista, comunque denominata, e di ogni
altro organo, consultivo o di amministrazione attiva, costituito secondo la disciplina
vigente, ivi compresa quella statutaria locale

45.1 Sportello unico edilizia

1. Lo sportello unico edilizia (SUE) come normato dall’'articolo 5 del D.P.R. n.
38072001 (Testo unico dell’edilizia), tramite le sue strutture organizzative, in forma
singola o associata, svolge attivitd di informazione, ricezione di comunicazioni,
segnalazioni, istanze edilizie, e/o di adozione di ogni atto, comunque denominato, in
materia edilizia, che non siano di competenza dello sportello unico per le attivita
produttive.

2. Lo funzione & esercitata dal Comune di Piedimulera, nella persona del
Responsabile del Servizio Tecnico Comunale Geom. Claudio Lavarini, ai sensi della
Delibera di Giunta Comunale n. 66 del 2 luglic 2003:77="">-

h
\
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3. Per I'accesso si rimanda al link:
http://www.piedimulera.cportal.it/

45.2 Sportello unico attivita produttive

1. Lo sportello unico per le attivita produttive (SUAP ), come normalo dal
del Presidente della Repubblica 7 settembre 2010, n 160 (Regolament
semplificazione e la discipling sullo sportello unico per le attivitd produttive
delfarticolo 38, comma 3 del decreto-legge n. 112 del 2008 converiito con
modificazioni dalla legge n. 133 del 2008), assicura al richiedente una risposta
telematica unica e tempestiva in luogo degli altri uffici comunali e di tutte le
amministrazioni pubbliche comunque coinvolte nel procedimento, ivi comprese
quelle preposte alla tutela ambientale, paesaggistico-territoriale, del patrimonio
storico-artistico o alla tutela della salute e della pubblica incolumita.

2. Lo sportello Unico Attivita Produttivo, la cui funzione & esercitata dal Comune di
Piedimulera in forma associata con il Comune capofila di Domodossola, &
regolamentato ai sensi della D.C.C. n. 8 del 05/05/2011

3. Per l'accesso si rimanda al link:
https://www.pa-
online.it/GisMasterWebS/SU/SU.aspx?IdCliente=103028&IdPage=SSU

ar



45.3 Commissione edilizia

1. La commissione edilizia & l'organo tecnico consultivo comunale nel settore
urbanistico ed edilizio. La commissione edilizia & facoltativa.

2. La Commissione & composta da dal Sindaco o dallAssessore suo delegato che
la presiede, e da sei componenti, eletti dal Consiglio comunale.

3. | membri elettivi sono scelti fra i cittadini di maggiore eta, ammessi all'esercizio
dei diritti politici, che abbiano competenza, provata dal possesso di adeguato titolo
di studio, e dimostrabile esperienza nelle materie attinenti all'architettura,

- allurbanistica, all'attivita edilizia, all'ambiente, allo studio ed alla gestione dei suoli;
= un congruo numero di membri elettivi dovra essere in possesso di diploma di laurea.
e }

4. Non possono far parte della commissione contemporaneamente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gfi affini di primo grado, I'adottante e l'adottato; parimenti
non possono far parte della commissione i soggeiti che per legge, in
rappresentanza di altre amministrazioni, organi o istituti, devono esprimere pareri
obbligatori sulle stesse pratiche sottoposte alla commissione.

s 5. La commissione resta in carica fino al rinnovo del Consiglio Comunale che I'ha
nominata: pertanto, al momento dell'insediamento del Consiglio Comunale, la
commissione conserva le sue competenze e le sue facoltd per non pil di
quarantacinque giorni ed entro tale periodo deve essere eventualmente ricostituita.

7. | componenti della commissione decadono per incompatibilita, ove sianc
=~ accertate situazioni contemplate al precedente comma 4 e per assenza
ingiustificata a tre sedute consecutive.

a decadenza & dichiarata con deliberazione del Consiglio Comunale. |
Lut componenti della commissione decaduti o dimissionari devono essere sostituiti

ol

o entro quarantacinque giorni dalla data di esecutivita della deliberazione che dichiara
2 la decadenza o da quella del ricevimento della lettera di dimissioni.

g

%’3 9. La commissione esprime parere preventivo, (tranne nei casi in cui le leggi

dispongano diversamente), non vincolante per: il rilascio di permesso di costruire e
loro varianti, i progetti di opere pubbiiche, il rilascio di concessioni cimiteriali per la
realizzazione di tombe e monumenti funerari nel rispetto dei contenuti e disposizioni
del Regolamento e P.R.G. cimiteriale.

10. L'autorita competente all'emanazione del provvedimento, qualora ritenga di
doversi pronunciare in difformita dal parere di cui al precedente comma, ha l'obbligo
di motivare il proprio dissenso.

11. Il sindaco o ['assessore delegato, la giunta, il consiglio comunale, il
responsabile del servizio - ciascuno nell'ambito delle proprie competenze - hanno
facolta di richiedere pareri alla commissione in materia di:

a. strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e loro varianti:
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b. convenzioni;

c. programmi pluriennali di attuazione;

d. regolamenti edilizi e loro modifiche;

e. modalita di applicazione del contributo di costruzione;

12. La commissione, su convocazione del presidente, si riunisce ordinariamente
una volta al mese e, straordinariamente, ogni volta che il presidente lo ritenga
necessario; le riunioni della commissione non sono pubbliche ¢ sono valide quando
sia presente |a maggioranza dei componenti.

13. Il sindaco designa il funzionario chiamato a svolgere le funzioni di segretario
della commissione, senza diritto di voto.

14. Assistono ai lavori della commissione, senza diritto di voto, il responsabile del
servizio e i tecnici comunali istruttori degli atti sottoposti all'esame della

commissione stessa.

15. | componenti della commissione interessati alla trattazione di argomenti specifici
devono astenersi dallassistere all'esame, alla discussione ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dell'osservanza di tale prescrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 76.

' COMUNAG ¢

fif

16. Vi & interesse all'argomento quando il componente della commissione partecipi
alla progettazione, anche parziale, dell'intervento; quando partecipi in qualsiasi
odo alla presentazione del titolo abilitativo edilizio; quando sia proprietario o
ssessore od usufruttuario o comunque titolare, in via esclusiva o in comunione
altri, di un diritto sull'immobile, tale da fargli trarre concreto e specifico vantaggio
ghallintervento  sottoposto alllesame della commissione; quando appalti la
Srealizzazione dell'opera; quando sia parente od affine entro il quarto grado del

- richiedente o del progettista.

17. La commissione esprime i propri pareri, a maggioranza dei presenti aventi
diritto al voto, sulla base di adeguata istruttoria esperita dall'ufficic comunale
competente; in caso di parita prevale il voto del presidente.

SERVIZIC

=
i

. La commissione, con decisione assunta a maggioranza dei presenti avent
diritto al voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di poter sentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con le stesse modalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti dei titoli abilitativi, o i loro delegati, anche insieme ai
progettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali.

SPONSABIL

FE

P

19. La commissione deve motivare l'espressione del proprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istruttoria.

20. |l segretario della commissione redige il verbale della seduta su registro o su
schede preventivamente numerate e vidimate mediante il bollo del Comune e la
firma del Segretario comunale.

21. Il verbale deve indicare il luogo e la data della riunione; il numero e i nominativi
dei presenti; il riferimento all'istruttoria della pratica o all'argomento puntuale trattato;
il parere espresso con la relativa motivazione o la richiesta di integrazioni o
supplementi istruttori; I'esito della votazione e, su richiesta dei membri, eventuali
dichiarazioni di voto.
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22. |l verbale & firmato dal segretaric estensore, dal presidente della commissione,
dai membri componenti ed & allegato in copia agli atti relativi alfa pratica edilizia.

45.4 Commissione locale per il paesaggio

La commissione locale per il paesaggio, come normata dallarticolo 148 del d.lgs.
42/2004, dalla I.r. 32/2008 e dalla D.G.R. n. 34-10229/2008 e s.m.i., & istituita in
forma associata con capofila I'Unione Montana Vali dell'Ossola e regolamentata dal
Comune di Piedimulera con Delibera di Consiglio Comunale n. 65 del 19/10/2016,
con competenze tecnico scientifiche al fine di esprimere i pareri previsti dall'articolo
148, comma 3, del d.lgs. 42/2004, recante il codice dei beni culturali e del
paesaggio.

45.5 Organo tecnico di VIA o di VAS (Valutazione impatto ambientale o Valutazione
ambientale strategica)

Articolo 46

Articolo 47

1. E’ la struttura tecnica istituita ai sensi dell'articolo 7 della I.r. 40/1998 (cfr. d.Igs.
152/2006 e la D.G.R. 25-2977/2016).

2. Il comune esercita la funzione inerente I'organo tecnico, in forma singola o
associata, o in convenzione, in casi eccezionali tale funzione pud essere esercitata
in avvalimento ai sensi dell’articolo 3 bis della I.r. 56/1977

Le modalita di gestione telematica delle pratiche edilizie, con specifiche degli
elaborati progettuali anche ai fini dell’aggiornamento della cartografia
comunale

1. La trasmissione telematica delle pratiche edilizie avviene mediante I'utilizzo dei
portali SUE) (http://iwww.piedimulera.cportal.itt) o SUAP (https://iwww.pa-

online.it/GisMasterWWebS/SU/SU.aspx?1dCliente=103028&IdPage=SSU) di cui ai
precedenti articoli 45.2 e 45.3.

Le modalita di coordinamento con lo SUAP

II coordinamento con lc SUAP avviene coerentemente a quanto definito dal
regolamento e dalla convenzione di cui alla D.C.C. n. 8 del 05/05/2011, si rimanda
al sito istituzionale del SUAP del Comune di Domodossola (https://www.pa-
online.it’'GisMasterWep5/SU/SU.aspx?IdCliente=103028&IdPage=SSU).

. RESPONSABILE C COMUNALL
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CAPO Il

ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

Articolo 48

Articolo 49

Articolo 50

Autotutela e richiesta di riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati

Si richiamano | contenuti della I. n. 241/1990 e dell’'articolo 68 della I.r. n. 56/1977.

Certificato urbanistico (CU) o Certificato di destinazione urbanistica (CDU)’

1. La richiesta del certificato urbanistico (CU) o del certificato di destinazione
urbanistica (CDU)} pué essere formulata dal proprietario o dal titolare di altro diritto
che conferisca la facolta di svolgere attivita edilizie; essa deve indicare le generalita
del richiedente e riportare i dati catastali e di ubicazione per individuare I'immobile a
cui il certificato si riferisce.

2. Il certificato & rilasciato dall'autorita comunale e specifica:

a. le disposizioni vigenti e quelle eventualmente in salvaguardia alle quali &
assoggettato I'immobile;

l'area urbanistica in cui & compreso lI'immobile e le destinazioni d'uso ammesse;
i tipi e le modalita d'intervento consentiti;

le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da osservare;

le eventuali prescrizioni concernenti obblighi amministrativi, in particolare per
quanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f. ivincoli incidenti sull'immobile.

©ooo o

2. | tempi per il rilascio del certificato urbanistico sono fissati in 60 giorni, mentre i
tempi per il rilascio del certificato di destinazione urbanistica sono fissati in 30
giorni.

Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1. Per la proroga ed il rinnovo dei titoli abilitativi =i rchiamano | comtenuildel d.p.r.
380/2001 e s.m.i..

2. La proroga deve essere concessa necessariamente qualora i lavori nep possono
essere iniziati ¢ conclusi per iniziative dell'amministrazione o per fatti sopravvenuti
estranei alla volonta del titolare del permesso, quali: mole dell'opera da realizzare,
particolari caratteristiche tecnico-costruttive dell’'opera, difficolta tecnico-esecutive
emerse successivamente all'inizio dei lavori, finanziamenti di opere pubbliche
previsti per pil esercizi finanziari.

3. In tutti gli altri casi la proroga & discrezionale, ossia deve essere valutata caso per
caso dall'amministrazione comunale e concessa con provvedimento motivato.

41



Articolo 51

Articolo 52

4. La richiesta deve avvenire anteriormente alla scadenza dei termini di inizio e fine
lavori.

Sospensione dell'uso e dichiarazione di inagibilita

1. Per le modalitd di sospensione alluso e la dichiarazione di inagibilita si
richiamano i contenuti dell’articolo 222 del regio decreto n. 1265/1934, dell'articolo
26 del d.p.r. 380/2001 e dell’'articolo 9 bis della L.r. 56/1977.

Contributo per oneri di urbanizzazione e costo di costruzione: criteri
applicativi e rateizzazioni

1. Ai sensi della Delibera di Consiglio Comunale n 2 del 17/02/1978 si sono definite
le Tabelle di calcolo delle aliquote da applicare per la determinazione del costo di
costruzione per edifici ad uso residenziale, per gli interventi su edifici esistenti e per
gli edifici destinati ad attivita turistiche, commerciali e direzionali.
2. Il contributo, per le nuove costruzioni, deve essere corrisposto come segue:

* Alla data di dichiarazione di inizio lavori una quota pari al 30%;

e Una quota pari al 30% alla ultimazione della copertura;

* Una quota pari al 30% alla data di fine lavori;

* Una quota pari al 10% entro 60 giorni dalla data di ultimazione delle opere.

2. Il contributo, nel caso di interventi su edifici esistenti, deve essere corrisposto
ome segue:

¢ Alla data di dichiarazione di inizio lavori una quota pari al 50%;

¢ Una quota pari al 50% alla data di fine lavori;

concessionario di una garanzia prevista dalle vigenti norma di legge a favore del
Comune stesso pari allintero ammontare della quota del contributo da
corrispondere, aggiornato di un terzo.

S
E—) Al fini del compulo del volume da ulilizzare nel conleggio degli oneri di

b

Cf

P

urbanizzazione, ai sensi della Delibera di Consiglio Comunale n. 11 del 24/01/1987
si stabilisce uno spessore convenzionale dei muri esterni non superiore a cm 30.

5. Per le aliquote da applicare al costo di costruzione si richiama la Delibera di
Consiglio Comunale n. 21 del 28/01/1983 ed allegate tabelle, oltre che la Delibera di
Giunta Comunale n. 59 del 09/12/2015, mentre per gli oneri di urbanizzazione si
richiama la Delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 28/01/1983 ed allegate tabelle.

6. Si richiama l'Allegato 3 — Oneri di urbanizzazione e Costo di costruzione,
contenente le delibere sopra citate.

7. |l contributo & definito in conformitd a quanto previsto all'articolo 16 del d.p.r.
380/2001 e alle seguenti disposizioni:

¢ Oneri di urbanizzazione:
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Articolo 53

Articolo 54

D.C.R. 26 Maggio 1977, n. 179/CR-4170 (Tabelle parametriche regionali ex
artt.5 e 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 da assumere nelle deliberazioni
consiliari per la determinazione dei contributi relativi agli oneri di urbanizzazione)
— con errata corrige della D.C.R. 179/CR-4170 pubblicata sul B.U.R. n. 31 del 2
agosto 1977 e Comunicato interpretativo deli’Assessore alla Pianificazione e
Gestione Urbanistica del 18 luglio 1977, prot. n. 780;

D.C.R. 3 novembre 1983, n. 560-9266 e D.C.R. 1 febbraio 2000, n. 615, di
modifica e rettifica delle tabelle sopra riportate;

L.R. 7 marzo 1989, n. 15 (Individuazione negli strumenti urbanistici generali di
aree destinate ad attrezzature religiose - Utilizzo da parte dei Comuni del fondo
derivante dagli oneri di urbanizzazione e contributi regionali per gli interventi
relativi agli edifici di culto e pertinenze funzionali all'esercizio del culto stesso);
D.C.R. 29 febbraio 2016, n. 22-2974 (Determinazione del maggior valore
generato da interventi su aree o immobili in variante urbanistica, in deroga o con
cambio di destinazione d'uso. Integrazione della D.C.R. n. 179-4170 del 26
maggio 1977, ai sensi dell'art. 52 della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 e

s.m.i.).

¢ Costo di costruzione:

D.M. 10 maggio 1977, n. 801 (Determinazione del costo di costruzione di nuovi
edifici);

D.C.R. 1 dicembre 1977, n. 240/CR-8792 (Artt. 6 e 10 della L.R. 28 gennaio
1977, n. 10. Criteri per la determinazione delle aliquote relative al costo di
costruzione);

D.C.R. 28 luglio 1982, n. 320-16021 (art. 9 della legge 25 marzo 1982, n .94,
Adeguamento dell’aliquota relativa al costo di costruzione);

D.C.R. 27 aprile 1988, n. 765-5767 (Adeguamento dell'aliquota relativa al costo
di costruzione. Rettifica errore materiale);

D.M. 20 giugno 1990 (Determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici ai
fini della determinazione del contributo di concessione edilizia);

D.C.R. 21 giugno 1994, n.817-8294 (Modifiche ed integrazicni alla D.C.R. 27
luglio 1982 n. 320-6862. Adeguamento delle aliquota relativa al costo di

costruzione degli edifici residenziali);
D.C.R. 10 dicembre 1996, n. 345-19066 (Modifiche ed integrazioni alla D.C.R.

27 luglio 1982 n. 320-6862. Adeguamento delle aliquota relativa al costo di
costruzione degli edifici residenziali).

Pareri preventivi

La Commissione Edilizia, se formata, esprime parere preventivo, non vincolante. Si
richiamano i contenuti di cui all'art. 45.3, comma 9.

Ordinanze, interventi urgenti e poteri eccezionali in materia edilizia

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per la stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibile compromissione per lintegrita
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Articolo 55

Articolo 56

Articolo 57

it

L RESPONSABILE [

dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle persone, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urgente" alle operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto personale responsabilita sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo sia per l'effettiva consistenza delle
operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obblige al proprietario di dare immediata comunicazione dei
lavori all'autorita comunale nonché agli eventuali organi di tutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare nel minor tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per ottenere gli atti di assenso necessari nelle normali
condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia & sanzionato ai sensi del Titolo 1V, fatto salvo l'eventuale
accertamento di fatti @ comportamenti penalmente rilevanti e perseguibili.

Modalita e strumenti per I'informazione e la trasparenza del procedimento
edilizio

Si richiamano i contenuti della I. 241/1990 e nel decreto legislativo 14 marzo 2013,
n. 33 (Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gii obblighi di
pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche
amministrazioni).

Coinvolgimento e partecipazione degli abitanti

Si richiamano le vigenti disposizioni normative a carattere sovracomunale.

Concorsi di urbanistica e di architettura, ove possibili

Il Comune nell'ambito della propria autonomia organizzativa puo indicare procedure
per eventuali concorsi di urbanistica e di architettura per incentivare la qualita del
progetto nei concorsi di idee o di progettazione, per finalita proprie degli aspetti
paesagaistici, pgl casl di interventi pubblici, pud avvalersi della |.r. 14/2008 {Norme
per la valarizzpzione del paesaggio).

NG COMUNA
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TITOLO Il DISCIPLINA DELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

CAPO | NORME PROCEDIMENTALI SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 58 Comunicazioni di inizio e di differimento dei lavori, sostituzione e variazioni,
anche relative ai soggetti responsabili per la fase di esecuzione dei lavori,
quali I'impresa esecutrice e del direttore dei lavori, della sicurezza etc.

Si richiamano i contenuti del d.p.r. 380/2001 e s.m.i. e relativa disciplina dei titoli
edilizi.

La comunicazione di inizio lavori, qualora prevista per i diversi interventi edilizi ai
sensi del d.p.r. 380/2001, nellambito di gestione della pratica, dovra essere
presentata su apposito portale SUE o SUAP sulla modulistica appositamente
individuata.

Articolo 59 Comunicazioni di fine lavori

La comunicazione di fine lavon, qualora prevista per | diversi interventi edilizi ai
sensi del dpr 380/2001, nellambite di gestione della pratica, dovra essere
presentata su apposito portale SUE o SUAP sulla modulistics\ appzsilamente
individuata. PN o .
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Articolo 60 Occupazione di suolo pubblico {3“4-'_wj.”-'-'r I RESPONRABI
~INN

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suolo pubblico o intg¢ressino impianti
pubblici, il costruttore & tenuto a richiedere all'ente interessatoljlel prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agli impianti predetti, ché a garantire
l'esercizio di questi ultimi, specificando ubicazione, durata e scop® dell'intervento;

DEL SERVIZIOC

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiere porzioni di lo pubblico, il
soggetto interessato o il titolare del titolo abilitativo o il costruttore devono
preventivamente richiedere al comune la relativa autorizzazione con allegato un
elaborato grafico recante lindicazione planimetrica dellarea da includere nel
cantiere;

3. Il comune in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo pué
ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 61 Comunicazioni di avvio delle opere relative alla bonifica, comprese quelle per
amianto, ordigni bellici etc.

Si richiamano i disposti di cui al d.Igs. 152/2006 al titolo V, nella L.r. 30/2008 e nelle
D.G.R. 25-6899/2013 e D.G.R. 58-4532/2016ll comune nell'ambito della propria
autonomia organizzativa puo precisare quanto riportato nel d.lgs. 152/2006 al titolo
V, nella I.r. 30/2008 e nelle D.G.R. 25-6899/2013 e D.G.R. 58-4532/2016.
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CAPO Il NORME TECNICHE SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 62 Principi generali dell’esecuzione dei lavori

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in modo conforme al progetto assentito
o presentato e agli obblighi indicati nel titolo abilitativo o discendenti dalla normativa
urbanistica-edilizia e altre normative aventi incidenza sull'attivita edilizia vigente.

2. |l direttore dei lavori, I'esecutore delle opere e gli altri eventuali soggetti che
rivestono responsabilita operative devono adoperarsi, sotto la loro personale e
solidale responsabilita, affinché opere ed interventi siano compiuti a regola d'arte e
siano rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delle direttive in
vigore.

MAL

o

70 CoM

3. Per linstallazione e l'esercizio dei cantieri, devono essere rispetiate le
disposizioni del Nuovo Codice della strada e del suo regolamento di attuazione e di
esecuzione; le norme del presente regolamento si intendono integrate e, ove
occorra, sostituite dalle disposizioni sopra indicate.

LR

4. Nel cantiere debbono essere tenuti a disposizione i tifoli abilitativi corredati degli
elaborati progettuali nonché la comunicazione dell'inizio dei lavori.

5. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre trenta giorni), debbono essere dotati di
pianti di acqua potabile e di fognatura allacciati alle reti comunali; in caso di
possibilitd dovuta a ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal responsabile del Servizio di Igiene Pubblica competente per territorio.

6. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantieri edili, destinate alla permanenza
di persone, compresi i servizi igienici, debbono rispondere alle vigenti norme di

legge.
O
=2 7. E' fatto obbligo allassuntore dei lavori di essere presente in cantiere o di
o assicurarvi lintervento di persona idonea che lo rappresenti (responsabile di
“ cantiere).
TR
= L'autoritd comunale, in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo,
&5 pud ordinare la sospensione dei lavori.
£ 9. Si richiamano i disposti del "Nuovo codice della strada", decreto legislativo 30
% aprile 1992, n. 285, ed il testo del suo regolamento di esecuzione e di attuazione,
e D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495, olire che le disposizioni in materia

-

antinfortunistica e di igiene del lavoro vigenti e le relative procedure.

1

Articolo 63 Punti fissi di linea e di livello

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuova costruzione, I'avente titolo & tenuto
a richiedere al comune, mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici e l'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nominativo del direttore dei lavori;
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2. Entro trenta giorni dal ricevimento dell’istanza di cui sopra, il personale dell'ufficio

tecnico comunale - ovvero il personale messo a disposizione dail'avente titoio e

dall'assuntore dei lavori sotto la direzione di un funzionario comunale - provvede:

a. Ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b. Ad indicare i punti di immissione degli scarichi nella fognatura comunale ed i
punti di presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria;

3. Delle operazioni di cui al comma 2 deve essere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tutte le spese sono a carico del richiedente;

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori possono essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il verbale e ne invia copia al comune.

Articolo 64 Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

1. Per quanto concerne i cantieri che interessano le carreggiate stradali, valgono le
norme dettate all'art. 21 del dal "Nuovo Codice della Strada”, Decreto Legislativo 30
aprile 1992, n. 285, e all'art. 40 del suo regolamento di esecuzione e di attuazione,
D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

2. |l titolare del titolo abilitativo, prima di dar corso ad interventi su aree poste in
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia all'Autorita
comunale, recingere provvisoriamente {'area impegnata dai lavori o, comunque,
adottare i piu idonei accorgimenti tecnici intesi a garantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comune; la denuncia deve essere
~51d - o~ corredata del nulla-osta degli enti esercenti le condutture ed i cavi aerei elo
A f"l? ', sotterranei interessati.
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|: ' k] }‘/ |43 In ogni caso, devono essere adottate le misure atte a salvaguardare i'incofumita
\%\ % | pubblica, ad assicurare il pubblico transito e ad evitare la formazione di ristagni
U o, N = N

N7 o d'acqua.

4. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno
2,00 m ed essere realizzate con materiale resistente; gli angoli sporgenti di tali
recinzioni debbono essere dipinli par lutla la loro allezza a strisce banche e rosse

«.——-—_______ cbn vamice rifletiente & muniti di segnalazione luminosa a luce rossa fissa, accesa
N&;J}c,&at tramonto al levar del sole;, per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 m, che
! r sporgano sui marciapiedi o sul sedime stradale, devono essere installate lungo il
i perimetro luci rosse fisse distanti tra loro non pia di 10,00 m, integrate da eventuali
52 piastrine rifrangenti, di colore rosso e di superficie minima di 50,00 cm2, disposte "a

| bandiera" rispetto al flusso veicolare.

5. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso; se la recinzione
racchiude manufatti che interessano servizi pubblici, deve comunque essere
consentito - salvo casi eccezionali - il libero accesso a tali manufatti, ed in ogni caso
il pronto accesso degli addetti ai servizi interessati.
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6. L'Amministrazione Comunale, previo consenso del concessionario, ha facolta di
servirsi delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici per le pubbliche affissioni,
senza che sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

7. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori di durata non superiore a 10 giorni,
la delimitazione del cantiere pud® assumere una configurazione semplificata da
definirsi, caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

Articolo 65 Cartelli di cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vista del pubblico, un cartello

chiaramente leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, con

l'indicazicone:

a. del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b. degli estremi del titolo abilitativo o della comunicazione di inizio delf'attivita e del
nome del titolare dello stesso;

¢. della denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori;

d. dei nominativi del progettista, del diretiore dei lavori e del responsabile del
cantiere.

2. Tale cartello & esente dal pagamento della tassa sulle pubbliche affissioni.

Articolo 66 Criteri da osservare per scavi e demolizioni

1. La stabilitd degli scavi, verificata in sede progettuale secondo quanto richiesto
dalla normativa vigente, deve essere assicurata con mezzi idonei a contenere la
spinta del terreno circostante e a garantire la sicurezza degli edifici e degli impianti
posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare 'ordinario uso degli spazi pubblici,
ed in specie di quelli stradali; ove risulti peraltro necessaria l'occupazione di tali
spazi, deve essere richiesta al riguardo autorizzazione al comune.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restando salve le altre disposizioni del
presente regolamento, si deve provvedere affinché i materiali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle cose; se del caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi allo scopo di evitare l'eccessivo
sollevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediante magli od altri macchinari a
braccio meccanico, & data facoltd al comune di disporre, olire alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polverosita ed inquinamento acustico.

't 5. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagli scavi, ove non diversamente

Lbi )

\@Iimm, deve essere trasportato e smaltito in una discarica autorizzata a norma di
= legge, nel rispetto delle disposizioni vigenti; & fatto obbligo al titolare del titolo
aj abilitativo di conservare la relativa documentazione.

)
fa
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6. La rimozione di parti contenenti amianto &€ soggetta alle procedure individuate
dalla legge che disciplina la materia.

7. 1l comune in casc di violazione delle disposizioni del presente articolo pud
ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 67 Misure di cantiere e eventuali tolleranze

Si richiama quanto riportato nel d.p.r. 380/2001, articolo 34 comma 2-ter e nelia I.r.
19/1999, articolo 6.

Articolo 68 Sicurezza e controllo nei cantieri misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi
di realizzazione dell'opera

Si richiamano i disposti del d.Igs. 81/2008 e s.m.i..

Articolo 69 Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e per gli
§ interventi di bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico o artistico devono
essere posti a disposizione degli enti competenti, mediante immediata
comunicazione all'autoritd comunale del reperimento; l'autoritd comunale richiede
Fintervento degli enti predetti, senza dilazione; i lavori, per la parte interessata dai
itrovamenti, devono essere sospesi in modo da lasciare intatte le cose ritrovate,

COMUNAI

ubito comunicazione all'autoritd giudiziaria € a quella di pubblica sicurezza e
dispone i necessari accertamenti per il rilascio dei nulla osta per la sepoltura.

3. Il comune in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 70  Ripristino del suolo pubblico e degli impianti pubblici a fine lavori
[

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare del titolo abilitativo sono tenuti a garantire
lintegrale ripristino, a regola d'arte, delle aree e degli impianti ed attrezzature
pubbliche; la riconsegna, a ripristino effettuato, avviene in contraddittorio fra le parti,
con la redazione di apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino & eseguito dal Comune a spese del
costruttore e, in solido con questi, del titolare del titolo abilitativo; tali spese
dovranno essere rimborsate entro quindici giomi dalla richiesta; in difetto, salve
restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse sono riscosse coattivamente
con la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.
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Articolo 71
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Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facoltd del comune consentire interventi di ricostruzione, anche qualora non
previsti dal piano regolatore, purché nel rispetto delle normative di settore aventi
incidenza sulla disciplina delle norme antisismiche, di sicurezza, igienico sanitarie,
di tutela del rischio idrogeclogico, nonché delle disposizioni contenute nel codice dei
beni culturali e del paesaggio, di edifici accidentalmente crollati, in tutto o in parte, a
causa di eventi naturali eccezionali o di fatti o atti accertati, dolosi o colposi, non
imputabili al proprietaric del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione pud essere consentita con le preesistenti destinazioni d'uso,
volumetrie, altezze, sagome, superfici coperte, confrontanze e distanze dai confini;
é comunque facolta dell’ Amministrazione imporre che:

a. siano applicati particolari accorgimenti, sia a riguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, atti a conseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b. siano applicate limitazioni, rispetto alla preesistente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L’intervento di ricostruzione, con o senza limitazioni, deve essere sempre
ampiamente motivato per quanto attiene alle ragioni, che rendono opportunc agire,
nel singolo caso, anche qualora l'intervento non sia consentito dallo strumento
urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo non si applica ai crolli dolosamente
causati dal proprietario o dall'avente titolo 0 comunque verificatisi, in corso d'opera,
per imperi trascuratezza dello stesso o dell'assuntore dei lavori.

PONSABILEIDEL SERVIZIO OMUNAL
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TITOLO Ill DISPOSIZIONI PER LA QUALITA' URBANA, PRESCRIZIONI
COSTRUTTIVE, FUNZIONALI

CAPO | Disciplina dell’oggetto edilizio

Articolo 72 Caratteristiche costruttive e funzionali, degli edifici
Si richiamano la normativa vigente di cui al Capo Il del Titolo | "RICOGNIZIONE
DELLE_DISPOSIZIONI INCIDENTI SUGLI US| E LE TRASFORMAZIONI DEL
TERRITORIO E SULL’ATTIVITA EDILIZIA”.

Articolo 73 Requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla compatibilita ambientale,

L RESFONSAB)

all'efficienza energetica e al confort abitativo, finalizzati al contenimento dei
consumi energetici e idrici, all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni inquinanti o clima alteranti, alla
riduzione dei rifiuti e del consumeo di suolo

1. Se il terreno da edificare € umido e/o soggetto alle infiltrazioni di acque
sotterranee o superficiali, deve essere operato un sufficiente drenaggio e debbono
essere adottati gli accorgimenti atti ad impedire che l'umiditd si trasmetta dalle
fondazioni alle murature e/o alle strutture sovrastanti.

2. In ogni caso devono essere adottate soluzioni costruttive tali da impedire la
risalita dell'acqua per capillaritad e le parti murarie dei locali sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di manti impermeabili o la realizzazione di
intercapedini.

3. | pavimenti non devono appoggiare direttamente sul terreno e I'edificic deve
essere isolato dal suolo mediante vespaio di altezza non inferiore a 0,30 m,
ventitato tramite condotti sfocianti in bocchette di aereazione.

4. Il pavimento del piano terreno non deve essere, di horma, situato ad una quota
inferiore rispetto al piano dell'area esterna alla soglia di accesso.

5. Possonc essere ammesse, su conforme parere del Responsabiie del Servizio di
lgiene Pubblica competente in materia ovvero su asseverazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinate nei commi 3 e 4 del presente
articolo, atte a conseguire i medesimi risultati circa la protezione dall'umidita e dalle
infilirazioni di acqua, soprattutto nel caso di interventi sul patrimonio edilizio
esistente.

6. Il solaio dei locali, abitabili @ non, deve sempre essere posto ad un livello
superiore a guello delia falda freatica 0 a quello di massima piena del sistema
fognario di starico.

] SEL-f_ 5 COMUNA |
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Articolo 74

Articolo 75

Articolo 76

Articolo 77

Requisiti e parametri prestazionali inte
progettuale

Omissis.

Incentivi (riduzione degli oneri di urbanizzazione, premi di edi
deroghe ai parametri urbanistico-edilizi, fiscalita comunale) fi
all'innalzamento della sostenibilita energetico ambientale degli
qualita e della sicurezza edilizia, rispetto ai parametri cogenti

ifici, della

Omissis.

Prescrizioni costruttive per I'adozione di misure di prevenzione del rischio gas
radon

Si richiamano i contenuti di cui all’articoio 11 della L.r. 5/2010 e s.m.i..

Specificazioni sui requisiti e sulle dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei
locali ad uso abitativo e commerciale

1. Ai fini del presente articolo & definita altezza interna di un locale ad uso abitativo
e commerciale la distanza tra pavimento finito e soffitto finito, misurata in metri (m)
sulla perpendicolare ad entrambe le superfici; nel caso di solai nervati, I'altezza
interna & misurata "sottotrave”.

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andamento orizzontale o il locale sia
articolato in parti a differenti sezioni verticali, la misura dell'altezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locale per l'area netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da un vano all'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locali adibiti ad abitazione e dei vani
accessori & fissata dalle vigenti leggi statali e, per quanto in esse specificamente
disposto, dai regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezza interna inferiori a quelle

prescritte dalle leggi statali:

a. Per le nuove costruzioni, nei casi di:

o Ricostruzione di edificio di valore storico e/o artistico efo ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche originarie;

o Inserimento di nuovo edificio a completamento di costruzioni di valore storico e/o
artistico e/o ambientale, disposte a cortina, per cui & richiesto i'alineamento con
gli orizzontamenti contigui e preesistenti;

o Ampliamento di edificio di valore storico efo artistico e/o ambientale, per cui &
richiesto l'allineamento con gli orizzontamenti preesistenti;
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Articolo 78

Articolo 79

o

. Per le costruzioni esistenti, nei casi di:

o interventi edilizi volti al recupero di costruzioni in cui & in atto una funzione
abitativa;

o interventi edilizi volti al recupero di costruzioni in cui non & in atto una funzione
abitativa, ma di valore storico e/o artistico e/o ambientale, per cui sia necessario
il mantenimento deile caratteristiche originarie.

o Negli interventi realizzati in applicazione alla L.R. 06.08.1998 n. 21 e s.m.e i.

5. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2 e 3, nei locali di nuova
costruzione destinati ad uso abitativo non & consentita, in alcun punto, una altezza
tra pavimento e soffitto inferiore a 1,80 m.

6. Ai fini del presente regolamento & definita "soppalco” la superficie oftenuta
mediante linterposizione parziale di una strutiura orizzontale in uno spazio
delimitato da pareti quando la superficie soprastante e quella sottostante alla
struttura menzionata non vengono chiuse per ricavare nuovi vani; La superficie
netta del soppalco, anche se distribuita su piu livelli, non pud superare 2/3 della
superficie netta del vano in cui esso & ricavato.

7. La realizzazione del soppalco & consentita nel rispetto dei requisiti di
illuminazione e ventilazione prescritti dalle leggi vigenti e, in caso di destinazione ad
uso lavorativo, anche di tutte le specifiche norme che regolanc l'attivita esercitata.

8. E' comunque richiesto il rispetto delle seguenti prescrizioni:

a. la parte superiore del soppalco deve essere munita di balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b. l'altezza tra il pavimento finito del soppalco ed il punto pill basso del soffitto finito
deve risuitare non inferiore a 2,00 m;

c. l'altezza tra il pavimento del iocale e il punto pil basso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

Dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sui tetti (c.d. "linee vita")

Si richiamano | contenuti dell'articoio 15 della L.r. 20/2009 e il regolamento regionale
6/R/2016.

Prescrizioni per le sale da gioco l'installazione di apparecchiature del gioco
d'azzardo lecito e la raccolta della scommessa

Si nichiamar | contenuti della legge regionale del 2 maggio 2016, 9 (Norme per la
p e Il contrasto alla diffusione del gioce d'azzardo patologico).

(HEVEnzion

- ANC COMUN L
FL SERVIZIO O OQiuNALI
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CAPO |l DISCIPLINA DEGLI SPAZI APERTI, PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Articolo 80 Strade

Si rimanda ai disposti del Nuovo Ceodice della Strada e, per le strade private, ai
contenuti dell'art. 125 “Strade, passaggi privati e rampe”

Articolo 81 Portici

1.1 nuovi portici, destinati a pubblico passaggio devono avere dimensioni non
inferiori a 1,50 m di larghezza e 2,80 m di altezza misurata all'intradosso del solaio
di copertura; in caso di coperture a volta, il comune si riserva di valutare le altezze
proposte e di fissare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade pubbliche aperte al traffico veicolare,
l'altezza della luce libera non deve essere inferiore a 4,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotis” non siano soggette a servita di uso
pubblico, ne & ammessa la delimitazione con cancellate, grigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pubblico passaggio il comune pud
prescrivere limpiego di specifici materiali e coloriture per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 82 Piste ciclabili

T. RESPOMSABILY DEL SERVIZIL
1. Il comune faverisce la realizzazione di itinerari ciclabili.

»

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia ed urbanistica ed in tutti
i luoghi previsti dallarticolo 7 della i.r. 33/1990 sono previsti parcheggi per le
biciclette.

Articolo 83 Aree per parcheggio

1. Si rimanda ai contenuti di alla I. 122/1988 e ail’articolo 21 della nella i.r. 56/1977
e, per le aree commerciali, alla D.C.R. 191-43016/2012, artt. 15, 25 e 26.

2. Quando, per gli esercizi di somministrazione ubicati negli addensamenti e
localizzazioni urbane A1, A2, A4, L1, non & possibile reperire i posti parcheggio in
aree private, gli stessi potranno essere monetizzati, definendo la relativa superficie
in base al metodo di calcolo riportato nelle tabelle di cui alla DGR 85-13268 del
08/02/2010 e s.m.i., stabilendo un corrispettivo di 30€/mq da versare al Comune. Si
dovranno prediligere aree di parcheggio libero al di fuori delle zone a traffico limitato
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Articolo 84

Articolo 85

Articolo 86

in modo da non gravare sull'utenza con eventuali ulteriori costi, e ubicate all'interno
del medesimo distretto commerciale a distanza contenuta.

3. Si richiama |'Allegato Regolamento per la monetizzazione aree per standard
pubblici, approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 18/12/2015.

Piazze e aree pedonalizzate

Omissis.

1 ¢

L RESFONSABILE DEL SERVIZO

Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formazione e, per quanfo possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede o comunque di pds§aggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme di legge sull'eliminazipne delle barriere
architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che rialzati, se effettuata dai proprietari
delle unita immobiliari che li fronteggiano, deve essere realizzata con modalita,
materiali, livellette ed allineamenti indicati di volta in volta dal comune.

3. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al primo comma, ancorché realizzati su
area privata, sono gravati di servitu di pubblico passaggio.

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono essere realizzati con larghezza
minima di 1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendenza massima non
superiore all'8%.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzate, dovuti a raccordi con il livello
stradale o ad intersezioni con passi carrabili, devono essere superati con rampe di
pendenza ncn superiore al 12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti dal traffico veicolare, possano
risultare situazioni di pericolo, il comune dispone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metalliche idonee allo scopo.

7. E' consentita I'apposizione di messaggi pubblicitari sulle transenne parapedonali
di cui al comma precedente, in conformita alle disposizioni del "Codice della Strada"
e del suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

8. La manutenzione e pulizia dei marciapiedi rimane a carico del proprietario
frontista.

Passi carrai e uscite per autorimesse

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve essere autorizzata dall'ente proprietario
delle strade o degli spazi da cui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal
Codice della strada e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

55




Articolo 87

2. Ove la costruzione fronteggi pili spazi pubblici, I'accesso & consentito da quello a
minor traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu passi carrabili pud essere concesso
quando sia giustificato da esigenze di viabilita interna ed esterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passo carrabile non deve essere
inferiore a 3,00 m e superiore a 6,00 m, la distanza da un altro passo carrabile non
deve essere inferiore a 0,10 m e la distanza dal confine con proprieta private non
deve essere infericre a 0,10 m.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tra i cancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima e le livellette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati o comunque situati a livello inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 5,00 m con almeno il 50% posto in
orizzontale. Sono ammessi arretramenti inferiori in caso di comprovata impossibilita
tecnica di realizzazione legata a situazione ambientali e morfologiche.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblico deve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opportunamente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondono ai requisiti di cui ai commi 4e 5
sono mantenuti nella situazione di fatto; nel caso di interventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prospetti e/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibilmente con la reale fattibilita e commisurando il
sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavato in termini di sicurezza per la
circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di cui al comma 4 dell'articolo 46 del
d.p.r. 495/1992, cosi come modificato dall'articolo 36, punto c, del decreto del
Presidente della Repubblica 16 settembre 1996, n. 610.

9. Si richiamano i contenuti dell’art. 30 delie N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

Chioschi/dehor su suolo pubblico iL HESPONSABILE DEL SERYVIZD

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre strutturel similari, anche a carattere
provvisorio, & autorizzata dal comune, in conformita allel norme dettate dal Codice
della strada e dal suo regolamento di esecuzione e di alfuiazione.

2. L'installazione di chioschi non deve essere fonte di molestia o di nocumento per
'ambiente circostante.

3. It rilascio dei provvedimenti comunali autorizzativi alla installazione & subordinato
alla presentazione di domanda corredata di estratti planimetrici dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala non inferiore a 1:20.

4. |l rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del parere favorevole dell'organo di tutela del
vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.
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Articolo 88

5. | provvedimenti autorizzativi sonc temporanei e rinnovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di interesse pubblico.

6. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione di suclo pubblico per l'installazione di
chioschi 0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni per il pubblico decoro.

Decoro degli spazi pubblici e servith pubbliche di passaggio sui fronti delle
costruzioni e per chioschi/gazebi/dehors posizionati su suolo pubblico e
privato

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assoggettati ad uso pubblico, all'interno del
centro abitato, devono essere provvisti di pavimentazione idonea allo scolo delle
acque meteoriche e di mezzi per lo smaltimento delle stesse, sistemati nel
sottosuolo.

2. E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi ciechi (se non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili da spazi pubblici o assoggettati all'uso
pubblico; in caso di preesistenza degli stessi sul confine di proprieta, il comune pud
imporre 'edificazione in aderenza, ove questa sia tra le soluzioni previste dalle
N.T.A. dello S.U. vigente, ovvero ingiungere al proprietario del frontespizio di
sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubblico per attivita temporanee,
per eseguire lavori o per depositarvi materiali deve chiedere al Comune la specifica
concessione, indicando ['uso, la superficie che intende occupare e le opere che
intende eseguire; l'occupazione delle sedi stradali € comunque regolata dalle leggi
vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tributario, il rilascio della concessione
pud essere subordinato alla corresponsione di un canone per l'uso, da disciplinare
con apposito regolamento ed al versamento di un deposito cauzionale per la
rimessa in pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da seguire per l'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

caduto il termine di cui al precedente comma, senza che ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha l'obbligo di sgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti.

7. in caso di inottemperanza, il ripristino & eseguito dal’Amministrazione a spese
del concessionario; tali spese devono essere rimborsate entro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse
sono riscosse coattivamente con la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitd alle norme di legge e con
l'osservanza degli obblighi fissati nel presente Capo all’articolo 86, sempreché non
costituiscano pericolo per la circolazione.

9. Il comune ha facoltd di applicare o fare applicare e mantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, apparecchi indicatori, tabelle e altri oggetti
di pubblica utilita quali:
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Articolo 89

a. targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

piastrine e tabelle per indicazioni planimetriche ed altimetriche, di tracciamento,

di idranti e simili;

apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

. cartelli indicatori relativi al transito, alla viabilita, ai pubblici servizi;

sostegni per gli impianti dei pubblici servizi con targhe ed apparecchi relativi;

orologi ed avvisatori stradali di data, temperatura, condizioni del traffico, ecc.;

. lapidi commemorative;

. ogni altro apparecchio od impianto che si renda necessario a fini di pubblica
utilita.

=3

SQa o o0

10. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al comma precedente possono essere
applicati sul fronte di costruzioni soggette a specifici vincoli, soltanto se non
esistono ragionevoli alternative e, comunque, previo parere dell'organo di tutela.

11. La manutenzione degli oggetti, elencati al comma 9, nonché delle parti di
facciata da essi direttamente interessate, & a carico degli enti o dei privati
installatori.

12. L'installazione deve essere effettuata producendo il minor danno e disagio alla
proprieta privata, compatibilmente con il soddisfacimento dell'esigenza pubblica per
cui & effettuata.

13. | proprietari, i possessori e i detentori degli immobili hanno I'obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 9, di non sottrarli alla pubblica vista, di
ripristinarli a loro cura e spese, quando sianc stati distrutti o danneggiati per fatti a
loro imputabili.

14. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono instaliati gli oggetti di cui al comma 9,
debbono essere effettuati garantendo le opere necessarie per il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essere rimessi debitamente in posizione

in parte alla pubblica vista, debbono rispettare
per le costruzioni di cui al successivo Capo V art

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitA.o/pregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'autoritd comunale, in sede di rilascio degli atti di assenso edilizio, pud
dettare condizioni particolari per conseguire tali finalita e per il migliore inserimento
ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le proprieta o verso spazi pubblici possono

essere realizzate secondo le seguenti caratteristiche:

a. nelle aree residenziali esistenti, di completamento o di nuovo impianto, lungo i
confini con la viabilitdA pubblica non sono ammesse recinzioni di tipo
prefabbricato cieco ne recinzioni con altezza superiore a ml 1,50 o con
basamento di cls o pietra di altezza superiore a ml 0,70; la barriera superiore al
basamento potra essere in rete metallica con paletti in ferro oppure in cancellata
di ferro o legno di semplice fattura od anche in muratura iena non continua per
uno sviluppo non superiore al 50% dell'intera recinzione; sono comunque
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preferibili recinzioni realizzate con siepi i altezza non superiore a ml 1,50; lungo
il confine con proprietd provate sono consentite recinzioni cieche di ml 2,00
realizzate in blocchi di cls a vista, in pietra a vista ed in cls gettato in opera.

b. Nelle aree degli insediamenti di carattere storico artistico ed ambientale
documentario & fatto divieto di sostituire recinzioni realizzate con muri in pietra
posate a secco o altre modalita tecniche tipiche della tradizione locale.

c. nelle aree destinate ad attivitd produttiva le recinzioni lungo altri lotti aventi
analoga destinazione devono essere realizzate cieche in cls a vista o in blocchi
di cls a vista di altezza ml 2,50; lungo i fronti stradali devono essere realizzate
con uguali caratteristiche costruttive delle aree residenziali, salvo che per I
altezza.

d. nelle zone agricole, fatte salve specifiche esigenze per recinzioni di aree
destinate all'allevamento di animali, sono ammesse recinzioni a difesa di colture
con altezza massima di ml 1,50 costituite da elementi semplici ed a giorno in
legno naturale che consentano il passaggio degli animali selvatici; attorno alle
abitazioni o cascinali, le recinzioni saranno realizzate con muri in pietra a secco
o con palizzate in legno naturale non superiore a ml 1,50 o siepe con rete
metallica.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per
conseguire [lallineamento con quelle contigue, al fine di mantenere ['unita
compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione dei muri, dei muretti e dei cordoli sono
quelle elencate al comma 3.

6. | materiali consentiti per la realizzazione delle cancellate sono:
Rete metallica con paletti in ferro
Cancellata di ferro o legno di semplice fattura

7. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle recinzioni devono presentare altezza
non superiore a 2,50 m ed aprirsi all'interno della proprieta (verso linterno delle
costruzioni od anche verso l'esterno se convenientemente arretrati in modo da non
interferire con le sedi dei marciapiedi o delle strade); i cancelli posti a chiusura dei
passi carrabili si conformano alle larghezze per essi stabilite nel presente Capo
alfarticolo 86 comma 4, e rispettanc la disposizione di cui al medesimo articolo 86
comma 5.

8. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e di apertura elettrica o
telecomandata e motorizzata dei cancelli devono essere opportunamente protette
ed inserite armonicamente nel contesto della struttura; per i cancelli a movimento
motorizzato protetto da fotocellule devono essere adoftati i dispositivi di
segnalazione atti a garantire la sicurezza degli utenti.

9. La realizzazione di recinzioni al di fuori del centro abitato & soggetta alle
disposizioni di legge che regolano I'ampiezza delle fasce di rispetto dei nastri
stradali.

Numerazione civica

iL RESPON DEL SERVIZIO

ubalterni degli stessi che devono
ricati, in corrispondenza degli
esse funzionalmente collegati e

1. Il comune assegna i numeri civici ed eventua
essere apposti, a spese dei proprietari dei
accessi da aree pubbliche o degli accessi con |
dalle stesse direttamente raggiungibili.
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2. Il numero civico deve essere collocato a fianco dell'accesso - a destra e ad una
altezza variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve essere mantenuto perfettamente
visibile e leggibile a cura del possessore dellimmobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civica, sono notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spese dello stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, I'apposizione di indicatori realizzati
in altro materiale, con numeri in rilievo efo prowvisti di dispositivo di illuminazione
notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senza ricostruzioni o di eliminazione di
porte esterne di accesso, il proprietario deve riconsegnare al comune i numeri
civici, affinché siano soppressi.

L RESPONGAR @‘5 SERVELD
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CAPO Il

TUTELA DEGLI SPAZI VERDI E DELL'AMBIENTE

Articolo 91

Articolo 92

Articolo 93

Articolo 94

Aree Verdi

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusione della vegetazione in genere,
sia sulla proprieta pubblica sia su quella privata, sono riconosciute quali fattori di
qualificazione ambientale.

2. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra la proprieta ed il sedime stradale solo
quando l'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,00 m rispetto al medesimo.

3. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di altra vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale, o compromessa la leggibilitd della segnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilitd della carreggiata.

4. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piano stradale alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di essi & tenuto a rimuoverli nel pil breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando la responsabilita degli eventuali danni
arrecati.

5. Il comune, pud imporre, con ordinanza, il taglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo per l'integrita delle reti impiantistiche o
che rappresentino insuperabile ostacolo per la loro realizzazione.

6. Si richiamano i disposti degli articoli 28 e 29 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente e
I'Allegato Regolamento per la monetizzazione aree per standard pubblici, approvato
con Delibera di Consiglioc Comunale n. 31 del 18/12/2015.

Parchi urbani

Omissis.

Crti urbani

Omissis.

1 RESPONSARIE DEl SERVIZIC
Parchi e percorsi in territorio rurale

Omissis.
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Articolo 95 Sentieri e rifugi alpini

Articolo 96

Si richiamano i contenuti della Legge regionale 18 febbraio 2010, n. 8 {Ordinamento
dei rifugi alpini e delle altre strutture ricettive alpinistiche e modifiche di disposizioni
regionali in materia di turismo, della Legge regionale del 18 febbraio 2010, 12
(Recuperc e valorizzazione del patrimonio escursionistico del Piemonte) e del
decreto del Presidente della Giunta regionale 16 novembre 2012, n. 9/R
(Regolamento regionale recante: Regolamento di attuazione della legge regionale
18 febbraio 2010, n. 12 “Recupero e valorizzazicne del patrimonio escursionistico
del Piemonte”).

Tutela del suolo e del sottosuolo

Si richiamano i contenuti della [.r. 22/1996, secondo quanto specificato con le "Linee
guida per la chiusura e il ricondizionamento dei pozzi" ai sensi del regolamento
regionale 29 luglio 2003, n. 10/R - Allegato E (Adempimento connessi alla
cessazione del prelieve), approvate con D.D. n. 539 del 3 dicembre 2015 e le "Lines
quida regiongli per 'installazione & la gestione delle sonde geotermiche”, approvate
con D.D. n. 58 del 3 marzo 2016”.

} COMUNALS
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CAPO IV INFRASTRUTTURE E RETI TECNOLOGICHE

Articolo 97 Approvvigionamento idrico

Si richiama la normativa di riferimento, elencata nella Parte Prima, Capo |l.

Articolo 98 Depurazione e smaltimento delle acque

Si richiama la normativa di riferimento, elencata nella Parte Prima, Capo Il

Articolo 99 Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimilati

1. Si richiama la normativa di riferimento:

d.lgs. 156/20086, in particolare articoli 198, 199 e 205;

legge regionale 24 ottobre 2002, n. 24 "Norme per la gestione dei rifiuti"”;
- Piano regionale di gestione dei rifiuti urbani e dei fanghi di depurazione
approvato con deliberazione del Consiglio regionale 19 aprile 2016, n. 140-14161,
in particolare capitolo 8.3.2.
2. Il Comune, con delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 25/02/2000 ha affidato al
CON. SER.VCO la gestione dei servizi di smaltimento dei rifiuti solidi urbani.

Articolo 100 Distribuzione dell'energia elettrica

Si richiama la normativa di riferimento, elencata nella Pa

Articolo 101 Distribuzione del gas

iL RESPONSABIL DEL SERVIZIO

Articolo 102 Ricarica dei veicoli elettrici

1. Si richiama la normativa di riferimento, elencata neila Parte|fPrima, Capo |l.
2. Ai fini del conseguimento del titolo abilitativo & prevista gli edifici di nuova

costruzione ad usc diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a
500 mq e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di primo livello di cui
all'allegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Ministero dello sviluppo economico 26
giugno 2015, nonché per gli edifici residenziali di nuova costruzione con almeno 10
unita abitative e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di primo livello di cui
allallegato 1, punto 1.4.1 del sopraccitato decreto, la predisposizione all’allaccio per
la possibile installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli idonee a
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permettere la connessione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto
o scoperto e da ciascun box auto, siano essi pertinenziali o no, per un numero di
spazi a parcheggio e box auto non inferiore al 20 per cento di quelii totali (art. 4 c.
1ter del D.P.R. 380/2001).

Articolo 103 Produzione di energia da fonti rinnovabili, da cogenerazione e reti di
teleriscaldamento

Si richiama la normativa di riferimento, elencata nella Parte Prima, Capo |l.

Articolo 104 Telecomunicazioni

Si richiama | n rmativa di riferimento, elencata nella Parte Prima, Capo |l.

It RESPONSABILE DEL SERVIZIO COMUNA




CAPOYV RECUPERO URBANO, QUALITA ARCHITETTONICA E INSERIMENTO
PAESAGGISTICO

Articolo 105 Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza delle costruzioni e dei luoghi

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse e le aree di pertinenza debbono
essere mantenute efficienti, per quanto attiene alla sicurezza, all'estetica, al decoro,
all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi architettonici aventi caratteristiche

storico-artistiche di pregio, nonché interesse di testimonianza storica, quali fontane,
esedre, lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe, meridiane e simili.

3. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacatura e ritinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbono essere tinteggiati in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifici non soggetti a specifico vincolo di
tutela & sottoposta all'approvazione degli uffici comunali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica campionatura.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione non agricola o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente mantenute e recintate: & vietato
procurarne ¢ consentirne lo stato di abbandono ed é& altresl vietato I'accumulo e
I'abbruciamento di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle singole parti delle stesse o lo stato
delle aree siano degradati tanto da arrecare pregiudizio all'ambiente o alla sicurezza
ed alla salute delle persone, I'Autoritd comunale ha facolta di ingiungere, entro un
termine prestabilito, al proprietario o al possessore dell'immobile I'esecuzione dei
lavori necessari per rimuovere ogni inconveniente; in caso di inottemperanza, totale
o parziale, I'Autorita comunale pud disporre l'esecuzione d'ufficio a spese
dell'inadempiente; tali spese devono essere rimborsate entro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse
sono riscosse coattivamente con la procedura di cui al R.D. 639/1910.

8. Si richiamano i contenuti dell’articolo 63 “Particolari prescrizioni e precisazioni in
ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed
ambientale documentario” e le "Prescrizioni per un migliore rapporto con le
1ziali delle frazioni alte del Comune”
dellart &1 delle N T.A. del P.R.G.C. Vigente.

reesislenze ambientall nelle aree resider
v c
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Articolo 106

Articolo 107

L REGPONSABEEL CERVIZIC

Facciate degli edifici ed elementi architettonici di pregio

1. Tutte le costruzioni devono essere inserite armonicamente nel contesto
ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti a ricostruzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestimento, nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particolare con quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamente simili a questi, nonché inserirsi
convenientemente nelllambiente urbano o naturale rispettandone le caratteristiche
peculiari.

3. L'Autorita comunale, in sede di rilascio degli atti di assenso all'edificazione, ha

facolta di prescrivere, con congrua motivazione, soluzioni progettuali specifiche e di
imporre direttive intese ad ottenere specifici risultati di inserimento ambientale.

4. L'Autorita comunale pud altresi disporre la sostituzione o la rimozione di
elementi accessori esistenti - quali scritte, insegne, decorazioni, sovrastrutiure, ecc.
- che non si accordano con le caratteristiche ambientali.

5. Si richiamano i contenuti dell'articolo 63 “Particolari prescrizioni e precisazioni in
ordine alle modalitd di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed
ambientale documentario” e le “Prescrizioni per un migliore rapporto con le
preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni alte del Comune’
dell'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

Elementi aggettanti delle facciate, parapetti, davanzali

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionati laddove sussista pericolo di

caduta da uno spazio praticabile, indipendentemente dalla funzione di quest'ultimo.

| manufatti di cui sopra devono:

a. avere altezza non inferiore a 1,10 m e non superiore a 1.50 m;

b. presentare notevole resistenza agli urti ed alla spinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono:

c. essere scalabili;

d. presentare aperture o interspazi di larghezza libera superiore a 0,10 m.

2. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere essi deve far riferimento a titolo
documentario alle tipologie della tradizione locale e sono ammessi i materiali di cui
al P.R.G.C. Vigente.

3. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prospettanti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decorativi, cornici, davanzali,
soglie, copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balconi,
tende ed altri corpi aggettanti; i "bow-window”, le verande e gli elementi portanti
verticali in risalto costituiscono filo di fabbricazione.

4. Ove
regolamegnti

n) escluse o limitate dall'applicazione delle vigenti leggi e dei loro
i attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenze massime:
i

g E
N AN COMUNALY
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Articolo 108

Articolo 109

Articolo 110

a. 1/3 della larghezza della sede stradale, con un massimo di 1,50 m per balconi e
pensiline che devono comunque essere posti ad una altezza non inferiore a
4,50 m dal piano stradale;

b. 3,00 m per tende parasole che non possono comunque superare la larghezza
del marciapiede e devono avere il bordo inferiore ad una altezza minima di 3,00
m dal piano medio del marciapiede medesimo o del suolo.

¢. 0,20 m per altri corpi aggettanti compresi nel tratto verticale misurato a partire
dal pianc medio del marciapiede o del suolo fino all'altezza di 2,60 m.

5. I comune pud vietare la collocazione di tende parasole aggettanti su aree
pubbliche per motivi di inserimento ambientale e decoro urbano.

6. Le alimentazioni delle pubbliche utenze dovranno raggiungere ogni edificio
mediante tubazioni sotterranee. | contatori dovranno essere incassati nelle murature
perimetrali o nelle recinzioni e dovranno essere dotati di sportelli di chiusura. | cavi
e/o le tubazioni private devono entrare direttamente all'interno dell’edificio o essere
incassati nella muratura secondo normativa. Nel caso di comprovata impossibilita
tecnica le tubazioni dovranno essere verniciate con le stesse tinte ¢ tonalita delle
facciate riprendendo anche gli eventuali fregi/decorazioni presenti.

7. Si richiamano i contenuti dell’articolo 63 “Particolari prescrizioni e precisazioni in
ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed
ambientale documentario” e le “Prescrizioni per un migliore rapporto con le
preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni alte del Comune”
dell'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

. . A4 OREMeEfihih .-

Allineamenti tOORURETAIE COMUNAL
1. L'allineamento con edifici o manufatti preesistenti & quello/riferito alla costruzione
piu arretrata rispetto al sedime stradale, salvo che, r garantire il rispetto
dell'unitarietd compositiva o il mantenimento di caratteft formali, non risulti pit
conveniente allineare la costruzione in progetto ad una coftina pil avanzata.

' Ll

IL RESPONSABILE I f SERVIZIO
Piano del colore |

Il Comune di Piedimulera non & dotato di Piano del Caldde. Si richiamana | chinisal
dellarticoln 83 "Parlicolan prescrizion £ pracisazioni in"ordine slle modalita di
progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli edifici compresi nelle
aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed ambientale documentario”
e le “Prescrizioni per un migliore rapportc con le preesistenze ambientali nelle aree
residenziali delie frazioni alte del Comune” dell’'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C.
Vigente.

Coperture degli edifici

Si richiamano i contenuti dell'art. 124 “Coperture, canali di gronda e pluviali —
pensiline di copertura ingressi”.
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Articolo 111 lluminazione pubblica

Omissis.

il RESPONSABIE\DEL SERVIZIO

Articolo 112 Griglie ed intercapedini

Si richiamano i contenuti dellart. 127 ‘Intercapédini, griglie di areazione e
canalizzazioni”.

Articolo 113 Antenne ed impianti di condizionamento a servizio degli edifici ed altri
impianti tecnici

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recupero, i cui
titoli abilitativi sono rilasciati dopo I'entrata in vigore del presente regolamento, con
pil di un'unitd immobiliare o nelle quali comunque possono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con necessita di collegamento ad antenna, &
obbligatoria la posa in opera di una antenna centralizzata sulla copertura
dell'edificio sia essa terrestre o satellitare, per ogni tipo di ricezione tale da
richiederla; per esigenze di tutela dell'arredo urbano, le antenne paraboliche
debbono avere colorazione armonica con il contesto del’ambiente in cui sono
installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi riceventi e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelle pareti inteme o esterne delle
costruzioni e la dimensione delle canalizzazioni deve essere tale da consentire
eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

3. Il comune ha facclta di richiedere, in ogni momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, linstallazione di impianti centralizzati di
antenne radio-televisive e l'eliminazione delle antenne individuali, senza contrastare
il diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per impianti rice-trasmittenti di qualunque
tipo & soggetta alle specifiche disposizioni delle vigenti leggi di settore.

5. Relativamente agli impianti di condizionamento si richiama quanto previsto nel
D.M. 26/6/2015 e nella D.G.R. 46/11968.

Articolo 114 Serramenti esterni degli edifici

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle strade e dagli spazi pubblici o di uso
pubblico devono essere dotate di serramenti che si aprono verso linterno o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione per i serramenti la
cui apertura & prescritta verso 'esterno da norme di sicurezza, in tal caso saranno
posti arretrati rispetto allo spazio pubblico ove possibile.
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2. | serramenti delle finestre prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico possono
aprire verso l'esterno solo se siti ad un'altezza di 3,50 m dal piano del marciapiede
0 ad un'altezza di 4,50 m dal piano stradale, per le strade prive di marciapiedi; in
nessun caso l'apertura delle ante deve invadere il sedime stradale impegnato dal
transito dei veicoli.

3. | serramenti esistenti che non rispondono ai requisiti di cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso di interventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei prospetti, & richiesto I'adeguamento alle
norme regolamentari.

5. Si richiamano i contenuti dell’articolo 63 “Particolari prescrizioni e precisazioni in
ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed
ambientale documentario® e le “Prescrizioni per un migliore rapporio con le
preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni aite del Comune”
dellart. 61 delle N.-T.A. del P.R.G.C. Vigente.

Articolo 115 Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

1. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita di installazione di mezzi pubblicitari
quali insegne, sorgenti luminose, cartelli {esclusi quelli di cantiere), manifesti,
striscioni, locandine, stendardi, segni reclamistici, impianti di pubblicita o
propaganda, sono normate dal Codice della strada e dal suo regolamento di
esecuzione e di attuazione; per quanto di competenza comunale valgono le
disposizioni del presente articolo.

2. L'installazione di mezzi pubblicitari non deve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in particolare le insegne luminose e la

(627 cartellonistica motorizzata non devonc provocare alcun disturbo ai locali adiacenti e

s
5 >-
EX] & =)

urbanistico e di disegni di progetto in scala non inferiore a 1:20.

vincoli, & subordinato all'acquisizione del parere favorevole dell'organo di tutela del

N
. 4. |l rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggetti a specifici
(4]
e
o vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.
Ly
\@ provvedimenti autorizzativi sono temporanei e rinnovabili; possono essere
3 revocati in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di interesse pubblico.

D

o . . . . . . .

& 6. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione di suolo pubblico per l'installazione o
e mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni per il pubblico decoro

7. Il comune ha facolta di definire spazi idonei per la posa, linstallazione e
l'affissione di mezzi pubblicitari all'interno del centro abitato fissandone, di volta in
volta, la distanza dal limite delle carreggiate stradali, nel rispetto della legge vigente.

8. Si richiamano i contenuti dell'articolo 63 "Particolari prescrizioni e precisazioni in
ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed
ambientale documentario” e le “Prescrizioni per un migliore rapporto con le
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preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni alte del Comune”
dell’art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

Articolo 116 Cartelloni pubblicitari

Si veda l'articolo precedente.

s DEL SERVIZIO
Articolo 117 Muri di cinta e di sostegno Al e servizio

1. | muri di sostegno e di contenimento del terreno devonq javere altezza non
superiore a 3,00 m, salvo che una diversa altezza sia resalindi pensabile dalle
specifiche ed accertate differenze di quota esistenti in sito; eventUali terrazzamenti
intermedi dovranno avere una larghezza non inferiore allaltezza del muro che i
sovrasia.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza superiore a 3,00 m, & richiesto il
rispetto delle vigenti norme di legge in materia di distanze dalle pareti finestrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stradali valgono le prescrizioni delie
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione e di attuazione; in ogni caso, al
piede dei muri che si affacciano su spazi pubblici deve essere prevista una canalina
di raccolta delle acque di scorrimento superficiali e di quelle provenienti dalle
aperture di drenaggio ricavate nei muri stessi, che devono essere convogliate alla
rete di smaltimento.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di controripa, esposti alla pubblica vista,
debbono essere realizzati coerentemente ai contenuti dell'articolo 63 “Particolari
prescrizioni e precisazioni in ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di
tutti gli interventi edilizi sugli edifici compresi nelle aree degli insediamenti di
caraftere storico — artistico ed ambientale documentaric” e alle “Prescrizioni per un
migliore rapporto con le preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni
alte del Comune” dell'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

5. Per i muri di sostegno isolati, il comune, pud richiedere l'uso dello stesso
materiale di rifinitura dell'edificio realizzato sulla proprieta o l'uso del materiale
tradizionale prevalente in altri muri della zona o il materiale ritenuto piti opportuno
per 'armonico inserimento nell'ambiente naturale.

6. Il comune pud condizionare il titolo abilitativo alla realizzazione dei muri di
sostegno all'adozione di specifiche soluzioni progettuali motivate da ragioni di
sicurezza efo di tutela dell'ambiente: pud altresi imporre il mascheramento di detti
muri con arbusti, alberate o, comunque, con l'impiego di vegetazione.

7. Si richiamano | contenuti del’articolo 63 “Particolari prescrizioni e precisazioni in
ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di carattere storico — artistico ed
ambientale documentaric” e le “Prescrizioni per un migliore rapporto con le
preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni alte del Comune”
dell'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.
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Articolo 118 Beni culturali ed edifici storici

Si richiamano i contenuti del Piano Regolatore vigente

Articolo 119 Cimiteri monumentali e storici

Omissis.

Articolo 120 Progettazione dei requisiti di sicurezza per i luoghi pubblici urbani

Sl richiamano i contenuti decreto-legge 20 febbraio 2017, n. 14 (Disposizioni urgenti
in rateria di sicurezza delle cittd, convertito, con modificazioni, dalla legge 18 aprile

L RESPONSABI(E| i1, seqvizio
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CAPO VI ELEMENTI COSTRUTTIVI

Articolo 121 Superamento barriere architettoniche, rampe e altre misure per I'abbattimento
di barriere architettoniche

1. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alle costruzioni, escluse quelle di
servizio, debbono rispettare le prescrizioni delie leggi e delle direttive di setiore per il
superamento e l'eliminazione delle barriere architettoniche.

2. Sirimanda ai contenuti della L. 13/1989.

Articolo 122 Serre bioclimatiche o serre solari

1. La realizzazione di serre solari & subordinata al rispetto dei regolamento
regionale vigente

Articolo 123 Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili a servizio degli edifici

Si richiama la normativa di riferimento, elencata nella Parte Prima, Capo |l.

Articolo 124 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idonee coperture piane o inclinate,

munite di canali di gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltimento delle acque
meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, volumi tecnici,
ecc.) sono considerati elementi architettonici della costruzione e la loro
realizzazione dovra rispondere a precise previsioni di progetto in particolare per
anto riguarda l'aspetto formale e la compatibilita dei materiali impiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono essere previsti tanto verso il suolo pubblico
quanto verso i cortili interni e gli altri spazi scoperti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature; non sono ammessi scarichi liberi a livello del piano
marciapiede o del piano stradale o comunque sul suolo pubblico mentre sono
ammessi scarichi in cortili, giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato immettere acque diverse da quelle
meteoriche.

wso gli spazi pubblici o assoggettati alluso pubblico, i pluviali delle nuove

costruzioni devono essere incassati ad una altezza minima di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; ovvero, & consentito installare i pluviali allesterno delle

L. SERVIZIG
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pareti degli edifici realizzando il terminale inferiore in materiale indeformabile, per
almeno 2,00 m.

6. ldonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati nei
punti delle condutture interrate in cui si verifichi un cambiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto finale di ispezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

7. | comicioni e gli aggetti esposti al posarsi dei volatili debbono presentare
superfici in pendenza con inclinazione tale da costituire idoneo mezzo di
dissuasione.

8. Sirichiamano i contenuti dell'articolo 63 “Particolari prescrizioni € precisazioni in
ordine alle modalita di progettazione ed esecuzione di tutti gli interventi edilizi sugli
edifici compresi nelle aree degli insediamenti di caraftere storico — artistico ed
ambientale documentario® e le “Prescrizioni per un migliore rapporto con le
preesistenze ambientali nelle aree residenziali delle frazioni alte del Comune”
dell'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente.

Articolo 125 Strade, passaggi privati e rampe

1. La costruzione di sirade private & soggetta alle ordinarie procedure autorizzative
e di controllo previste dall'ordinamento vigente.

¥
A

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

a. alla pavimentazione, se il comune la ritiene necessaria;

alla manutenzione e pulizia;

all'apposizione e manutenzione della segnaletica prescritta;

all'efficienza del sedime e del manto stradale;

alla realizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei collettori comunali;

all'iluminazione, nei casi di cui al comma 7.

F COMUNA

®powT

4. Le strade private a servizio di residenze con una sola unitd abitativa devono
avere larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria

% della carreggiata, non inferiore a 6,75 m.
g,_‘“. 5. Le strade private a servizio di insediamenti produttivi, (anche destinati alla

rmazione di prodotti agricoli} € commerciali devono avere larghezza minima di
m nel caso di un unico senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppio senso di

trasf

marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore
3 a 10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno spazio di manovra tale da
3 consentire l'agevole inversione di marcia degli autoveicoli e dei veicoli da trasporto.
o

@‘é_‘} 6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applicano alle nuove costruzioni: nel

caso di interventi di ristrutturazione o recupero o riordino, possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentari, compatibili con la reale

fattibilita.
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Articolo 126

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,00 m, poste all'interno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di illuminazione in grade di fornire un
iluminamento medio di 4 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte al transito dei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

9. Si definisce rampa la superficie inclinata carrabile o pedonale atta al
superamento di dislivelli.

10. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli all'interno o all'esterno degli edifici
non devono avere pendenza superiore al 20% se rettilinee; negli altri casi la
pendenza non puo essere superiore al 15%.

11. La larghezza minima della carreggiata delle rampe é:
a. 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senso unico o a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;
b. 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppio senso di marcia permanente,
¢. 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senso unico o a doppio senso di
marcia alternato regolato da semaforo;
d. 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppio senso di marcia permanente.

12. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curvilineo, il raggio di curvatura,
misurato alla mezzeria della carreggiata, deve essere non inferiore a:
a. 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;
b. 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di marcia permanente.

13. Le rampe carrabili devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con
apposite scanalature per il deflusso delle acque; almeno da un lato, deve essere
prevista l'installazione di un corrimano all'altezza di 0,90 m e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della carreggiata, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,80 m.

14. Le rampe esistenti sono mantenute nella sj

Cavedi, cortili, pozzi luce e chiostrine L RESPO

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spazi limitatf 'da tre soli fronti di una

costruzione, qualora ciascuno di essi sia di larghezza sUperiore a 4,00 m, devono

essere dimensionati in modo che la luce libera, misura ‘ sulla perpendicolare ad
i leggi.

\)

ogni prospetto finestrato, rispetti le prescrizioni delle vige

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della luce libera & al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altra sporgenza posta
all'interno del cortile.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per tali gli spazi interni delimitati da
prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperti in aito per l'intera
superficie, € ammessa esclusivamente per la diretta illuminazione e ventilazione di
servizi igienici, scale, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.
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5. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza dei prospetti, i cavedi devono
essere cosl dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sup. min. 6,00 mq;

- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m, sup. min. 9,00 mgq;

- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup. min. 16,00 mq.

6. Nei cavedi non & ammessa alcuna sporgenza.

7. | cavedi debbono essere dotati di facile accesso nella parte inferiore per
agevolare le operazioni di pulizia.

8. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati o sistemati a giardino privato e
comunque provvisti di scarico delle acque meteocriche realizzato in modo da evitare
ristagni: & vietato, in detto scarico, versare acque nere o materiale di rifiuto.

9. E' vietata quaisiasi opera edilizia alla quale risulti conseguente wun
peggioramento delle condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esistenti.

Articolo 127 Intercapedini, griglie di areazione e canalizzazioni

1. Ai fini del presente articolo € definito "intercapedine” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il murc perimetrale di una costruzione ed i muri di
sostegno del terreno circostante, appositamente realizzati; l'intercapedine ha la
finalita di consentire lilluminazione indiretta, I'aerazione e la protezione dall'umidita
dei locali interrati, nonché la possibilitd di accedere a condutiure e canalizzazioni di
impianti eventualmente in essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di fabbricazione delle costruzioni, ed
anche inferiormente al suclo pubblico, pud essere consentita ai proprietari frontisti
la realizzazione di intercapedini di servizio o di isolamento, protette da griglie di
copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta e scarico
per il deflusso sia delle acque meteoriche sia di quelle utilizzate per la pulizia.

provvedimento di assenso da parte del Comune.

5. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recupero
=g devono essere adottati accorgimenti tecnici per evitare la penetrazione di ratti,
o volatili ed animali in genere.

6.} Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei sottotetti e nei vespai con
ercapedine ventilata debbono essere protette da idonee reti indeformabili a
maglia fitta e le connessure fra superfici verticali e orizzontali debbono essere

E’ debitamente stuccate.
§ 7. Gli imbocchi delie canne di aspirazione debbono essere protetti con reti
ﬁ indeformabili a maglia fitta e le suddette canne non debbono presentare forature o

interstizi comunicanti con il corpo della muratura.

8. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tipo debbono risultare stagne e
prive di qualsiasi comunicazione con il corpo della muratura: ove possibile debbono
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Articolo 128

Articolo 129

Articolo 130

Articolo 131

Articolo 132

essere inseriti appositi elementi tronco-conici o tronco piramidali per impedire la
risalita dei ratfi.

9. E' vietata la realizzazione di canne di caduta per i rifiuti: l'autorita comunale,
sentito il responsabile del Servizio di igiene pubblica competente per territorio, puo
imporre la sigillatura di quelle esistenti ove siano accertate condizioni nocive per la
salute degli utenti.

Recinzioni

Si richiamano i contenuti dell’art. 89 “Recinzioni”

Materiali, tecniche costruttive degli edifici

Si richiamano le norme specifiche di P.R.G.C.

Disposizioni relative alle aree di pertinenza

Si richiama quanto precisato nell'art. 91 “Aree Verdi”.

Piscine
Omissis.

e RYIZIC
Altre opere di corredo degli edifici ||

| fabbricati accessori alla residenza hanno la funzione di assolvere & I'{;Jt.t:-slz.mu ed
esigenze connesse alla residenza aventi le seguenti principali de siln.e;&r]u d'usa

- Autorimesse

- Deposito e ricovero attrezzi vari

- Ricoveri per 'allevamento di animali domestici e da cortile

Si rimanda all'articolo 26 delle N.T.A. del P.R.G.C. Vigente e alle tipologie illustrate
nei titoli seguenti e all'Allegato 3 — Schemi grafici fabbricati accessori alla residenza.

132.1 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettare tutte le disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro caratteristiche tecnologiche, risultare
inseribili armonicamente nell'ambiente circostante, sia per i requisiti formali sia per |
materiali impiegati.
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2. | prefabbricati in lamiera, sono vietati su tutto il territorio comunale, ad eccezione
di quelli utilizzati quali “baracca di cantiere”, i quali potranno comunque essere
posati dopo I'ottenimento della concessione edilizia, per il solo periodo di lavoro e
rimossi prima delia dichiarazione di fine lavori.

132.2 Terrazzi

1. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, e in tutti i casi ove sussista pericolo
di caduta, & obbligatoria I'applicazione di parapetto di altezza non inferiore a 7,10
m.

2. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abitabili o comunque utilizzabili &
prescritta I'impermeabilizzazione a manti multipli e devono essere poste in opera
adeguate coibentazioni: in alternativa, deve essere realizzato un doppio solaio con
interposta camera d'aria.

3. Le pendenze del manto di copertura non devono essere inferiori allo 0,5%.

4. La pavimenigzions del terrazzi ubicati nelle aree degli insediamenti di carattere
storico - aglistice ed ambientale e documentano si prescrive debba essere
realizzaia |~' pielra lncale a conci regolari o irregolari, a boccette o a scaglie.

f

W

COMUNAL
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TITOLO IV VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Articolo 133 Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni ed usi del
~-- territorio

1. Il comune esercita la vigilanza sull'attivita urbanistica ed edilizia ai sensi del d.p.r.
380/2001, Titolo IV, dell'articolo 59 della I.r. 56/1977 e D.G.R. 40-5094/2012.

2. Il comune esercita la vigilanza organizzando le forme di controllo ritenute pil
efficienti.

3. Il rispetto e I'applicazione del regolamento edilizio sono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato attraverso apposite motivate ordinanze.
4. Ove il rispetto e l'applicazione del regolamento edilizio comportino l'esecuzione
di opere od attivita, il comune ordina la realizzazione delle stesse entro un termine
congruo in rapporto alla natura delle opere o attivita da eseguire; decorso
nutiimente tale termine, le opere o le attivita sono eseguite dall'amministrazione a
spese del contravventore.

= 5. || comune notifica al contravventore l'ammontare delle spese sostenute,
& ingiungendo al medesimo di rimborsare al comune le stesse entro quindici giorni
dalla) notifica; ove tale termine decorra inutimente, salve restando eventuali
sizioni speciali di legge, le spese sono riscosse coattivamente.

(X7
3.

Articolo 134 Vigilanza durante I'esecuzione dei lavori

1. Si rimanda a quanto contenuto nel d.p.r. 380/2001, in particolare il titolo IV.

2. || titolare del titolo abilitativo ediiizio, iI committente e il costruttore sono
responsabili della conformita delle opere alla normativa urbanistica e alle previsioni
di piano, nonché, con il direttore dei lavori a quelle del titolo edilizio & delle modalita
esecutive stabilite nel medesimo. (articolo 29, c. 1, d.p.r. 380/2001)

3. Durante I'esecuzione dei lavori debbono essere adottate tutte ie necessarie
precauzioni per garantire ligiene e lincolumita dei lavoratori e dei cittadini nel
rispetto delle norme vigenti.

4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui vengono realizzate
le opere non sia esibito il permesso di costruire ovvero non sia apposto il prescritto
cartello di cui al precedente Titolo II, Capo Il, articolo 65 (cartelli di cantiere), ovverc
in tutti gli altri casi di presunta violazione urbanistico edilizia, ne danno immediata
comunicazione agli organi competenti ai sensi dell’articolo 27, comma 4 del d.p.r.

380/2001.

Articolo 135 Sanzioni per violazione delle norme regolamentari

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla legislazione
urbanistica ed edilizia, la violazione delle disposizioni del regolamento edilizio
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comporta l'applicazione delle sanzioni previste dal d.p.r. 380/2001, Titolo IV e
dallarticolo 11 della L.r. 19/1999 previa eliminazione, ove occorra, del motivo che ha
dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzioni, dalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della legge 24 novembre 1981, n. 689.

3. Sono da considerarsi nelllambito di tolleranza e non costituiscono pertanto
abusivismo le difformita verificatesi, senza che cid pregiudichi il rilascio del
certificato di conformita edilizia, in sede di costruzione, a condizione che non
eccedono, in valore assoluto, il 2% delle misure prescritte, imputabile a fatti
esecutivi. La tolleranza di cui sopra non & applicabile relativamente alle distanze
pricatl e dal confinl prescritti dalla vigente normativa, ailallineamento
I, per le misure lineari minime e per i requisiti minimi.

minime fra f
dei fabbrics

YRIG DOMUN AL

79



TITOLO V NORME TRANSITORIE

Articolo 136 Aggiornamento del regolamento edilizio

Le modifiche al regolamento edilizio sono approvate con le procedure indicate
all'articolo 3 della l.r. 19/1999.

Articolo 137 Disposizioni transitorie per 'adeguamento

1. Fino all'adeguamento previsto dail'articolo 12, comma 5, della I.r. 19/1999, in
luogo delle definizioni di cui alla Parte prima, Capo 1 (Le definizioni uniformi dei
parametri urbanistici ed edilizi), continuano ad essere vigenti le definizioni contenute
nei regolamenti edilizi o nei piani regolatori vigenti alla data di approvazione del
presente regolamento.

2. | nuovi piani regolatori generali, le loro revisioni e le varianti generali, adottati
successivamente alfa pubblicazione della presente deliberazione, devono adeguarsi
alle definizioni uniformate.

ISTRUZIONI

- Conclusa ia fage e

= Fransitoria il comune provvede all'abrogazione del presente
articolo. /
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ALLEGATO 1 - Regolamento di monetizzazione delle aree a standard
urbanistico

Approvato con Delibérazione Consiglio Comunale n. 31 in data 18/12/2015

A (OMUNALE
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COMUNE DI PIEDIMULERA

PROVINCIA DEL VERBANO CUSIO OSSOLA
C.A.P. 28885 * Via Moiachina, 2 * C.F. 00421730037
TEL. (0324) 83107 * FAX (0324) 83579

N. 31 Reg.Delib.
ORIGINALE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: REGOLAMENTO COMUNALE PER LA MONETIZZAZIONE AREE PER
STANDARD URBANISTICL

L'anno duemilaquindici, addi diciotto del mese di dicembre nella Sala Consiliare del Municipio,
previa convocazione, si ¢ riunito alle ore 18,00 il CONSIGLIO COMUNALE, in sessione
straordinaria, seduta pubblica, in prima convocazione e fatto I'appello nominale risultano:

COGNOME E NOME PRESENTI ASSENTI

1) LANA Alessandro Sindaco X

2) TONIETTI Guaitiero Consigliere X

3) OLZER Giancarlo “ b

4) ZAMETTI Bruno ¢ X

3) COTRONEO Roberto “ X

6) ADAMI Fernando “ X

7) MANTI Rossana ¢ X

8) RECCHIA Antonio “ X

9) SGRO Fausto « X
10) FRANCIA Elisa “ X
11) PIRAZZI Alessandra “ . X

9 2 &

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale Dr. Antonio Carcuro. :“?
I Sig. Alessandro ¥.dna, pella sua qualitd di Sindaco, assume la presidenza dell'adunanza e
riconosciutane la validita a norma di legge, apre la seduta per la trattazione da parte del Consiglio
Comunale degli ar nti all'ordine del giorno elencati nell'avviso.
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g Deliberazione n. 31 del 18 dicembre 2015

? OGGETTO: Regolamento comunale per la monetizzazione aree per standard urbanistici

g IL CONSIGLIO COMUNALE

a ° Premesso che il Comune di Piedimulera risulta sprovvisto di un Regolamento che disciplini la monetizzazione
* degli standard urbanistici;

;
: Ritenuto pertanto di procedere alla stesura di un Regolamento per la monetizzazione delle aree per gli standard
: urbanistici;

;

1 Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 "Tutela ed uso de! suolo”
Vista la Legge Regionale 8 luglio 1999 n. 19 "Norme in materia edilizia e modifiche alla Legge Regionale 5

;l dicembre 1977 n. 56";

Visto il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 "Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia"

Vista la Legge Regionale 14 luglio 2009 n. 20 "Snellimento delle procedure in materia di edilizia ¢
urbanistica™;

Vista la Legge Regionale 25 marzo 2013 n. 3 "Modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 (Tutela
ed uso del suolo) e ad altre disposizioni regionali in materia di urbanistica ed edilizia";

Vista la proposta del "Regolamento per la monetizzazione delle aree per gli standard urbanistici" redatta a cura
dell'Ufficio Tecnico comunale;

Ritenuto il medesimo meritevole di approvazione;

Visto il parere favorevole del Responsabile dell'Area Tecnica ai sensi dell'articolo 49 del D.Lgs. n. 267/2000
per quanto attiene Ia regolarita tecnica;

Visto il parere favorevole del Responsabile dell'Area Finanziaria ai sensi dell'articolo 49 del D.Lgs. n.
267/2000 per quanto attiene la regolarita contabile;

R

All’unanimita,

DELIBERA
1) di approvare il "Regolamento per la monetizzazione delle aree per gli standards urbanistici” che, allggato
alla presente deliberazione, ne forma parte integrante e sostanziale.

2) di dare atto che tutti gli adempimenti connessi all'attuazione della presente deliberazione sarannd effettuati
dal Responsabile del{Servizio Tecnico.
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REGOLAMENTO COMUNALE
PER LA MONETIZZAZIONE AREE
PER STANDARD URBANISTICI

Approvato con deliberazigne del Consiglio Comunale n 31. de! 18 dicembre 2015
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Art. 1. Oggetto del Regolamento

1. |l presente Regolamento disciplina le modalita di reperimento delle aree per standard
urbanistici (aree a servizi @ parcheggi privati d'uso pubblico cosi come definite rispettivamente
dagli art. 27 delle N.T.A. de! P.R.G.C.), anche mediante monetizzazione in alternativa alla
cessione diretta al Comune o al'asservimento ad uso pubblico, a maggior definizione di quanto
gia normato dal comma 9° dell’art. 27 delle N.T.A. del P.R.G.C..

Art. 2. Ammissibilita della monetizzazione

1. La monetizzazione delle aree a standard & possibile qualora:
a) risulta tecnicamente possibile ed urbanisticamente conveniente la dismissione solo
parziale della superficie per lo standard urbanistico nell’ambito del lotto di intervento;
b) risulta tecnicamente impossibile la dismissione, in qualita o quantitd apprezzabile,
della superficie per lo standard urbanistico nell’ambito del lotto d’intervento.

2.  Con riferimento al precedente comma 1, la convenienza o possibilitd connessa alla
dismissione si basa sui seguenti principi:

- ubicazione territoriale che poco si presta alla fruizione pubblica;

- caratteristiche topografiche ed ambientali dei siti non rispondenti a specifici requisiti di
funzionalita, accessibilita e di economicita nella futura manutenzione e che in alcuni casi
comporta per FAmministrazione dei costi che si riversano sulla collettivita non commisurati
al reale godimento del bene da parte dei cittadini;

- impossibilita di una corretta impostazione plano volumetrica deli'edificazione privata
causata da particolari caratteristiche topografiche;

- presenza di servitl 0 preesistenze, impianti tecnologici, elementi naturali che limitino il

pieno utilizzo delle aree.

3. Nei casi di cessione di aree per parcheggi, il coefficiente di trasformazione fra il posto auto
e la superficie da dismettere, viene individuato in 27 m? (valore comprendente le superfici
necessarie per la viabilita e gli accessi).

Art. 3. Cessione alternativa di aree individuate dal PRGC a standard e urbanizzazioni

1.  Sulla base di apposita valutazione da effettuarsi da parte dell'ufficio tecnico comunale e
previa apposito provvedimento ai sensi del successivo art. 4, il richiedente del titolo edilizio pud,
in alternativa alla monetizzazione, procedere alla cessione gratuita al Comune di
Piedimulera di aree di sua proprietd (di pari o maggiore superficie rispetto allo standard
previsto), anche se con classificazione urbanistica diversa da quella di cui al presente
regolamento, poste al di fuori de! lotto di intervento.

2.  Nei casi previsti al comma 1 linteressato dovra versare apposito conguaglio, qualora
positivo, corrispondente alla differenza di valore come determinata applicando alle superfici i valori
unitari come definiti all'art. 5 corrispondenti al lotto di intervento ed alla zona di ubicazione delle
aree da dismettere. Al contrario, in caso di maggior valore di queste uitime, non sara comunque
riconosciuto alcun corrispettivo da parte deillAmministrazione Comunale.

3. Nei casi previsti al comma 1, sia in caso di P.E.C. sia in caso di aree sottoposte a
semplice Permesso di struire, gli elaborati di piano o di progetto dovranno dare una
descrizione dello stato df fatto e di diritto di tali immobili allo scopo di consentire al Comune di

deliberare in merito.




Art. 4, Procedimenti amministrativi

1. La proposta di monetizzazione o cessione altemnativa al di fuori del lotto di intervento puod
essere presentata contestualmente alla proposta di Strumento Urbanistico Esecutivo ovvero
di Permesso di Costruire (semplice o convenzionato) da parte degii aventi titolo ovvero pud
essere proposta dal’Amministrazione Comunale al fine di garantire che le aree in cessione siano
idonee per i fabbisogni funzionali e manutentivi alle quali verranno destinate, con riferimento ai
criteri riportati all'Art. 2.

2. Nei casi previsti agli artt. 2 e 3 l'autorizzazione alla monetizzazione o cessione alternativa
di aree a standard avviene, su proposta del responsabile del servizio interessato:

- con delibera di Giunta Comunale in caso di interventi sottoposti a semplice Permesso di

Costruire;

- con delibera di Consiglio Comunale in caso di interventi sottoposti a Strumento Urbanistico

Esecutivo e Permesso di Costruire Convenzionato.

3.  Nel caso diinterventi sottoposti 2 Strumento Urbanistico Esecutivo e Permesso di Costruire
Convenzionato l'autorizzazione si perfeziona attraverso stipula di apposita convenzione, atto
d'obbligo unilaterale, ovvero nellambito delle convenzioni edilizio — urbanistiche, trascritti a
spese degliinteressati.

4. It valore della monetizzazione potrd essere versato secondo le medesime modalita
previste per il versamento del contributo di costruzione nelf'apposito regolamento comunale.

Art. 5. Definizione doaf valori della monetizzazione

1. [ prezzi unitari a metro quadro da corrispondere per la monetizzazione delle aree a servizi
(ocome definite dall'art. 38 delle N.T.A. del P.R.G.C.) sono differenziati in funzione detla destinazione
urbanistica della zona di ubicazione dellintervento edilizio e sono determinati in misura pari al valore
delle aree fabbricabili ai fini .M.U. della zona di intervento previsti dal relativo regolamento
comunale, seguendone i periodici aggiornamenti.

2. Il valore per la monetizzazione del poste private ad uso pubblico (ai sensi dell'art. 23 delie

N.TA. del P.R.G.C.) & pari ad €/mq 30. AQ—QSD - — /
-==—‘:E> & e

Art. 8. Proventi delle monetizzazioni

1. | proventi incassgti dal Comune con la monetizzazione delle aree per standard saranno
destinati allacquisizibne di aree destinate a standard urbanistfici, realizzazione di attrezzature e
servizi pubblici ed opere di urbanizzazione.

IL RESPONSABLE L SERVIZIC COMUNAT
LN A

[P



Letto approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio on line del sito
web di questo Comune per quindici giomi consecutivi a partire dalla data odierna, ai sensi dell'art.
124, c. 1, del D.1gs. 267/2000. -

e

hY
2.} IL. SEGRETARTIO COMUNALE

b

Piedimulera, B 0 2 DI, 219/S

La presente deliberazione ¢ divenuta La presente deliberazione & immediatamente
esecutiva il eseguibile ai sensi e per gli effetti dell'art. 134,
comma 4, del D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000.
Piedimulera, li
Piodimulera, 5i___ 2 DI 2015
IL SEGRETARIO COMUNALE
IL SEGRETARIO COMUNALE

C// QA

IL RESPONSABIE DEL SERVIZIO
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Mod. 36 ORIGINALE
CQMUNE DI PlEg_DIMUL.ERA
' PROV]NCIA DI- ‘NOVARA’

' Pr-di;r-u_, 65?? i - . P . pem, N

VERBALE: DI I]ELIBEHAZI[]NE DEL CONSIGLIO [I[]MUNALE

--OGGETTO nARﬂ?n é.. J.agga 2..8 2,.19'17_, n" 10 uDet&n{mlﬁamene C %

ostc} d.L nostruzinnaﬂ N

’anno mlllenwecentosattaﬂ‘totfn . -_......'adﬁi- i d,,lc;,.a..g. eﬂb‘be»--- - del mese di
. alle Ore . ev-20sy e ¥ D ne!la sala riservata per le riunioni,

SRS - o) o3 T 5 o H—
regolarmente adunato previa notrﬂca al Prefetto e recapito in ternpo utlle di awiso scritto a tutti i

Congiglieri, ‘st @ riunito in. sessmne - +.Btra.. ordinaria dl . bl convocaznone il Consi-
ghio ‘Comunalé: ' ' P '
bel NN o B T “Presonte |- Asserito
S . Fatto I'appello nominale risultano:- - ;.- L D
MONTI Edosrdo ‘"(?airlo' B ’ = ;] 81
FORNETTI Fulvio ‘ | osi
G LANA Giuseppe - LN O
' GIORDANENGO Domenico_ 18
RAVASIO Gluseppe ) R
BOVO Antonio - ST si
MICELI Domenico o | st |
CASTIGLIONI Valter 9 Y
BAV_AiOIf] -Giﬁﬁ*ﬁaﬁgof _ ‘ I N
VERTUAN Bruno S | | st
- .. GUZZEFM Glan Lugh ;. sig
BASSI Battista st .
'FIUMANO Saverlo o {-8i
* TERZI Angelo SR | o8
BASSI Roberto TOR0E) g
a5 COMUNMAL
Totali N. | ., | 4

RAVASIO GIUSEPPE

s B
5 e

IS}

' . "\1\ | i .
Assiste il Segretario Comunale Slgnoru AUBETJIO BOZZOLA ol

Riconosciutd legale il numero dei Consiglieri intervenuti il Signor MoNTT EDOARDO CARLO

LI i D m




Premesso che con D.M. n, 801 in data 10/5/77 & stato determir :
to il costo di costruzione dei nwovi edifici, nonché le maggiora-
zioni di detto costo per le classi di edifici con caratterlstlckq
superiori a quelle considerate dalla legge 1/11/1965 n.1179, di
all'art. 6 della legge 28/1/1977 ne10;

.  Considerato che 1vart, 6 della legge 28/1/1977 n.10 demanda ;:
alla Regione 1la determinazione déelle aliquote relative al suddet-
to costo. di costruzione ai.fini della determinazione della quoty-
contributo per la concessiopme ad edificare in funzione delle cat |
teristiche e delle tipologie, con possibilita di variazione tra i

5% ed i1 20%;

Visto che ai sensi del succitato art. 6 il costo di costruzicu
per 1ntervent1 su edifici esistenti deve essere determinato in re
lazione al costo degli interventi stessi come individuati dal Cc i
in base ai progettl presentati per ottenere la concessiene; !

Ai sensi dell'art,10 della legge 28/1/77 n«10 per le costruzi
ni o 1mp1ant1 destinati ad attivitd turistiche, commerciali e di
rezionali deve essere determinata un‘*aliquota non superiore al 1C
del costo documentato di costrmzione da stabilirsi, in relazion¢
ai diversi tipi dtattivita, con deliberazione del Consiglio Comu-

nale; :

Vlsta 1a deliberazione del Consiglio Regionale in data 1/12/%
240 per la determinazione delle allquete relative al coste di.
struzione per edifici residenziali in cui sono proposti ai Con
i criteri per la definizione delle aliquote da applicarsi al cc
sto documentate di costruzione per edifici destinati ad attivita
turistiche,'commeriiali e direzionali;

Con51derato che il Comune di Piedimulera non & dotato di attre
zature turistiche alberghlere adeguate al fabbisogno locale veri©

(’: ?E gando una capacita ricettiva turistica totale pari al 15,48% de3
| i la popolaziodne residente, di cui 1'8.48 % in attrezzature turisti
' é; che albe_rgh:g.ere ;

% Visto il Piano Commerciale di cui alla legge n. 426;
%ﬁ Considerato che il Comune di Piedimulera ha una popolazione ¢’
e 1827 abitanti e che quindi appartenendc a quella categoria di Cg

; muni con poph1a21one inferiore a 100.000 abitanti ai sensi del
: DsM. 3/10/1975 n., 9816, il costo di costruzione unitario di rife
: mento &-di 180.000 L/mq.
[ ' n
f 130,000

: IL CONSIGLIO COMUNALE

dopo 1'intervento del sige. Bassi Battista che sottolinea si la éi
sponibilitd nel corrispondere gli oneri di costruzione ma che, ¢~
munque, la somma tra questi e gli oneri di urbanizzazione famno:
che scoraggiano a costruire e quindi creano un rilevante danno al

L 1l'economia;
Visti:
- — il D.M, n.801 del 10/5/1977
) -~ 1tart. 6 della legge 28/1/1977 n.10;

' - 1tart. 10 della Legge 28/1/1977 0.10;
- la deliberazione del Consiglio Regionale 1/12/1977 n.240



Con votazione espressa per alzata di mamo e con voti Faverevoli
n. 12 e n, 2 contrari su n. 14 presenti e votanti

o - DELIBERA )

i S 7
B 3

1) di recepire la deliberazione del Consiglio Regionale 1/12/77

n. 240 che fissa le aliquote da applicare al costo di cestruzio-
ne per edifici residenziali; tale costo computato ai sensi dello
art. 6 della Legge 28/1/1977 n.10 e del D.M. 10/5/1977 n.801,vie-
ne determinato per il Comune di Piedimulera in L. 153.000/mq. e ]93.0¢
dovra essere aggiornato anmualmente sulla base del relative de-
creto del Ministero dei Lavori Pubblici.

2) di individuare il costo degli interventi sugli edifici esi-’
_stenti secondo.lo schema della tabella A allegata alla presente de—
libera, di cui & parte integrante, cid al fine di determinare il
costo di costruziode sulla base déi progetti presentati-per otte--
nere la concessione e di applicare a questi le aliquote della deli-
berazione regionale. R

3) di stabilire le aligquote da applicare al costo documentato di

costruzione per gli edifici destinati ad attivitd turistiche, com-

merciali e direzionali, secondo 1o schema della tabella B allegata

alla presente delibera, di cui & parte integrante;

4) di far corrispondere dai concessionari per le nuove costruzioni

la quota del comtribute stabilita ai sensi delltart. 3 della Legge
- n.10 del 28/1/1977,determinata secondo i criteri contemuti nella

presente delibera con le seguenti modalita:

1) alla data di dichiaraziome d'inizio lavori una quota pari al 30%

2) wna quota pari al 30% alla ultimazione della copertura accerta-—

ta dal Comume anche su richiesta del concessionario;

3) wna quota pari al 30% alla dichiaraziene del concessienario di

fine lavori;

4) una quota pari al 10% entro 60 giorni dalla data d'ultimazione

delle opere.

Di far corrispondere dai concessionari nel caso d'interventi su edi-

fici esistenti la quota del contributo stabilita ai semsi dell'art.

3 e 6 della Legge n.10 del 28/1/1977 determinata secondo i crite-

ri contenuti nella presente delibera, con le seguenti modalita:

1) alla data di dichiarazione d'inizio lavori una gquota pari al 50%
2) alla data di dichiarazione d'ultimazione dei lavori una quota

pari al 50%.

Nei casi di concessioni per interventi di ristrutturazione ed am-
pliamento si assumono le modalita previste per i casi di interventi
su edifici esistenti.

Per quanto wriguarda le garanzie, il Comune richiede la sottoscri-
zione da parte del concessionario di una garanzia prevista dalle vi-
genti norme di Legge a favore del Comune stesso pari alltintero ammon
tare della quota del contributo da corrispondere maggiorato di un

terzos .
5) di dare atfo che le allegate tabelle dimostrative, all. A e all.B-
fanno parte ihtegrante e sostgnziale della presente deliberaziene.

L RESPONSABILE|TEL BERVIZIC
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Letto, approvato e sottoscritto. | 3

Bk

I '_ngs_lél_' re ‘Anziano )

ot i

AN T T | T AT
*‘f‘f CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto. Segretario - certl'flca che copia delia - ~Presente .deliberazione -venne pubbllcata ed
affissa allAlbo Pretorio il . ?8 2. 1978 8. vi mmarré. per i 15 glarni successivi

e consecutiv:. -ai-gensi dell'ar'l:. 3, d.ella leggs 9.6. 1947, 1’1" 330, |

1L éﬁiﬁb COMUNALE
. Leee ™ 744

P;edimulera h ) 28 2, 1978

H N -~ .
E - . o

OMITATO REGIONALE DI CONTROLLO |
SEZIONE PROVINGIALE DI NOVARA

.La presente_&je!ibéraziﬁﬁe é'di'venutalesecutivq:ifn data - S S | segulto ’

all'adempimento delle prescrizion; deli’art. _gg-— della Legge 10 febbraio 1953, n. 62. |



Tip. Miglio - Novara

'| Spedita al Comitato di controllo

COMUNE DI PIEDIMULERA

PROVINCIA DI NOVARA

u Z.,QJiEN. 1987... Prot. n. S Delib. N. .. 2%

VERBALE Di -IiEI.lBEHAZIONE DEL GONSIGLI0O COMUNALE

bGGETTO _INTEGRAZIONI_A DELIBERAZIONE. .C.C. N.. 22 DEL_ 28.1.. 1&&3_._...._

_PETEBMINAZI ONI. IN_MERITO_ALLQ. SPESSORE CON MEMZ.IQHALE....ﬁEI

L'anno milleriovecentq ottantasette addl .ventiquattro " del mese di

U - 7- 0. V-3 I SO — :alle ore 9,30 .coe—-. NENE Sala riservata per le riunioni,

regolarmente adunato previa notifica al Prefetio e recapito in tempo utile di avviso scritto a tutti i
Consiglieri, st & riunito in sessione .____, stra  ordinaria di ..1"__ convocazione il Consi-

glio Comunale. :
Presante Assente

Fatto I'appelio nominale, risultano:

FATTALIN! Dario si

TERZI Guerino ai

TESTONE Dario sl

SGRO’ Francesco si

CALDERON! Adriano { &1 i {:
PELLICANO’ Ma_urizio : 8i .
FERRANTE Natalino si

"GENATI Giacomo si

MOCELLINI Egidio si

OLZER Giovanni si

GIOVANNONE Bruno si

CARUSOTTO Angelo si

RAVASIO Giuseppe si

CAROZZI Benvenuto si

Totali N. |__ 14 1

Assenti giustificati risultano i Signori

Assiste il Segretario Comunale Signor Dr. GAMBA Gianna
Riconosciuto legale it numero dei Consiglieri intervenuti il Signor _FATTALINI Dario . .....
nella sua qualita di ... Sindaco.. ... assume la presidenza dell’adunanza e dichiara aperta

la seduta per la trattazione dell’argomento indicato in oggetto.

17-2 -



Richiamata la deliberazione del C.C. n, 22 del 28.1.1983 con la
quale si determinavano gli importi dovuti per oneri di urbanizzazio
ne, in conformita alle prescrizioni impartite dalla Regione Piemonte
con deliberazione della G.R. n. 121-14027 del 2.3.1982 relativa alla
approvazione del 1° P.P.A. del Comune di Piledimulera;

Rilevato che nell'effettuare il conteggio egli oneri di urbaniz-
zd%ione s8i & pid volte presentato il proble onsiderevole volume
cui fare riferimento nel caso di ristrutturazione di fabbricato di
vecchia costruzione;

Considerata Pertanto l'opportunitd di assumere, ai fini del compu
to del volume da utilizzare nel conteggio del contributo di cui ailo
art. 3 della L. 10/77, uno spessore convenzionale dei muri esterni
non superiore a em. 30;

Rilevata che il suddetto parametro potrd essere utilizzato su tut-
to il territorio comunale;

Con votazione espressa per alzata di mano e con n. 14 voti favore-
voli, nessunc contrario né astenuto su n. 14 presenti e votanti,

DELIBERA

1®*) Di stabilire, ad integrazione della deliberazione del C.C. n.
22 del 28.1.1983, ed ai fini del computo del volume da utilizzare nel
conteggio degli oneri di urbanizzazione, uno spessore convenzionale
dei muri esterni non ‘superiore a cm. 30 (centimentri trenta).

2°) Di adare atto dhe 11 suddetto parametro dovrd essere applicato
su tutto il territorio del Comune di Piedimulera.

OPO0oODOD

A0 COMUNALL

@"



Letto, approvato e sottoscritto. All’originale firmati:
Il Presidente

e JATTALINI Dario .
il Consigliere Anziano Il Segretario Comunale

TERZI Guerino = e GAMBA - Glanna .— e

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

-
>

Il sottoscrittc Segretario certifica che copia della presente deliberazione venne pubblicata ed

affissa ali’Albo Pretorio il _.... 2.3‘.L'..ls..az._nnye.....xrimarrjﬂni:iissa-ls.__gg._.jmm.aaiwi

N 29.1.1987 IL SEGRETARIO COMUNALE
Dalia Sede Municipale, N 2321 GAMEA GIanna

Per copia conforme all'originale, per uso amministrativo.

2%.1.1987

Dalla Sede Municipale, i

IL SEGRETARIO COMUNALE

(spazio riservato ad ev

‘L RESPONSABILE DF

Il sottoscritto dichiara che ia presente deliberazione & divenuta esecutiva in data 2.3 FEB.-1987--
a seguito ali’adempimento delle prescrizioni dell’art..3 della Legge 9 giugno 1947, n. 530 e per de-

correnza del termine ai sensi dell’art. —22—2" comma, della Legge 10-2-1953, n. 62 (pervenuta alla

Sezione de! Comitato Regionale di controllo il 2.EEB. {687 N. ... 2823
Prot.) senza che sia stata annullata o sia intervenuta richiesta di chiarimenti od ordinanza di riesame.

-

IL SEGRETARIO COMUNALE

o s e 0 %
Dalla Sede Municipale, h T T >/ . K
g ~ - -







*I.C A

i COMUNE. DI

“~ Al'appello rigultano: . Presentl | Assenti

FATTALINI DARIO si
MOLTENI SERAFINO si
TERZI GUERINO si
SCACIGA DELLA SILVA FRANCESCO si
CALDERONI ADRIANO si
MAGNANI GIOVANNI si -

. LANA MARCO - 8}
SANTOLINI MARCO - s
CAROZZI BENVENUTO s1

()

PIEDIMULERA DEUBERAZIONE N. ..ot

' : TI’G!MM al CO.RE.CO. Sezicne dl
PROVINCIA DI N OVARA : _ con eleneo N, ..loec.. - pret N, . 4@6
' - i A b F EB- 1983 .

VERBAI.E DI DEI.IBERAZIONE DEL- CONSIGLIO COMUNALE

del glorno ' 28 GENNAIO 1983
sosslom @ S 4mm m;_.-.._ms_t..r.'_é.. ordlnaria di .17 convocazione

OGGEI’TO DE‘I'EIIMINAZIONE CRITERI E AI.IQUO'I'! DA APPI.IGAI!E AI. GOSTO DI GOS'I'I!UZIONE PER EDIFICI RESH

DENZIAL) E PER LE COSTRUZIONI DESTINATE AD ATTIVITA TURISTICHE, COMMERCIALI E DIREZONALL

5 : - LEGGE 28-1-1977, n. 10, ART. 6 E 10 MODIFICATI DALL'ART. 9 DELLA LEGGE 25-3-1982, n. 94 ~ DELIBE-
_RA C.R. n. 320 IN DATA 27-7-1982. . :
L'anno milfenovecento. .. ottantatr-e - __ addi ventotto
. L ennai 20, 30 . : . :
del mese di £ o i alle ore L nella Sala delle adunanze consillarl.

Previa {* osservanza di tutte lé formalith prescriﬁe dalla vigente legge eomunala @ provinclale,

: vennero oggl convocati a seduta i componenti di questo: Conslgluo Comunale

FERRANTE NATALINO si

TESTONE DARIO sl
SGRO' FRANCESCO - si
RANCIOLI PIERANGELO si
BASSI ROBERTO ai
RAVASIO GIUSEPPE si
i FESPONSAGHS RN e oM ¢
TOTALI 14 | 1

Assiste all’ adunanza il Segretarlo Comunale sottoscritto, il quale provvede aI!a redazione del
presente verbals.

Essendo legale il numero deghi inteivenuti, 1| Sig.
nella sua qualita di (3) $indaco assume la presidenza
e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’argomento In oggetto.

Fatta11n1 Dario

———

(1) Origiale (oppure) copia - (2) Primeverile, autunnale . (3) Sindaro, Consigliere Anzisno, ecc.
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SU RELAZIONE DEL PRESIDENTE
‘ PREMESSO:

CHE . la legge 28-1-1977, n. 10 “Norme sulla edificabilita del suol” ha istituifo, per qudnfo attiene al costo dI co-
struzione, alcuni principl di carc:ﬂere generale che qui di segulio si richiamano:’
Af, 3 - “La concesslons compoﬁo la comresponsione dl un contributo commisuraie allincidenza delie spese
di urbanizzazione nonché al costo di costruzionse™.
Art. & - Il costo di costruzione di cul al precedente art. 3 per | nuovl edifici & annuclmente determinato con
decreto del Ministero per 1 LL.PP. v
Con ko stesso decrefo sonc idenfificate classi di edificl con caratieristiche ﬂpoioglche superlori a quelle
considerate dalla citata legge per le quall sONO defarmlnofe maggiorazlonl del deﬂo oosto di costruzione
In misura non superiore al 50%.
Nel caso di Inferventl su edifici esistenti Il costo di oos’rruzlone & deferminato in relazione al cosio degli infer-
venti stessi cosi come Individuati dal Comune in base al progetil presentati per oftenere la concessione”.
Art. 10 - “... la concessione relativa a costruzion! od impianti destinati ad attivia turistiche. commerciali e di-
rezionall comporta la corresponsions di'una quota non superiore al 10% del cosio documentato dl cosiru-
zione da stabilirsi In relazione ai vari tipl dl attivitd, con deiiberazione del Consiglio Comunale”;

‘CHE ia Iegge§5 3 1982 n. 94, allar, 9 ha modificato I‘qrf X delia e Iegge 28-1- 1-1977.- -n. 10 perqucnio concerne

f L

_le oliguote da cpplloure, . ;

CHE In armonia con quanio disposto «dal 1° @ 2° comma deil'ar. 6 delid legge 28-1- 1977, n. 10 il Ministero per i

LL.PP con propri decreli in data 10-5-1977, 9-5-1978, 9-5-1979, 18-4- 1980, 11-5-1984, 12-5-1982 ha determl-

nato Il costo di cosiruzione dei nuovi edifici nonché le mcggtoruzlonl di detio costo per le classi di edific

cop caratteristiche superiorl a quslle considerate dalia legge 1-11-1965, n. 1179 ai finl della determinazio-
ne della quota di confributo per la conoesslone edificotoria; . :

a norma del cttato art. 6 cosi come modlﬂcafo dall’ ul’r @ della legge 25-3- 1982 n.%4, lo Reglone Piemon-

fe con deliberazione n. 320 - C.R. 6862 del 27-7-1982 - pubblicata sul Bolieftine Utficiale dsl n. 34.25-8- 1082

- ha flssato | criterl per la detemminazione delle aliquote tekitive al dosto dl costruzione da appliedré al dla-

sclo di concessloni edificatorie per edific! residenziall a seconda delle caratteristithe e delle fipologie ‘delle

costruzionl nonché della loro destinazione ed ubicdzions (Tab. A & B): !

nella predetta dellberazione del Consiglic Reginale sono siafi, anche, proposti | crﬁen in ordine all‘aliquota

da applicarsi al costo documentato di costruzione per git edificl di cui al 2° comma dell'art. 10 delia leg-

ge 28-1-1977, n. 10, nonché lailquota per intetventi residenziali e non. ricadentl in aree oggetic di plani
esecutivi, in attuazione di convenzioni per la rlocalizzazione e ristrutfurazione dl attivitd produttive individua-

e dal pione dl sviluppo reglonale;

CHE a mente dell'uimo comma dell‘art. & della legge 28-1-1977, n. 10, nonché del 2° comma dell’art. 10.deila
cltata legge il Conslglio Comunale deve determinare anche le modalita per il ctlcolo del costo di cosiru~
zlone nel caso di Infervent! su edifici eslstent! e sulle costruzioni relative a Implanii desfinati ad attivita furisti-
che., commerciali e direzionali:

RICORDATO., inolire, che al sensl degli arit. 7, 9, 10 della legge 28-1-1977, n. 10 sono esonerati & non assogeﬂcﬂ'
alla oorresponslone della quotd inerente al cosfo di cositruzione talunt particolar tipi di intervento che sinte-

( ;;% ﬂgqmenfe si richlamano:
’ inferventi dl edllizia abfativa convenznonaiu (ort. 7)

— interventl elencall nellart. 9:
— interventl su costruzionl o Impianti Industriali od artigianall {art. 40):

ATTESO che per quom‘o_ concerne agll OO, di UU. Il Consigllo Comunale con dellberazione n.
in data .82/ 641984 .. ha provwedulo a determinare I'incidenza del contributl da accoliare al richie-
denti la concessicne;

RILEVATO, Infine, che la quota di confrlbule cirea | costo di costruzione, @ a noma dell‘art, 11 della legge 28
gennalo 1977, n. 10 sard determinata all'atte della concessione e dovid essere corrisposia in corso d'ope-

ra con le modalita e le garanzie stabillite dall’Amminisfrazione Comuncle

43 ;

<

IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITA lo reloziohe del Presidente;

VISTA la legge 17-8-1942, n. 1150 e successive modificazionl;
VISTA la legge 28-1-1977, n. 10;

VISTO Il D.M. 10-5-1977, n. 804;

VISTA la delibera dei Consiglio Regionale n. 320 del 27-7-1982;
CONSIDERATO che a nomma dell’art. 52 della legge regionale 5-12-1977.n.56 & successwe modiflche ed integra-
- ziohl 'Amministrazione Comunale & tenuia. nel termine di 60 giornl dalla deliberazione reglonale, a definire
le aliquote inerenti al cosli di costruzione da applicare alle concessionl onerose;

RITENUTO che, in dipshdenza di quanto sopra esposto, la Regione Piemonie ha determinato i criterl e le allquota
relative al costo di costruzione con apposito provvedimento pubblicato sul Bolletting Ufficiale in data 25

agosto 1982. : | !
DOPO ia necessaria discussione in merito; f = =
con voli favorevoll n. e 14 .. .. .o, confrarl n. ... ZEL0. ., OstONUL A, . ZERG.- .-, espress|

per alzata dl mano.

o —— —— e —
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Tab. A - Allquote per carafteristiche #ipologlche e parametr! funzional

[4) Al fini della classificazi
2) Classl di edifici stabl)

Coratterlsfiche . I . .{indice fondiario del pro-
(D_M{qm_s_' 1;'7“7] Tipologia residendlale Ubicazione getto oggette della richle]
R : : ; sta di concessione”)
! Classi® Aliquote | Definkzione | Parameriro | Definizione | Parameriro | Definizione |  Parameriro
Alllntemo :
. i | if<et moimaq. D 4,10
L+ V A 2 50% Unifamiliare B : = Peﬂmefro !
‘ 1 . laitcimiiaire 1 1.00 {(ort. 18, legge| C, | 0}?0
. 22-40-1974,
visvie [ A, |3.50% ihaa
T 1ett£2 moima.| Dy . 4,00
X + X 5,00%]- B e
As ) All'estemo
Klel 'per_lmefro
X A, 10,00%Condominalis B, 1,40 [(ar. 18, legge| -C, 1,00
/ : 22-10-4971, ’ =2 mefma. D, 41.40
' ‘ N B&65)

one délla desilnazlone sl assume lindice fondiario. Indicatore delle differentl caratieristiche di zona.
o’ dell'art. 8, D.M. 10-5-1977 ~
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DELIBERA

1) dl-approvare ai sensi dell‘art. & della legge 28-1-1977, n. 10,_modlﬂcafo dall‘art. 9 dslia legde 25-3-1982,
n. 94, le aliquote da applicare al costo di costruzione-per edifici residenziali cosi, come stabliio dalia dell-
bera del Consiglio Regionale n. 320 del 27-7-1982 e che risuttanc compendiate nelle allegate fabelle Ae
B che con le premesse confenute nel presente aito ne formano parte integrante e sostanziale.

Tall aliquote sono fiferite alle caratteristiche fipologiche previsie dall‘art. 8 del D.M. 10-5-1977, n. 801 e co-
mungue non inferiorl-al 2,50% e non superiorl ai 10%.

2] dl approvare; ai sensl del 2° comma dell‘art. 10 della legge 28-1-1977..n. 10, le aliquote relative al Qo's'ro
documentato di costruzione per gll edificl destinati ad aitivitd turistiche., commerciali e direziomall nella se-

guente fisura:

[P [ J— per edlfici a destinazione turistico ricettiva non di hussot*):
o) - JE— % per edifici commercialit): ;
c) . % per edifici di carattere direzionale (uffici, banche, sedi di rappresentanza, ecc.)),

3) di approvare l'aliquota del 2.50% relativa al costo di costruzione per interventl ré:sldenziqlf e non ricadent!
in aree oggetto di piani esecutivi, in attuazione di convenzion! per la rilocalizzazione e ristrutiurazione di at-
fivitd produttive individuate dal plano di sviluppo regiondle e dalle sue qrﬁcoluz[onl territoriall. -

4) di riaffermars la gratuitél o la nen onerositd della concesslons, per quanto oonceine il costo di costruzions,
" nel casl previst dallart. 9 del 1° comma delfart. 10 e dell'art. 7 della legge 2811-1977, n. 10.

5) di applicare Il contributo nelia misura massima corrlspondente alla nuova destingzione detemiinata con ri-
ferimenio al momento dell'Intervenuta varlazione gualerd le opere indicate nell‘aril. 9 lettera a) e nell‘art. 10
dsllo legge 28-1-1977, n. 10 sublscano una variazione dl-destinazione d'uso nel 10 qnni successivi all’ulti-
mazione de lavori (3° comma art. 10). 1

6) di prendere a base, per guanito conceme | criteri generali di déteiminazione del costo di coestruzione per
le concessionl relative ai lavori su edlficl esistentl (art. 6 ultimo comma) e per le costruzionl od impianti destl-
natl ad attivita turistiche, commerciall e direzionali (art. 10 - 2° comma) dello legge 28-1-1977. n. 10 |l costo
documentato atiraverso la presentazione del computq metrico estimativo 6 preventivo di spesa delie opere
e, In altemativa, coniratto d’appalto dsi lavorl,

© 7) di dare mandate alla Glunia Municlpale per a verifica di congruiia dei cosil documentat! noriché dell'ap-

plicazione delle aliquote sul costi di costruzione del nuovi edifict. ‘ |

8) la quoio dl confributo, quantificala con | criteri conteriutl nella presente deliberazione sard determinata
allatio del rilasclo della coricesslone corfisposta in- corso d'dpera con le modalitd e le garanzie stabllite
dal Comune. . L . _ o

9) | proventl del confributi afferenti I costo di costruzione sargnna Incassati a ﬂtolorlfV' Cat. 2° Cod. 428000 e
successivamente versatl su appostio fondo. vincolato presso la Tesorerla Comunale e saranno utilizzatl psr
le sole finalita previste dall'art. 12 della legge 28-1-1977, n. 10.

10} per quanic non previsto espressamente nel presente atto sl fard riferimento alla legge 28-1-1977, n. 10. al

D.M. 10-5-1977. n. 804, alla legge reglonale 5-12-1977, n. 56 e successive modifiche ed Integrazioni ed alla

delibera C.R. n. 320/6862 del 27-7-1982.

11) dl abrogare ogni precedgnte dellberazions relativa all‘oggetto della bresenfe.
12) di dichiarare la present edlatamente esecutiva al sensl del'art. 3 della legge 9-6-1947, n. 530,

rrrey

My

{1) Con dellbera del Consiglle Reglonale n. 320,
Sonc Individuate la seguenti aliquote da applicars! al coste documentato di co-
siruzione: ’
© ) il 4% per edific] a destinazione turistica-ficettiva non di lusso In Comuni

carenfl dl aittezature ricetive;

2) Il 6% per edifici come al punto 1), In futl gl altl casl;

3) | 5% per ediiicl commercial:

4] dal 7% al 10% per edific] g carattere direzionale [ufficl, banche, sedl di
rappressntarza, ecc.) a seconda defia lor eriitd e della loro ublcazione in
qree a destinazione mista o In ares a specifica destinazione dl PR.G.



Letto, confermato e sottoscritto.

W
IL CONSIGLIERE ANZIANO

—t i
T amollgi, -

Copla conforme all’originale, In carte"'llber,a/paf'ﬁ'éo ammlnistra_tlvo (2) : e
e

I L

IL.SEGRETARIO COMUNALE

Visto: IL SINDACO™"

Su attestazione del Messo Comunale sl certifica che la presente deliberazione K.E"!gﬁpub_blic.éta

all'albo pretorlo del Comune pér 15 giorni dal 2 _febbraio 83 4 _ 16 febbraio 1983

2/2/1983

i

Questa deliberazione & divenuta (secutiva ai senst dell’art. 59/60 degla legge 10 febbraio 1953, n. 82,

col glorno 93-4-83 A?’“’L 4494 CORECO 0{8|L38EGRE
] cS)vA/l ' 9‘ g 7)

{1) Per le copie s¢rivere «Fitmaros.
{2) Cancellare se trattasi della delibermone mgmale

s

3 e
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TIPOLITO MIGLIO - NOVARA

COPI;

COMUNE DI PIEDIMULERA K

.PROVINCIA DI NOVARA {

Spedlta al Comitato di controllo ) i
PO M. o Delib, N+ 2%

VERBALE DI I]ELIHEHAZIUN[ DEL CONSIGLIO COMUNALE

Mcxntmtﬁ inporto &wta per onerd 41 nrbmtamim

OGGETTO:
L'anno _millenovecentoottanta tre _addi vantotte del mese di
saniive alle ore 20,30 . nella sala riservata per le riunion’
regolarmente adunato previa notifica al ;refetto e recaplto in tempf utile di avviso scritto a tuttp
Consiglieri, si & riunito in sessione ... OFdinaria dbe e convocazione il Consi-

1

glio Comunale.
Al momenio della deliberazione in oggetfo viene accertata come dal seguente prospetto la pri

senza in aula dei Consiglieri:

Pressota | Assents ‘

Fattalinl Dario % :
Moiteni Serafino ot

Terzi Guerino s1 !
Scaciga Della Silva Francesco "

Calderonl Adriano 3

Magnanl Giovannl S 1 ‘
Lena Marco - s
Santolinl Marco sk

gERvizip  Coros® Senvenulo Al :

Ferrante Natalino caf ) |

‘Testone Dario T 81 '
Sgrd Francesco P-1. |
Francioll Plerangelo st
Bassi Roberto . »n
Ravasio Giuseppe 'y}

N R
Totali N. ‘ ;

Assenti glll.istﬁic.:a?li Hsultano i Signori? rosta Hetalise . , i

YtEte BoFLoE

Assiste il Segretario Comunaleé Signor
" Riconosciuto legale il numfro dei Consiglieri mtervenutn il Signor
nella sua qualita di : .. assume la presidenza dell’ adunanza e dlchlara apertt

Fatul int mic :

H

la seduta per la trattazione deH argomento indicato in oggetto.



Achissata 1 propria deliberditens o, 43 in dats 28/8/190%
son 1a guale si ssnc adotiate le deterainazioni a-:vmamu )
dogit onert 61 urbenissesione sslls base dells tabelle nmm.~
ohe stadilite dalia Sagiona Pim!:a gon metoido siateuu mn—

,t&»«- L e % o _

“#axto pure riokises aui _ 43 Whewto Cimpigite n.
wmmiuw;a& quléhs&t : a #ile’ eondiziow
ni o presorizisng msn con la deliberazions dellas Slunka Ree
glonaie n. 12114027 del 2/371982 i aspprovasfons del 1* P.P.A.

dal cma ai Pledimalera, mﬂu. fro 1'altrs, asounte 13 m-

e £

A 4

w niutln ai mtvﬂutt m m A Mmim.e

Viste lc sllsgate tabelle, cempoate 4k n. 20 Fogli, uu; £dpw
‘nati, reietive sl caloclo dei muevi wmmm ak
wrbanizsasions, 18 sdeguseanto u3t*incyements def coadh . . ..

" Date atte ¢ha Bt & eerosss di lisitais 1'inerenmis,’ piu‘m
riapatto dells premcrivient €4 legoe ¢ delle direitive daila
Gdunts Regionnle, ando nen preglufionrs ulterivemente un settore
Matttvlt! syonomicn adtwalmente tm uns Tase 41 pericoloss stand.

_ :ﬂ: corse dells discusnlons 11 gousigiiers Ravasic ribedisce
she aarebbe stato acglio tncrenentare uitoriormsnte $1 cuntribute’
par gii oneri 4i urbantiasanione mm uﬂmn 1taddisiansle
sul canmuwe 41 anergis slettoion, f
R ﬁmmm&mhdl&tmmgﬂmﬂm
atati celcolstt seccnds le diretiive régtonall, sessnds svvishin-
wmmﬁmﬁmmmmumu.
. Ribaditc ineltre 1s necessith 31 nen esipire fn sode sccessie
Vo un settore pcmttw in unn sitwarione m prevaria, N
xn nrimxe ;Ml ‘od dichiere mtmu. mm 81 wiz. Bavasic
® 8% wig. umsi dichiarano di astesersi.

. Rioenferanta speore una volta I%pisblige precisc per guents
Aministranicne ¢ anitorsarst alle divettive ¢ preseristiont Nee
gionmil .

Een votaxione cupresec per alsats &1 saas & ven n. 11 voti fo-
vorevoll, e l contrario v . 2 aptenuts ou n. 14 prosentss

BBLIBERA

- in conformith uile pressrisioni iaperiite dalila Gluonta wm:‘f
ne 121~14027 dol 2/3/1%82, welativa sll‘spprovaxione del 1* P.Pud.~
ﬁHMmlm,ﬁWﬂx m&mzwmwtdim
saziune seconde le tabells allegatc tontituits do 10 Togil, od aprdie

no aoktusaritte, che forvuno parte Iintsirento . ammmmu

proceatey
-&mamm rimnma 1nﬂm1¢mm&mﬂﬂmm




Letto, approvato e sottoscritto. All'originale firmato:

Il Presidente

Fattalinl Dario

Il Consigliere Anziano Il Segretarlo Comunale

Mclteni Serafino _ Itale Bortot

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

] sdttosi:riito Segretario certifica che copla della presente deliberazione viene pubblicata ed
2/8/1983 = vi ricarrd per 1 15 glornl suzcesaivi
affissa all'Albo Pretorio il . :
* eansecutivi al sensi delltert. 3 della Legge 9/6/47 n.530

2/ T7IYEY

Piedimulera, i
o IL SEGRETARIO COMUNALE
f.to Italo Bortot

Per copia conforme aM'originale, in carta libera, per uso amministrativo.
2/2/1883

Piedimuléera, i

Il sottoscritto dichiara che la presente deliberazione & divenuta esecutiva in data ..,.‘%_.5_:";9_'..._3 5
a seguito all'adempimento delle prescrizioni deli’art. 3 della Legge 9 giugno 1947, n. 530 e per de-
59
correnza del termine ai sensi dell’art. -— 2° comma, della Legge 10-2-1953, n. 62 (pervenuta alla Se-

zione del Comitato regionale di controllo il 3- & o a D) N. ‘9189 9 4
Prot.) senza che sia stata annullata o sia intervenuta richiesta di rgg_!arir'nenti od ordinanza di riesame.

: T wee 1| COMUNALE
Piedimulera, [ Qﬁn N s’ - a 2 ARIQ COM
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EGICNE PIENMONTE

COMUNE - DI PIEDIMULERA

Provincia d1 Novara

CFFIC TECNICO COMUNALE

AHON CORUNAL

LE AT AT
“{_ Fﬁ;b.‘"k’l‘iur‘-u i

AT T
OGGETT M

- NUOVE TABELLE
BANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA, AS-—
SUNTE ED ADEGUATE ALL'INDICE ISTAT DI
INCREMENTC DEI COSTI SUBITI DiI MANUFAT-

TI EDILIZI DAL GIUGNO 1981 ALL'AGOSTO

1982, PARI AL 20,6 % -

Piedimulera, 11 25 Gennaio 1933

IL CONSIGL E ANZIANO :

Approvato con Deliberazione Consiliare N. 29, del 98-L- 4283
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L

acecuamente all'Indice ISTAT dell'incidenza degli o-
neri di urbanizzazione primaria e secondaria ex artt,
5 € 10 della Legge 2841.1977, n. 10 in relazione alle
tabelle parametriche della Regione Piemonte definita
con Deliberazione del C.R. n. 174/4170 del 26.5.1977.

RELAZTIONE

Il Comune di Piedimulera con Deliberazione
Consiliare n, 43 del 22,6,1981 ha adottato la "Deter-
minazione dell'incidenza degli oneri di urbanizzazio-
ne" sulla base delle tabelle parametriche stabilite
¢alla Regione Piemonte con metodo sintetico-analiti-
co essendo dotato di strumento urbaistico generale,

I costi unitari celle infrastrutture primarie
e secondarie rivnortati nella Deliberazione Consiliare
citata, sono stati maggiorati di una cuota percentua-
le pari al 20,6% corrispoadente alltincremento dei co-
sti subitil dali manufatti ediliza dal giugno 1%81 allo
Lgosto 1582,

' Tutti i dati relativi alle quantita di infra-
 strutture rimangono guelle previste dal vigente P.R.G.
? riportati nelle Tavole 1 e 3.

Rispettivamente nelle Tavole 2 e 4 sono state
odificate le percentuali delle Opere di Urbanizzazio-
ne da realizzare nelle singole aree 41 intervento del
P.,R.G. secondo la ripartizione gid definita :
tessuto edilizio esistente 34%:;
aree di completamento 12%:;
aree di espansione 54%,

All'interno delle tre aree le percentuali di

ere di urbanizzazione da realizzare che vengono mo-

dificate sono rispettivamente :

OPERE DT URBANTZZAZIONE PRIMARIA :

= rete ed 1mp. per smaltlmento e depura21one r1f1ut1 1i-

pho- 8B)A0- ROgEII-eaie bentes .

. QG p P he SRERE BRI

— opere di presa, adduzione e reti distribuzione acqua,
per gli interventi gia realizzati sull'intera rete co-
munale; '

- spa21 di sosta e parchegglo per gii 1ntervent1 in cor-
s0 d1 appalto ed esecu21one,

L
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“ o L RESPONSABILE,

CPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA @
attrezzature a verde e sport per 11 parco giochi in '
corso di appalto,.

- Sommando 1 prodotti del rispettivi costi ridot-
t1, agli oneri indotti del 5% sulle primarie e secon-—
darie, al parametro finale caratteristico del Comune,
che rimane invariato, si sono otteanute le due quote
basi, a cul vengono aggiunti gli incrementi di costo
dell"ISTAT :

ONZRE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ¢

£/mc. 7,395

fe 64132 + 20,6% = £, 6,132 + 1,263

ONERE PI URBAIZZAZIONE SECONDARIA @
Ee 1,792 + 20,6% = £f4 1,792 % 363 = f£/mc, 2,167

PEZ UN TOTALE DI o..oooono.oo-coooc-;' E/MCQ :“05:}6

cuotz base da moltiplicare per 1 parametri da applica-
re alle destinazioni di zona ed ai tipi di intervento
previsti dallo strumento urbanistico di cui alla Tabel-
la C) della Delibera Regionale n., 179/C.R. =~ 4170.
Opportuno ricordare, che 11 contributc di cui
alitart, 3 della legge n. 10/77, non & dovuto per gli
interventi citati dall'art., ¥ della predetta Legge.
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sintetico per{00.UU, da :c-eza.l:l.ﬂ2 4 =
i[mc da realiz-jzare nelle sin- RPx3x1 ™
L RESPON SEHVIZN :
zare gole aree (o) e
g ste-na. viarip| pedonale £3vedS0\\0" p
E polare : % o) 6.478 - -
& - <
& e ed imp.sheltimento 3& N ;
m " ) .
ngamone rifiuti liquidi « “_y T.640 0,40 1.039]
s Ppere di presa,adduzione e re-
el SR . 0,34 y
2 Ri distribuzione acgua 2,941 - -
2 _
§ Epazi di sosta e parcheggio 967 0,50 164'l
@ Reti ed imp. pubblica illumi- '
E hazione 2.922 - __l
A
Pistera viario pedonzle e vei- . 1
G uolaI‘E 6-4?8 0;20 155 b s
; ete ed imp.smzltimenio e de-~ |
g purazione rifiuti ligquidi 7.604 1,00 912!
B Ppere i resa, adduzione € reo— I
A 0,12
b rl distribuzione acqua 2.941 - 1
E= 1
: Iipaz- di sosta e parcheggz.o 967 0,50 58“|<
a |
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14 JPar. di zona e di intervento 1'?9/41;01d21 26 7T } . i
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=

1 2 3 4
Percentuale |Costo medio | Percentuale} - .
abitanti in-|sintetico |di 00.UU, a3 l.
sediabili per mc, da Yrealizzare | 4 = 2x3x1 A
realizzare nelle singo4
le aree l
8 B Infrastrutture scolastie. 7.697 - - 1)
v?E A't'trézzaturé verde e sporg 0,34 J.212 - - : ,Iq
vt g y
B 3] dtiresgature civiche 2,144 - -
|5 | nfrast. scolastiche 7.697 0,20 184 |
Eg Atirez, Verde e sport 0,12 3.212 0420 T
- nq -J
< Z[Jttres. civiche Z.144 0,20 51 I
—4 —
ng| Infrest. scolastiche 7.697 0,30 1.247
H ‘ )
gg Attrez, Verde e sport 0,54 3.212 0,60 1.040
&1 Attrez. Civiche 2.144 0,40 463
| TOTALE PARZIALE 2.970
: VA . i
{ costo sintetic {LES
9 §Costo sintetico 00.UP 9= 2x3x 3.062 :
10 {Oneri indotti 10= 5% 9\5% U [; 153 I
11 |Totale parziale 11= 9+10 h 3.215
. L RESPORGABILE DL cervido .
12 | Parametri 12= al=xa?xbxd2xCC 0455755
13 | Incidenza 00,UU/me. 13=(9+1-o)x12 ' 1.792
J.O Ire
14 ga.ra.mitro d% zZona € éﬁ.g 1;?
15 |TOTALE GLOBALE 15,‘= 13x14 .
M -""-’!Fh — ) K . X ” .
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TAVOLA N, 7 — ONERI ATTIVITA' COMNERCIALI E DIREZIONALT

TIPI DI éTTIVITAL SUPERFICIE NETTA

c,.

00.U0 I - 00. UU. II = | TOTALE
PARAN., | 1/wq. | Paraw. | L/me. | 1/ma.l |
s€200 m. | 1 29.580| 1 2,161 317410
ATTIVITAY ,

=0

COMLERCIALT 200mg. { s{aooo mad 1,2 | 35.496[ 1 2.161 37.6375
- - ' ' : 1
ATTIVITA? _ |
ST ————— ‘; T . [ ) r o

DIRTZTONALI 1,5 44,370 1 2, 1§1 .46 231.
ATTIVITA' TURI- 20 mq. 1 29,580 1 84644 38_'.224,',
STICO RICETTIVE L - a a

- APTIVITA' di TRA|
'SFORiZAZIONE DEL
TE:-RITORIO NON

A CARATTERE EDIF

area ed alle
dirette,

[ da L./HG. 20 a L/mg. 2.000 in relazione all'ampiezza della
infrasirutture necessarie sia direite che in- -

IL CONEIGLIERE ANEBIANQO :
~

Hom

§onnooemcan i
L RESPONSABL

i 1
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COMUNE DI PIEDIMULERA

PROVINCIA DEL VERBANO CUSIO OSSOLA
C.A.P. 28885 * Via Moiachina, 2 * C.F. 00421730037
TEL. (0324) 83107 * FAX (0324) 83579

N. 59 Reg. Delib.
ORIGINALE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: ADEGUAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE DEGLI EDIFICIT
RESIDENZIALI PER L’ANNO 2016.

L'anno duemilaquindici addi nove del mese di dicembre alle ore 18,00 convocata
dal Vice Sindaco si & riunita la Giunta Comunale nella solita sala del Municipio.

Risultano presenti:

COGNOME E NOME CARICA PRESENTE ASSENTE
1) LANA Alessandro SINDACO 4
2) BERTOIA Gian Mauro VICE SINDACO X
3) FERRANTE Bruno ASSESSORE X

ASSISTE IL SEGRETARIO COMUNALE DOTT. ANTONIO CARCURO.

)

Il Sig. BERTOIA Gian Mauro, nella sua qualitd di Vice Sindaco, assume la
presidenza e constatata la legalita della seduta, la dichiara aperta, invitando la Giunta
Comunale a trattaye |'argomento in oggetto.

TARIGICOMUNALS




Deliberazione n. 59 del 09 dicembre 2015

Oggetto: Adeguamento costo di costruzione degli edifici residenziali per 1’anno 2016.

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la deliberazione del Consiglio Regionale del Piemonte n. 320-6862 del 27.7.1982, con la
quale viene definito ’adeguamento dell’aliquota relativa al costo di costruzione degli edifici
residenziali, ai fini del calcolo delia relativa quota del contributo di costruzione, di cui all’art. 3
della L. 28.01.1977 n. 10 (ora art. 16 del DPR n. 380/2001 e s.am.i);

Vista la deliberazione del Consiglio Regionale n. 345-19066 in data 10.12.1996 con la quale & stato
fissato il costo di costruzione dei nuovi edifici residenziali in L. 484.000 al mq.;

Considerato che nella sopra citata deliberazione viene dato atto delle modalita di calcolo del costo
di costruzione in conformitd alla variazione percentuale registrata dall’indice ISTAT generale
nazionale del costo di costruzione di un fabbricato residenziale tra il mese di giugno 1994 ed il mese
di giugno 1995, fermo restando che le variazioni successive dovranno essere applicate annualmente

dai Comuni;

Vista la lettera della Regione Piemonte — Politiche Territoriali ed Edilizia, prot. 37818/DB0830 del
18.11.2015, con la quale viene proposto l'aggiornamento del costo di costruzione di cui trattasi da
assumere per il 2016 che, sulla base delle variazioni degli indici ISTAT intervenute annualmente

nel mese di gingno, & determinato in € 392,66/mgq;
Ritenuto di recepire la proposta di adeguamento fatta dalla Regione;

Visto che il Responsabile del servizio, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267/2000, ha espresso parere
favorevole in ordine regolarita tecnica della presente deliberazione;

All’unanimita
DELIBERA

1, Di adeguare per l'anno 2016 in € 392,66/mq, il costo di costruzione degli edifici residenziali da
utilizzare ai fini del calcolo della relativa quota del contributo di costruzione, conformemente a
quanto proposto dalla Regione Piemonte con lettera prot. 37818/DB0830 del 18.11.2015;

2. Di trasmettere la presente deliberazione al Responsabile dell’Ufficio Tecnico per la sua
esecuzione; G

3. Di rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 del decreto

legislativo 18 agosto 2000, n. 267. .
—-0—-0—-0—0—-0-— 4 BEERRT

Parere ex art. 49, comma 1 del D. Lgs. n. 267/2000:

Per la regolarita tecnica
f.to-dott. Xntonio Carcuro

)]

SONSABILY




Letto approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Alessandro Lana F.to Antonio Carcuro

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio on line del sito
web di questo Comune per quindici giorni consecutivi a partire dalla data odiemna, ai sensi dell'art.
124, c. 1, del D.1gs. 267/2000.

Piedimulera, i 0 2 DIT, 2015 IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Antonio Carcuro

La presente deliberazione é& divenuta La presente deliberazione ¢ immediatamente
esecutiva il eseguibile ai sensi e per gli effetti dell'art. 134,
comrna 4, del D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000.
Piedimulera, i ;
Piedimulera, i U 4 D (. 2015
IL SEGRETARIO COMUNALE
IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to Antonio Carcuro

Copia conforme all'originale per uso amministrativo.
Piedimulera, i
02 DIC, 2015 e PR IL SEGRETARIO COMUNALE
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ALLEGATO 2 - Oneri di urbanizzazione e Costo di costruzione

Deliberazione Consiglioc Comunale n. 2 del 17/02/1978
Deliberazione Consiglioc Comunale n. 11 del 24/01/1987
Deliberazione Consiglio Comunale n. 21 del 28/01/1983
Deliberazione Consiglio Comunale n. 22 del 28/01/1983
Deliberazione Giunta Comunale n. 59 del 09/12/2015
Norme Tecniche d’Attuazione del vigente P.R.G.C.
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TITOLO I - DISPOSIZIONI (;1&:5115:11}\1,'1f
CAPO I - NORME GENERALI ‘

; ’
ARTICOLO 1 - ELEMENTH &)STITUTIVI DEL P.R.G.
Sono eIementi cosﬁtutivi del Piano Regélatore Geners; P- ai sensl dell' Art. 14 della L.R.

i n AN
AQ Dchberamone ngramnlauca L O8N

1a - Norme di Attuszione ’t"FzESPc;ﬁssf:.BfLs y

1b - Schede di normativa

2a - Azzonamento aree urbane 1:2.000 (zona centrgy |

2b - Azzonamento aree urbane 1:2.000 (zona frazi

3 - Sviluppo di P.R.G.: categorie di intervento sug
interesse storico-artistico e ambientale-documentario 1:1.000

4 - Azzonamento aree extraurbane 1:5.000

5a - Carta dei vincoli legali ed ambientali 1:2.000 (zona centro)

5b - Carta dei vincoli legali ed ambientali 1:2.000 (zona frazioni)

5c¢ - Carta dei vincoli legali ed ambientali 1:2.000 (zona sponda destra torrente Anza)

6 - Planimetria sintetica del Piano con previsicni urbanistiche delle fasce dei Comuni
contermini.

A1 Relazione finale - Controdeduzioni alle osservazioni € proposte presentate - Scheda
Quantitativa dei Dati di Piano

A.2.1. Stato di fatto uso del suolo Urbano (frazioni) 1:2.000

A.2.2, Stato di fatto uso del snolo Urbano {centro) 1:2.000

A.3.1. Stato di fatto uso del suolo extraurbano 1.2.000

A.3.2. Stato di fatto uso del suolo extraurbano 1.2.000

A.4.a.1. Stato di fatto destinazioni d'uso edifici per piani (piano terra) 1:2.000

A.4.a.2. Stato di fatto destinazioni d'nso edifici per piani (piano primo) 1:2.000

A.4.a.3. Stato di fatto destinazioni d'uso edifici per piani (piano secondo) 1:2.000

A.4.b. Condizioni igienico-edilizie prevalenti 1:1.000

A.5. Classificazioni tipologico formali stato di fatto 1:1.000

A.6.a.1. Stato di fatto urbanizzazioni primarie:rete fognaria 1:2.000 (zona frazioni)

A.6.a.2. Stato di fatto urbanizzazioni primarie:rete fognaria 1 :2.000 (zona centro)

A.6.b.1. Stato di fatto urbanizzazioni primarie:rete ill.pubb. 1:2.000 (zona frazioni)

A.6.b.2. Stato di fatto urbanizzazioni primarie:rete ill.pubb. 1:2.000 (zona centro)

A.6.c.1, Stato di fatto urbanizzazioni primarie: rete metano 1:2.000 (zona frazioni)

A.6.c.2. Stato di fatto urbanizzazioni primarie: rete metano 1:2.000 (zona centro)

A.6.d.1. Stato di fatto urbanizzazioni primarie: rete acquedotto 1:2.000 (zona frazioni)

A.6.d.2. Stato di fatto urbanizzazioni primarie: rete acquedotto 1:2.000 (zona ceutro)

A.7 1 - Stato di fatto urbanizzazioni secondarie: 1:2.000 (zona frazioni)

A.7.2 - Stato di fatto nrbanizzazioni secondarie: 1:2.000 (zona centro)

A.8. Grafico delle Osservazioni

GEOQO 1 Relazione Geologica

GEO 2 Carta di inquadramento geologico del territorio comunale 1:10.000

i edifici compresi nelle aree di



GEO 3A Carta geologica dell'area urbanizzata (tav. A) 1:2.000

GEO 3B Carta geologica dell'area urbanizzata (tav. B) 1:2.000

GEO 4A Carta geomorfologica e del dissesto dell'area urbanizzata (tav. A) 1:2.000
GEO 4B Carta geomorfologica e del dissesto dell'area urbanizzata (tav. B) 1:2.000
GEO 5 Carta geoidrologica 1:10.000

GEO 6 Carta di sintesi della pericolositd geologica e dell'idoneitd alla utilizzazione
urbanistica del territorio comunale 1:5. ,

GEO 7A Carta di sintesi della pericolositd geologica e dell'idoneitd alla utilizzazione
urbanistica (tav. A) 1:2.000

GEO 7B Carta di sintesi della pericolositd geologica e dell'idoneiti alla utilizzazione
urbanistica (tav. B) 1:2.000

GEQ 8 Schede geologico-tecniche relative alle aree di nuovo insediamento (ai sensi dell
lart. 14,2b della L.R. N. 56177 e s.m.i.)

Elaborati corretti e modificati a seguito delle Osservazioni e Proposte di modifica
della Regione Piemonte.
Al - Relazione al progeito preliminare ripubblicato
Relazione di compatibilith ambientale ai sensi dell’art. 20 della L.R. n. 40/98
Controdeduzioni alle osservazioni e proposte di modifica della regione Piemonte in
data 1.12.98.
1a - Norme di Attuazione
1b - Schede di normativa
2a - Azzonamento aree urbane 1:2.000 (zona centro)
2b - Azzonamento aree urbane 1:2.000 (zona frazioni)
3 - Sviluppe di P.R.G.: categorie di intervento sugli edifici compresi nelle aree di
interesse storico-artistico e ambientale-documentario 1:1.000
4 - Azzonamento aree exiraurbane 1:5.000
5a - Carta dei vincoli legali ed ambientali 1:2.000 (zona centro)
Sb - Carta dei vincoli legali ed ambientali 1:2.000 (zona frazioni)
5c - Carta dei vincoli legali ed ambientali 1:2.000 (zona sponda destra torrente Anza)
ELABORATI GEOLOGICI i SEGRETAMG DOMUNA
ELABORATI DI TESTO
Gl Relazione geologica Stesura: Giugno 2000/Ottobre
Aggiornamento: 2001 Dicembre 2002/Giugno

G1bis Relazione geologico-tecnica relativa alle aree interessate da nuovi insediamenti o da
opere pubbliche di particolare importanza
Stesura: Gingno 2000
Aggiomamento: Giugno 2003

ELABORATI DI 1° FASE —- TEMATISMI (punto 4.4, Circ. P.G.R.
-2 Canta geologica e geologico-strutturale o seseonsaslg |

Scala: 1:5.000
Stesura: Giugno 2000

el
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)
Aggiom.: Dicembre 2002/Giugno 2003

G3  Carta geomorfologica e del dissesto ;.
Scala: 1:5.000 * ?L
Stesura: Giugno 2000 *
Aggiorn.: Ottobre gonimgmm 2002/Giugno 2003

G3bjsCarta geomorfologica e del dissesto su base CIR -
Scala: 1:10.000+% '
Stesura: Giugno 2000
Aggiorn.: Ottobre 2001/Dicembre 2002/Giugno 2003

-G4 Carta geoidrologica
Giugno 2000
Aggiom.: Dicembre 2002/Giugno 2003

I
i ¥ Y

G5 Carta dell’acclivita
Scala: 1:10.000
Stesura: Giugno 2000

- G6  Carta schede SICOD ¢ opere su versante
Scala: 1:5.000
Stesura: Dicembre 2002

ELABORATI DI 2° FASE - CARTOGRAFIA DI SINTESI (punto 4.5. Cire. P.G.R{ n.7/LAP)

G7 Carta della pericolositd geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica
Scala: 1:5.000
Stesura: Giugno 2000
Aggiorn.: Ottobre 2001/Dicembre 2002/Giugno 2003

G7bis Carta della pericolositd geomorfologica ¢ dell’idoneita all'utilizzazione urbamnistica su base
CTR
Scala: 1:10.000
Stesura: Giugno 2000
Aggiorn.: Ottobre 2001/Dicembre 2002/Giugno 2003

ELABORATI DI 3° FASE - INTEGRAZIONI CARTOGRAFICHE ALLA SCALA DI
PIANO
(punto 4.6. circ.)

- GBA Carta geologica & geologico-strutturale — Zona centro
Scala: 1:2.000
Stesura: Dicembre 2002
Aggiom.: Giugno 2003

G8B Carta geologica e geologico-strutturale — Zona frazioni
Scala: 1:2.000
Stesura: Dicembre 2002
Aggiomn.: Giugno 2003



G9A Carta geomorfologica ¢ del dissesto — Zona centro
Scala: 1:2.000
Stesura: Dicembre 2002
Aggiom.: Giugno 2003 5

-G9B Carta geomorfologica e del dissesto — Zona frazioni
Scala: 1:2.000
Stesura: Dicembre 2002
Aggiom.: Giugud"fom‘

G10A Carta della pericolosith geomorfologica e dell'idoneita all’utilizzazione urbanistica — Zona
centro
Scala: 1:2.000
Stesura: Dicembre 2002
Aggiorn.: Giugno 2003

- G10B Carta della pericolositd geomorfologica e dell'idoneit all*utilizzazione urbanistica ~ Zona
frazioni

Scala: 1:2.000
Stesura: Dicembre 2002
Aggiom.: Giugno 2003
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ARTICOLO 2 - APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Alj sensi della Legge 17-8- 1942 n° 1150 e successive modificazioni, della Legge 28-1-
1977 n.10 e della L.R. 5-12-1977 n.56 e s.1p.i}, gli interventi di conservazione, trasformazione
ed uso del suolo, i processi insediativi, su futth il territorio del Comune sono regolati secondo
le dlsposmom delle presenti Norme di Attuamone che costituiscono parte integrante delle
previsioni ed indicazioni contenute el tivole di Piano e di cui posseggono medesima
efficacia obbligatoria anche agli effetti delle misure di salvaguardia di cui alla Legge 3-11-
1952 n.1902 e successive modificazioni g.della LR. n.56/77 e s.m.i

Le presenti Norme e prescrizioni ‘esprimono efficacia nei confronti di chiunque fino
all'approvazione di un nuovo P.R.G.

ARTICOLO 3 - TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale
previsto dal P.R.G. partecipa agli operi ad essa relativi ¢ Ia esecuzione delle opere &
subordinata a concessione da parte del Sindaco.

ARTICOLO 4 - DEROGHE
Sono ammesse deroghe alle prescrizioni del presente Piano li
edifici ed impianti pubblici o d'i
n.1150 del 17/8/1942 e s.m.i.

CAPOII- INDIC
DEFINIZIONI, METODI DI
DISTANZE ED ALTEZZE

ARTICOLO 5 - INDICI URBANISTICI ED EDHLIZI

1.8t = Superficie territoriale

Un'area a destinazione omogenea di zona comprensiva delle aree per M'urbanizzazione
primaria e di quelle per ['urbanizzazione secondaria anche non indicate nelle Tavole di Piano
che fosse necessario reperire nel corso dell'attuazicne,

2. ST = Saperficie fondiaria

Un'area a destinazione omogenea che risulta dalla St deducendo le zone per opere di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria, comprensiva di quelle aree per l'urbanizzazione
primaria non indicate dalle Tavole di Piano, ma previste parametricamente dalle norme.

3. Uf = Indice di utilizzazione fondiaria

La massima superficie lorda S|, espressa in metri quadrati, costruibile per ogni metro
quadrato di superficie fondiaria Sf.

4. Df = Densita fondiaria

Il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibile per ogni metro guadrato di
superficie fondiaria Sf.

5. S1 = Superficie lorda

Al fini dei conteggi relativi a tutti gli indici e densita la S] & data dalla soouma di tutte le
superfici di calpestio dei piani fuori terra misurate:



() al lordo delle murature ¢ tramezzature e della proiezione orizzontale su ogni piano
degli elementi distributivi o funziosali verticali (vani degli impianti, degli ascensori,
delle scale, ecc.); )

1) - al netto delle logge e dei balconi§ dei porticati, delle tettoie, pensiline e strutture

- aperte (a condizione che queste siano conterute entro il 40% della superficie di cui
B al comma precedente), delle sovrastrutture tectiche ed altresi al netto di:

' a) per edifici o porzioni di edifici a destinazione residenziale, al netto delle superficie,
e ove esistano, destinate ad autgrimesse, a deposito ¢ a impianti nelle seguenti misure
massime:

pgia edilizia plurifamiliare: 20 mq. ogni unita alloggio;

2. nella tipologia edilizia uni-bifamiliare o schiera: 25 mq. per destinazioni

accessorie, per unita alloggio.

d) per costruzioni al servizio dell'attivitd agricola: al netto delle costruzioni accessorie
alla conduzione dei fondi e all'allevamento, oltreché delle superfici di cui al
precedente p.to 1 ove ricorra il caso;

€) per costruzioni a destinazione produttiva (artigianale, industriale e commerciale) al

netto di tutte le superfici di manufatti non soggette a concessione.

Nel caso di piani interrati vanno computate le superfici adibite a laboratori, uffici, sale
di riunione, palestre, esercizi pubblici comunque agibili con permanenza anche discontinua di
persone; sono invece escluse quelle adibite a cantine, ripostigli o magazzini al servizio delle
singole unita immobiliar. ,

Sono altresi esclusi i sottotetti non abitabili ed i servizi tecnici dei fabbricati,

6. Sc = Superficie coperta

L'area rappresentata dalla proiezione orizzontale di tutte le parti edificate fuori terra

ompresi i corpi a sbalzo che siano computabili come volume, i corpi porticati (con esclusione

delle parti aggettanti come balconi e sporti di gronda quando inferiori a ml.1,50) e tutte le
tettoie, pensiline e corpi bassi.

7. Re = Rapporto di copertura = Sc/Sf

La percentuale della superficie coperta rispetto la superficie fondiaria.

8. Ve = Volume edificabile = Sf x Df

II volume edificabile & dato dal prodotto della superficie fondiaria determinato come al
punto 2) del presente articolo con la densita fondiaria Df assegnata per ogni zona.

Nelle aree per l'attivita agricola il volume viene considerato al netto delle costruzioni di
attrezzature ed infrastrutture quali: stalla, silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione dei
prodotti originali in funzione della conduzione del fondo.

Vanno computati ai fini della verifica del rispetto degli indici volumetrici, i volumi di
piani interrati destinati a laboratori, uffici, sale di riunioni, palestre, esercizi pubblici
comunque agibili con permanenza anche discontinua di persone.

9. = Applicazione degli indici urbanistici

La densitd fondiaria e l'indice di utilizzazione fondiaria si applicano in caso di
intervento diretto, successivo 0 meno a pianificazione esecutiva.

Quando sia prescritto sia la densitd che l'indice di utilizzazione va sempre applicato
quello che risulta piil restrittivo,

La densitd territoriale e l'indice di utilizzazione territoriale si applicano in caso di
intervento con Piano Esecutivo o nei casi in cui & prevista la cessione di aree per servizi.

10. = Capacita insediativa residenziale teorica
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Si definisce capacitd insediativa teonqa Ia quantitd di popolazione teorica insediabile
nell'edificio oggetto dellintervénto in ragione delle sue caratteristiche quantitative,
tipologiche e di destinazione d'uso. s

Ai fini del calcalo.della capacita insqdigliva teorica, nel rispetto delle prescrizioni di cui
all'art.20 della L.R. n.56/77, per ogni upitd di popolazione corrispondono mediamente le
seguenti dotazioni di volume e di superfigie-utile:

a) per interventi ad esclusiva destinazione residenziale mc. 75/ab. 0 25 mq/ab.;

b) per interventi a destinazione mita ift aree residenziali mc. 90/ab. o 30 mq./ab.

Le dotazioni medie stabilite sono cosi precisate in relazione al tipo di intervento ed alle
caratteristiche tipologiche per destinazioni esclusivamente residenziali:

a) interventi di nnova costruzione: . REORE Q

b) casa pluripiano plurifamiliare: mc. 100/ab. mgq. 33Ia'b *

¢) casa isolata mono-bifamiliare: mc. 120/ab. mq. 33/ab. 3-

d) casa in linea o a schiera: mc. 120/ab. mq. 33/ab. b)

¢) interventi di ampliamento: mc. 120/ab. mq. 40/ab. c)

f) intervento di restauro,risanamento conservativo ¢ ris
130/ab. mq. 43/ab.

di normativa del presente P.R.G.

ARTICOLO 6 - TERMINOLOGIA CORRENTE - METODI DI
MISURAZIONE

Accesso carrabile.

Si considera accesso ogni entrata carrabile ad un lotto od edificio da una strada pubblica
o privata aperta al pubblico transito.

Tutti gli edifici di nuova costruzione devono essere dotati di accesso carraio singolo o
collettivo, di larghezza minima di mL. 2,00, con arretramento minimo dalla strada e in piano di
ml. 4,00, salvo casi particolari e da valutarsi di volta in volta da parte della C.E.

Nel caso in cui I' accesso carraio atiraversi un corpo di fabbrica, la sva altezza utile non
deve essere inferiore 2 ml. 3,00 ¢ potra essere dotato di serramenti che si aprono internamente
a tutta altezza.

Gli accessi carrai esistenti, ancorché di dimensioni o con arretramento inferiori,
potranno essere conservati.

Nei casi di radicale trasformazione degli edifici potrd essere richiesto I'adeguamento
delle dimensioni alle misure regolamentari.

Le rampe eventualmente necessarie a superare dislivelli tra il piano stradale e quello
interno degli edifici, dovranno garantire nel tratto terminale verso I'accesso carraio, una zona
in piano longa non menc di ml. 4,50, salvo quando tale accesso sia delimitato da serramenti di
chiusura con movimentazione automatizzata e fatto salvo le particolari situazioni determinate
dalla morfologia del terreno.

Allineamento preesistente.

E' 12 linea di congiunzione delle fronti o delle testate degli edifici limitrofi al lotto di
edificazione.

In caso di costruzione, ricostruzione o notevole trasformazione di edifici esistenti, il
Sindaco sentita la Commissione Edilizia, potrad accogliere o imporre, anche in assenza di




Piano Urbanistico Esecutivo, la rettifica d1 allineamenti tortuosi, sino alla profonditi di ml.
3,00.

Fronte di un edificio.

Si considera "fronte” il tratto appaﬁscente di un edificio rispetto ad un punto di
osservazione normale alla linea di congiunzione fra i due punti estremi, cio2 il suo "ingombro
visuale" indipendentemente dall'andamento planimetrico delle pareti che lo delimitano.

Lo sviluppo di una "fronte" ¢ la distanza in metri fra i due punti estremi dell'edificio che
sono visibili da parte dell'osservatore. #

Parete finestrata.

Si intende il lato dell'edificio in cui prospettano locali di abitazione con aperture
ﬁ estrate da cui e possibile I'affaccio.

Si considerano pareti finestrate ai fini delle distanze anche balconi ¢ terrazzi con una
ondith superiore a ml. 1,50.

Ciglio della strada.
= E' 1a linea limite della sede stradale e comprende tutte le sedi viabili, sia veicolari che
.\ pedonali, comprese le banchine od altre strutture laterali tramsitabili nonch& strutture di
limitazione non transitabili (parapetti, arginelie e simili).
Distanza.
E' la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale lengo la linea perpendicolare
agh alhneamentl stradali od ai confini di proprietd o di area edificabile od alle fronti deghi

Altezza dell'edificio - Altezza massima dl costruzione.

Ai fini della verifica dell'altezza massima di costruzione ammessa dalle N.T.A. del
R.G. vigente, per altezza di un edificio si intende la lunghezza del segmento verticale avente
per estremi inferiore e superiore rispettivamente il piano di spiccato dal terreno e l'estradosso
del solaio dell'ultimo piano abitabile e, nel caso di edificio gradonato, del piano abitabile pid

;fg alto.

S’i Nel caso di solaio di copertura inclinato si considera 1'altezza media dello stesso solaio
f,' di copertura.

(R4

& vig o terreni in pendenza costante 'altezza si misura in corrispondenza del punto
= i i facciata,

7 Su vie o terreni in pendenza o con andamento variabile, l'altezza si misura sul punto
% mediano di facciata per ogni porzione di fabbricato su terreno a pendenza o con andamento
%5 costante.

- In ogni caso dovri essere rispettato il numerc dei piani abitabili previsto dal P.R.G.

""" vigente per le diverse aree di intervento, consentendosi le utilizzazioni dello spazio rimanente
sottostante il primo piano abitabile, esclusivamente per i servizi tecmologici ed accessori
dell'edificio.

Le fronti interne dei fabbricati potranno anche ragginngere un’altezza maggiore di
quella prescritta unicamente quando cidé avvenga a causa di una depressione naturale del
terreno ed il fabbricato costituisce un bioceo unico su quello in fregio alla strada.

Altezza dell'edificio - Calcolo del volume
Ai fini delle verifiche delle volumetrie ammesse o edificate, per altezza di un edificio si
intende la lunghezza del segmento verticale avente per estremi inferiori e superiori

rispettivamente la quota pidl bassa fra la quota della strada o del terreno (piano di spiccato) ¢
la quota di calpestio del primo piano abitabile (anche se ricavato al di sotto della quota del
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marciapiede o del terreno, purché agibile é destinato a permanenza anche temporanea di
persone) ¢ l'estradosso dell'ultimo piano abitabile. -

Nel caso di solaio di copertura inclipago o di edificazione su vie O terreni a pendenza
costante o variabile valgono le disposizio@-’d 1 punto precedente.

Altezza di un edificio per attivita ﬁroiluttive in zona propria.

Lunghezza del segmento vertifale avénte per estremi inferiore e superiore
rispettivamente il piano di spiccato’ del terfeno (misurato come al punto 3) e l'estradosso della
struttura di copertura (misurata nel puntef‘meﬂlo se in pendenza).

Altezza netta interna.

- Segmento verticale avente per estremi inferiori e superiori rispettivamente il pianc di
calpestio e l'intradosse del solaio di copertura, misurato nel punto medio quande inclinato.

Nella nuova costruzione 1'altezza netta interna minima delle abitazioni dovra essere pari
a mt. 2,70; per i vani accessori ¢ ammessa un'altezza interna non inferiore a mt. 2,40.

Negli interventi di recupero (ristrutturazione ed ampliamento di edifici residenziali o
con mutamento di destinazioni d'aso in residenza) sono ammesse ove preesistenti, altezze
nette interne minori, purché non inferiori a mt. 2,40 per i vani abitativi ed a mt. 2,20 peri vani
accessori. Nel caso di coperture inclinate 1'altezza minima ammessa misurata all'imposta del
solaio di copertura, e pari a ml. 1,50 con altezza media interna dei singoli vani conforme al
presénte Regolamento.

Altezza netta interna per edifici o porzioni di edifici destinati ad usi diversi dalla

residenza.

Nelle nuove costruzioni, ove sono ammesse destinazioni ed attivith extraresidenziali,
per le sole attivitd artigianali, commerciali € terziarie e prescritta un‘altezza netta interna
minima di ml. 2,70.

Negli edifici esistenti 1’altezza netta interna minima ammessa per le attivith artigianali,
commerciali e terziarie di nuova formazione e fissata in ml. 2,70 o pari all'esistente.

L'altezza minima netta dei vani accessori, compresi i magazzini e fissata in ml. 2,40,
salvo prescrizioni diverse ¢ particolari in applicazioni di leggi vigenti.

Nelle aree di carattere ambientale ¢ documentario le altezze di cui sopra somo
rispettivamente ridotte a ml. 2,50 e ml. 2,20; l'altezza interna delle autorimesse non deve
essere inferiore a ml. 2,00.

Volume delle costruzioni.

E' la cubatura totale compresa tra la superficie esterna delle murature di tutte le parti
emergenti dal terreno, la quota di spiccato della costruzione e la quota di estradosso della
soletta di copertura dell'ultimo piano abitabile sia orizzontale che inclinata (in questo ultimo
caso calcolata nel punto medio).

Dovranno essere computate anche le eventuali parti edificate ed abitabili al di sotto
della quota di spiccato o al di sopra della soletta di copertura se agibili con permanenza anche
temporanea di persome (laboratori, magazzini, mense, sale di riunioni, locali aperti al
pubblico, ecc.)

Vanno esclusi dal calcolo i portici aperti ricavati al piano terreno degli edifici, i loggiati
o le parti rientranti; j volurm tecnici per la parte emergente la scletta di copertura dell'ultimo
piano abitabile de 'ddificio (vano scala, vano macchine, ascensori, sottotetto, ecc.), gli
androni carrai, ed ifvolumi di cui al punto 5) dell'Art. 5 delle presenti N. di A.

i ii : ~~fabbricati contigui il volume lordo si misura




Costituiscono volume edificato i bassi fabbricati e le costruzioni accessorie chiuse su
almeno tre lati.

Volume - Ampliamento

Per gli interventi di ampliamento di’ edfﬁcl esistenti il volume cui fare riferimento nella
determinazione della percentuale ammessa e da realizzare e quello lordo esistente sulle aree di
proprieth e di pertinenza, comprensive quindi delle volumetric di eventuali costruzioni
accessorie, vincolate al suolo e permanenti.

Altezza virtuale o A
Rapporto tra i metri cubi totali, vuoto per pieno, di un edificio e la somma delle
superfici utili di tutti i piani abitabili.

Piani fuori terra.

E' il numero totale dei piani interamente fuori terra.

Si conta sul prospetto pii alto dell'edificio, se il terreno e in pendio non si computa il
seminterrato abitabile verso valle, purché sotto di esso non si ricavino altri locali abitabili.

Negli edifici su pilotis, in quelli con uno o due piani fuori terra e negli edifici su terreni
in pendio non si computa l'eventuale piano dei pilotis oppure il piano di servizio a livello di
terra o verso valle, purché la quota di calpestio del 1° piano abitabile non superi 2,80 ml.

Piano abitabile.

Si considera piano abitabile, anche se¢ di altezza inferiore a quella regolamentare ed
anche se parzialmente o totalmente interrato, il piano la cui utilizzazione parziale o totale non
sia esclusivamente destinata a servizi accessori dell'edificio, autorimesse, ripostiglio e locali
per servizi tecnologici.

Area coperta,

E' la proiezione orizzontale sul lotto di tutti gli edifici, principali ed accessori, edificati
fuori terra, compresi corpi a sbalzo che siano computabili come volumetria e corpi porticati.

Sono esclusi dal computo dell'area coperta i balconi, i cornicioni e le gronde quando
hanno sporgenza non superiori a ml.1,50 e le autorimesse interrate per almeno i 3/4 della loro
altezza lorda, purche non emergenti per piti di ml. 1,00 ed interamente coperte da uno strato di
almeno cm.30 di terra coltivabile a prato ed adegnatamente inserite nella sistemazione delle
aree libere.

Non sono computabili nelle aree coperte le concimaie e le serre di coltura nelle zone
agricole ed i piani caricatori nelle zone industriali.

Area edificabile.

L'area o la porzione di area che e suscettibile di utilizzazione edilizia secondo
prescrizioni ed indici urbanistici definiti dalle Norme Tecniche di Attnazione del P.R.G.
vigente.

Non sono computabili nelle aree fabbricabili le superfici destinate a parcheggio o verde
atirezzato di cui si prevede il solo assoggettamento all'uso pubblico e conteggiati ai fini degli
standards urbanistici di cui all'Art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i..

Non sono computabili neile aree fabbricabili le aree o porzioni d'area che per vincoli di
legge o previsioni dello strumento urbanistico generale o esecutivo, hanno destinazioni d'uso
o previsioni diverse e le porzioni di area di pertinenza di altri edifici esistenti sul lotto e che si
intendono mantenere.

Quando un lotto mappale e solo parzialmente definito area edificabile dal P.R.G.
wgente, 11 calcolo e la verffica degli md1c1 urbamsncl vanno effettuatx sulla base delle
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Area di pertinenza di un edificio esisteite.

Nelle aree caratterizzate da'edifici esistenti ed oggetto di frazionamento catastale, I'area
di pertinenza e quella maggiore compreaa, nelle aree di intervento di P.R.G. derivante
dall'applicazione del rapporto di copermra.o ella densitd fondiaria al volume esistente o alla
superficie coperta. ;, 5

Per gli edifici oggetto di mterventp edlhzm I'area di pertinenza e quella indicata dalle
planimetrie di P.R.G., la cui superficle viene insindacabilmente definita dall'lJ.T. Comunale.

La demolizione parziale o totale gl fabbricato riduce o annulla la pertinenza urbanistica
ad esso comspondcnte mentre non’ incidono su questa eventuali compravendite o
frazionamenti successivi alla costituzione della pertinenza stessa.

Cavedi e chiostrine.

Al fine di garantire luce ed aria a scale, corridoi, ripostigli, dispense e servizi igienici, e
ammmessa la realizzazione di cavedi.

Al fine di garantire aria e luce agli ambienti di servizio di cui sopra nonché alle cucine
di superficie non superiore 2 mq. 8, ¢ ammessa la realizzazione di chiostrini.

Ogni cavedio deve avere un'area libera uguale almeno a un diciottesimo (1/18) della
somma delle superfici dei muri che lo delimitano e-l lato minimo non dovra essere inferiore a
mi. 4,00.

Ogni chiostrina deve avere un'area libera uguale almenc a un decimo (1/10) della
somma delle superfici dei muri che la delimitano ed il lato minimo non potra essere inferiore
a ml1.8,00.

Cavedi e chiostrine dovranno risultare facilmente accessibili per la pulizia e in
comunicazione diretta con spazi liberi a mezzo di corridoi e passaggi.

Il piano di fondo dovra essere accuratamente pavimentato.

Non sono ammesse sporgenze di balconi e la gronda non dovra sporgere pitt di cm.30.

Deve essere previsto lo smaltimento delle acque meteoriche.

Cortile regolamentare.

E' tale un cortile la cui area non sia inferiore a2 un quinto (1/5) dell'area complessiva
delle parti che la delimitano.

Ai fini di detta verifica luwngo i contmi con altre proprietd, si devono considerare
presenti pareti di delimitazione teoriche con la maggiore delle altezze tra l'altezza effettiva
delle pareti eventualmente esistenti e l'altezza massima che esse potrebbero raggiungere
secondo la specifica normativa dell'area, prevista dal P.R.G. vigente 0 da eventuali strumenti
urbanistici esecutivi. L'area del cortile, ai fini della verifica di regolamentarieta, si considera
al netto delle superfici coperte determinate da sporti volumetrici e da balconi, cornicioni e
gronde quando hanno sporgenza superiore a ml.1,50 O superficie totale, in proiezione,
maggiore di mq. 1,20 per ml. di fronte, per la sola parte eccedente ai sensi dell'art. 110 del
presente Regolamento.

Nel caicolo della superficie delle pareti delimitanti non si terra conto di quelia dei
fianchi delle rientranze e degli avancorpi sporgenti non oltre ml.1,50, considerando percid la
fronte come rettilinea.

Non po altres essere computate nelle aree libere del cortile le superfici di
rientranze aventi grofonditi uguale o superiore alla loro larghezza e la parete teorica della
relativa fronte retfilinea avrad un'altezza equivalente alla altezza media delle pareti effettive
che costituiscong il perimetro di dette rientranze.

i, RESPONSABILE PEL SERVIZIO
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Eventuali costruzioni al cortile coﬁgorréno alla determinazione dell'area complessiva
delle pareti su cui verificare il rapporto del quinto, anche quando trattasi di porticati aperti su
tutti i lati. IR

L'altezza delle pareti reali o teoriq!legbarﬁ misurata dal piano di spiccato del terreno sino
alla pid alta fra le quote dell'estradosso del sélaio di copertura dell'ultimo piano abitabile e
dell'imposta delle falde di copertura. |

Cortili composti da proprietd diverse.

Quando I'area del cortile & cosfimits da spazi appartenenti a proprietd diverse tra loro
confinanti, il calcolo della regolamentarietd pué essere sviluppato sulla totalitd deil'area e
senza il conteggio delle pareti teoriche di delimitazione, purché venga stipulata una specifica
convenzione tra le parti con regolare atto pubblico, da trascrivere, stipulato con intervento del
Comune.

Sui confini di proprieth interni agli spazi convenzionati potrd essere autorizzata la
-costruzione dij recinzioni in conformitd, ove ammesse, alle N.T.A. del P.R.G. vigente.

Cortili preesistenti.

Nel caso di cortili preesistenti non regolamentari, non saranno ammessi interventi di
ampliamento degli edifici esistenti tanto con riferimento alle singole proprietd quanto in
riferimento a proprieta diverse.

§
i

= Qualora le proprietd prospicienti siano diverse e in mancanza di convenzioni tra le parti,
g'ff, determinato il rapporto regolamentare delle superfici del cortile, si assegnerd a ciascuna

proprietd la porzione di superficie di quote ad essa spettante in proporzione alla lunghezza
delle sue fronti sul cortile,

Ciascuna proprietd avra diritto di edificare, nel rispetto degli altri indici urbanistici, per
una superficie uguale alla differenza fra quella che cosi gli spetta e quella che avesse gid
struito,

Cortili aperti verso la pubblica via.
Si potra prescindere dal relativo calcolo e quindi ammettere come regolamentari i cortili
aperti da un lato verso la pubblica via quando esistano i seguenti requisiti:

a) Che Fampiezza del lato aperto non sia inferiore alla larghezza massima del cortile e

comunque non inferiore a ml.10,00;

) b) che l'altezza massima ammissibile delle pareti prospettanti detti cortili o spazi
liberi aperti non superi le altezze che competono alle fronti stradali, determinate in
base al presente regolamento.

=i
R

Si ha quando I'edificazione si allinea, senza soluzione di continuitd ¢ per uno sviluppo

F{ non irrilevante, lungo una linea di confine su spazio pubblico o privato aperto al pubblico o
,L;E lungo una qualsiasi linea di edificazione interna al lotto od a pid lotti contigui.

< Lavori iniziati.

a Per inizio lavori si intende la realizzazione di consistenti opere, che non si riducono

ipianto di cantiere alla esecuzione di scavi o di sistemazione del terreno o di singole
ere di fondazione.

2 Lavori ultimati,
?3 1 1avori si intendono ultimati con il completamento integrale di ogni parte del progetto
i confermato con la presentazione della domanda per l'autorizzazione di abitabilith o di
= usabilitd. ’

Unita immobiliare

Edificio o porzione di edificio che possiede autonoma capacita reddituale.
12
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Edificio residenziale. !

Quando non e diversamente speciﬁéato, ‘per edificio residenziale si intende quel
fabbricato destinato per la maggior parte della cubatura ad uso di abitazione e censito come
tale nel catasto edilizio urbano. i:

Edificio unifamiliare. /]

Trattasi di fabbricato non gia abitato, di fatto, da una sola famiglia, bensi di fabbricato
che, nella sua interezza, e stato, progettato e costruito, per volume, superficie, numero e
funzione di vani, in relazione alle esigeyage di un solo nucleo familiare.

Pud essere caratterizzato da tipologia edilizia isolata o di tipo aperto, o a schiera, con
cortina edilizia continua, con una specifica area di pertinenza,

Edificio plurifamiliare.

Trattasi di edificio tipologicamente composto da due o piil alloggi disposti su due o pii
piani, isolato o anche contiguo o raggrappato insieme ad altri.

Costruozioni accessorie.

Si dicono accessorie le costruzioni non abitabili che siano destinate al servizio di un
fabbricato residenziale, produttivo, commercizle, quali autorimesse, magazzini, legnaie, ecc,

Vano

Per vano si intende Jo spazio coperto delimitato da ogni lato da pareti (in muratura,
legno, vetro, ecc.) anche se qualcuna non raggiunga il soffitto, con una superficie di
pavimento di almeno 8 mq.

Stanza o vano ntile.

Per stanza o vano utile si intendono: le camere da letto, le camere da pranzo, da studio,
da soggiorno, le soffitte abitabili, le cucine e gli altri spazi destinati alle abitazioni, separati da
pareti che vadano di norma dal pavimento al soffitto, che abbiano luce ed aria dirette ad
un'ampiezza sufficiente a contenere un letto da adulto (almeno mgq. 8) ed il cui soffitto si trovi
ad un'altezza almeno di mt. 2,70 dal pavimento.

Vani accessori.

Per vani accessori si intendono i vani compresi nelle abitazi
disimpegni, ecc.; nonché le piccole cucine che non abbiano i requis
stanze.

ARTICOLO 7 - DISTANZE ED ALTEZ
Distanze tra i fabbricati. ;
Vengono misurate ortogonalmente dal punto pill vicine alPed: es0 ogni
ranez di
persone, quali porticati e balconi sporgenti oltre ml.1,50 e bow-window.

Le distanze fra i fabbricati somo regolate dall'art. 9 del D.I. 2-4-68 n.142
particolare:

a) Aree di cui all'art. 24 della L.R. 0. 56/77 e s.m.i. per le operazioni di risanamento
conservativo e per le eventuali ristrutturazioni, le distanze fra gli edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti fra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico artistico od ambientale.

Per gli ampliamenti concessi nelle aree degli insediamenti di carattere storico artistico
ed ambientale-documentario valgono le distanze stabilite dalle Norme del Codice Civile.

b) Nuovi edifici ricadenti in altre zone: & prescritta in tutti i casi la distanza rvinima
assoluta di mt. 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; su tutti gli edifici esistenti a
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distanze non conformi alle presenti norme sono ammessi ampliamenti e sopraelevazione in
allineamento alla distanza preesistente purché limitati agli interventi di cui all'Art. 33, comma
7° della L.R. n. 56/77 e s.m.i. ed all'Art. 2 della legge n. 10177.

¢) Zoue di espansione: e alresi preficritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, . Ia
distanza minima pari all'altezza del fabbncato pit alto; la norma st applica anche quando una
sola parete sia finestrata. b

Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza
de} fabbricato pitt alto, le distanze ptesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei
precedenti commi, specificamente motivate, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto
«di piani particolareggiati o esecutivi con previsioni planovolumetriche.

In caso di pareti cieche ai confini del lotto oggetto di intervento edilizio che abbia una
larghezza di fronte superiore a 7 metri lineari, o una altezza superiore a metri 5, ¢ obbligatorio
l'accostamento del nuove edificio. E' comunque obbligatorio l'accostamento in case dj
presenza di edifici in linea e a schiera che presentino pareti cieche.

Al fine di consentire la migliore utilizzazione delle disponibilitd-edificatorie del Piano,
il Comune pud procedere con propria deliberazione alla delimitazione di comparti costituenti
unitd di intervento per la edificazione a distanza inferiore di cui ai commi precedenti
soprattutto quando il rispetio delle distanze del presente articolo rendesse alcuni lotti
inedificabili o sottoutilizzati.

Distanza dai confini.

Le distanze dai confini misurate a raggio sono quelle minime stabilite nelle norme per

B ogni singola zona omogenea di intervento fatte salve le norme del presente articolo.

Tali minimi sono riducibili in presenza di pianificazione esecutiva con previsione
planovolumetrica o qualora si stipuli con il Comune un atto di vincolo fra i confinanti che
mantenga inalterata la distanza fra i fabbricati; nel rispetioc del punto precedente del presente
articolo, con un minimo di mt.10.

E' comunque ammessa la costruzione a confine quando siano rispettate le seguenti
condizioni:
- vincolo legale tra i confinanti che sancisca l'impegno del proprietario del fondo
concedente alla eventuale edificazione accostata o ad una distanza di ml.10,00 0 a
costruire secondo modalitd contenute in un unico progetto da attuarsi anche in tempi
diversi; la parte del progetto da attuarsi successivamente e di cui dovra richiedere
regolare concessione, assume carattere di vincolo e di prescrizione;

accostarsi a preesistenti costruzioni sul confine, limitatamente alla sagoma della
costruzione preesistente, salvo che, per parti eventualmente eccedenti la sagoma
stessa, intervenga l'accordo di cui al punto precedente.

Nelle zone territoriali omogenee di cui allart.24 della L.R. n.56/77 e s.m.i., la distanza

minirna dai confini & quella in atto per le operazioni di risanamento conservativo; in assenza
= di volumi edificati preesistenti e per le eventuali nuove costruzioni, la distanza minima dai
=  confini & indicata nella tavola di sviluppo di P.R.G.C. delle aree degli insediamenti di
caraftere storico artistico ed ambientale documentario nelle tabelle allegate alle presenti
attuazione; per gli ampliamenti consentiti vaigono le distanze stabilite dal Codice

Sugli edifici esistenti a distanze non conformi alle presenti norme, sono ammessi
ampliamenti o sopraelevazioni in allineamento alla distanza preesistente purché limitati agli
interventi di cui all'art, 33 comma 7°, L.R. n. 56/77 ¢ s.m.i. e all'art. 9 Legge 28/1/77 n.10 ¢
&  comunque nel rispetto di cui al punto 1) del presente articolo.

14

= |

=5

___.(
—



'—“M) | "'"E’ —M: q — T

L
Gli edifici di nuova costruzione, se compresi un'altezza di ml.2,50 all'estradosso

dell'ultima solefta se con copertura piana del &olmo e con copertura a capanna, possono essere
comunque a confine, con l'obbligo di accos; i ad eventuali altri edifici a confine.

La sagoma del fabbricato a confine no onfpud comunque ed in ogni caso superare mt 2,50
di altezza misurata dal piano campagna g¢l fondo confinante. Le distanze di cui al presente
punto devono trovare applicazione anch% nei confini di area diversa indicata dal P.R.G.C. 3)
Distanze dalle strade. )

Le distanze dalle strade vengono ?mumte dm cigli stradali secondo i dlsposu del D.I. 1-
4-68 n. 1404, del D.I. 2-4-68 n. 1444 e déll'art.27 della L.R. n. 56/77 e s.mL.i.

Le distanze dalle strade misurate a raggio sono stabilite per ogni singola zona omogenea
di intervento, fatte salve le norme del presente articolo.

Per gli interventi concessi nelle aree di cui all'art. 24 della L.R. n. 56177 ¢ s.m.i.
valgono le distanze stabilite dal Codice Civile e quelle preesistenti.

Nelle aree oggetto di pianificazione esecutiva con previsioni planovolumetriche,
valgono le distanze dalle strade previste nei rispettivi elaborati,

Per gli interventi su edifici esistenti si applicano le norme di cui al 5° comma del
precedente punto 2) del presente articolo.

Tutti gli interventi edificatori ai lati della viabilita esistente ¢ di progetto dovranno
comungue ed in ogni caso rispettare le distanze dai cigli stradali stabiliti dal Nuovo Codice
della Strada di cui al D.L. 30.04.1992 n. 285, integrato con D.L. 10.09.1993 n. 360 ¢ con
D.P.R. 16.12.1992 n. 495 integrato con D.P.R. 26.04.1993 n. 147, nonché alle limitazioni di
cui al D.M. 1.04.1968 n. 1404.

TITOLOII - ATTUAZIONE DEL P.R.G.
CAPOI- STRUMENTI DI ATTUAZIONE
ARTICOLO 8 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.

11 Piano Regolatore Generale si attua mediante:
a) Programma Pluriennale di Attuazione

b) Strumento Urbanistico Esecutivo

c) Intervento diretto.

ARTICOLO 9 - PROGRAMMA PLURIENNALE dl ATTUAZIO

E' facoltd del Comune attuare il Piano Regolatore o sue parti organiche a
redazione di un Piano Pluriennale di Attuazione.

It P.P.A. viene redatto ai sensi dell'art.13 della Legge 28/1/1977 n. 10 ed in
alle prescrizioni degli artt. 33-34-35-36-37 della L.R. n.56/77 ¢ s.m.i. ed ha il co
promuovere e coordinare gli interventi pubblici e privati in coerenza con la programmazione
ed il bilancio comunale.

Il contemuto del P.P.A. ¢ stabilito dall'art.34 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

Il P.P.A. fissa inoltre i tempi e termini entro i quall i proprietari, singolarmente o riuniti
in Consorzio devono presentare l'istanza di concessione agli effetti dell'Art.13, comma b),
della Legge 28-1-1977 n. 10.
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La concessione relativa agli interventi non subordinati all'approvazione del P.P.A.,
sempre che non in contrasto con le prescrizioni di Piano Regolatore Generale, sono quelli
descritti all'art. 33 e 91 quingues della chge Regionale n. 56/77 e s.m.i. e dall'art. S della

Legge 28/1/77 n.10. ;

ARTICOLO 10 - STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVOQ

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quelli definiti dall'art.32 della L.R. n.56/77 e
s.m.i. A

Quelli di iniziativa comunale sono:
a) i piani particolareggiati di cui agli artt.13 e seguenti della legge 17-8-1942 n.1150 ¢
s.m.i. ed agli artt. 36-39-40 della L.R. n.56/77 e s.m.i.; b}

b) i piani delle aree da destinare ad insediarenti produttivi di cui all'art.27 della Legge
22-10-1971 n. 865 e all'art. 42 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.; ¢)

c¢) i piani delle aree da destinare ad edilizia economica e popolare di cui alla legge
18.4.1962 n. 167 ¢ s.m.i. ¢ all'art. 41 della L. R. n. 56/77 e s.m.i.; d)

d) i piani di recupero di cui all'art. 28 della Legge 5-8-1978 n.457 nei casi stabiliti al
comma 5° dello stesso e all'art. 41 bis della L. R. n. 56/77 e s.m.i.; €)

¢} 1ipiani tecnici di opere ed attrezzature di cui all'art.47 della L.R. n. 56/77 ¢ s.m.i.

= Gli strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa privata sono:
A a) i piani esecutivi convenzionati obbligatori o di libera iniziativa di cui agli artt. 43-

44-45 della L.R. n.56/77 e s.m.i. b)

b) i piani di recupero di cui all'art.28 e 30 della Legge 5-3-1978 n.457.

Ogni variazione introdotta dalla legislazione Regionale ¢ Nazionale riguardante le
caratteristiche e natura degli strumenti urbanistici esecutivi, gli elaborati, le procedure ¢ le
odalita di gestione, verrad automaticamente recepita dalle presenti N, di A.

In sede di elaborazione dei Piani Esecutivi, pur imanendo invariata la delimitazione

esterna, devono cssere verificati e corretti i seguenti elementi senza che cid costituisca variante

di PRG:.:

- esatta conformazione dell'area correggendo eventuali errori di assemblaggio dei
fogli catastali,

- in caso di diversa conformazione dell'area, prevale quella pilt corretta anche nelle
dimensioni e quindi nelle quantitd edificatorie utilizzando gli stessi indici e
standards unitari utilizzati nelle schede di normativa.

Tutti gli strumenti urbanistici esecutivi approvati precedentemente alla adozione del

& presente P.R.G.C., rimangono in vigore fino alla loro attuazione e comunque non oltre i Limiti
& temporali di legge e contenuti nelle relative norme di attuazione; anche successivamente alla
& adozione ed approvazione del presente P.R.G.C., fatto salvo il rispetto di leggi nel frattempo
ol en in vigore (vedi Nuovo Codice della Strada); tutti gli interventi edilizi rimasti
= mpiuti vengono realizzati sulla base delle Norme di Attuazione dei piani esecutivi e del
= P.R.G.C, al cui interno sono stati previsti ed approvati.

i

& ARTICOLO 11 - INTERVENTO DIRETTO

L Ogni intervento diretto € subordinato al rilascio di specifica concessione ©
=t autorizzazione.

In tuite le zone del territorio dove il rilascio della concessione mon é subordinata alla
approvazione di strumenti urbanistici esecutivi si applica l'intervento diretto.
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Nelle zone dove il rilascio della co@éééﬁone ¢ subordinato all'approvazione degli
strumenti urbanistici esecutivi, l'ibtervento diretto si applica successivamente all'approvazione
di questo. ;.

E' subordinata a concessione d f-‘ - %ﬂ:\e del Sindaco ogni attivitd comportante
trasformazione urbanistica ed edilizia del ’bp;torio comunale (art. 1 legge 28-1-1577 n.10).

L'intervento diretto pud essere aftuafo da operatori pubblici, Comune incluso e da
privati alle condizioni previste dall¢ seguenti norme.

Sono intervent diretti: ' 4

a) gli interventi di ordinaria manutenzione e per le opere interne regolamentate dall'art.

26 della legge 28-2-1985 n.47 con relazione asseverata al Sindaco sulle opere da
compiersi; PR

b) autorizzazione ai sensi dell'art.56 della L.R. n.56/77; o

c) concessione semplice ai sensi dell'art.3 della legge 10/77;

d) concessione convenzionata ai sensi dell'art.7 della Legge 10/77

¢) concessione gratuita ai sensi dell'art. 9 della Legge 10/77.

U et e
I BESPGRSAGIL

CAPOII- MODALITA' DEGLI STR URBANISTICI

ESECUTIVI

ARTICOLO 12 - PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO (P.P.E.)
II contenuto del P.P.E. ¢ fissato dall'art.38 della L.R. n.56/77 e s.m.i.
Gli elaborati sono quelli previsti all'art.39 della L.R. 0.56/77 e s.m.i.

Le modalita di formazione, approvazione ed efficacia del P.P.E. sono indicate all'art 40
della L.R. n.56/77 ¢ s.m.1.

ARTICOLO 13 - PIANO DELLE AREE DA DESTINARE AD
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
II piano € formato ai sensi dell'art.27 della Legge 22-10-71 n.865 e dell'art.42 della
L.R. n.56/77 ¢ s.m.i. ed ha per oggetto aree destinate ad insediamenti produttivi.
Gli elaborati ed il procedimento di formazione, approvazione ed efficacia sono indicati
rispettivamente agli artt. 39 e 40 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

ARTICOLO 14 - PIANO DELLE AREE DA DESTINARE AD EDILIZIA
ECONOMICA E POPOLARE

I piani delle aree da destinare ad edilizia economica e popolare sono formati ai sensi
della Legge 18/4/1962 n.167 e 22/10/1971 n.865 e possono essere soggetti tutti gli immobili,
aree ed edifici compresi nel territorio comunale nel rispetto del dimensionamento fissato
dail'art.2 della Legge 28/1/1977, n.10.

Per il contenuto ed il procedimento di formazione ¢ di approvazione del piano si
applicano le norme di cui aghi artt.38-39-40-41 della L.R. n.56/77 ¢ s.m.i.

Le norme specifiche di gestione ed attuazione degli interventi di cui al presente articolo
sono indicate nelle leggi 167/62 ¢ 865171 e da tutte le altre leggi che regolano la materia
dell'edilizia pubblica.
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ARTICOLO 15 - PIANO DI liECUPERO DI INIZIATIVA PUBBLICA

I Piani di Recupero sono regolati dagli artt. 27 ¢ 28 della Legge 5.8.1978 n.457 e
dall'att.41 bis della L.R. n.56/77 e s.m.., $ono delimitati all'interno delle zone di degrado
individuate dal P.R.G.

ARTICOLO 16 - PIANO TECNICO ESECUTIVO dil OPERE PUBBLICHE

I Piano tecnico esecutivo di opei?e pubbhche sono formati ai sensi dell'art.47 della L.R.
n.56/77 e s.m.i. ¢ consistono nella progettazione coordinata, integrata e unitaria ed anche al
fine di una ordinata attuazione di opere di varia natura e funzione per consentite vantaggi

economici e funzionali,
. Il Comune pud anche promuovete un Pismo Tecmico Esecutivo di Riassetto
= idrogeologico comprendente opere idrauliche di quinta categoria ai sensi del R.D. 25 luglio

':3 1904 n.523.
= Il Comune, d'intesa con gli Eati pubblici cui compete istituzionalmente la progettazione
ed esecuzione delle singole opere, forma a tal fine un piano d'insieme contenente i progetti di
massima delle varie opere e ne redige il programma esecutivo, anche al fine di una ordinata
attuazione.

IT Piano Tecnico Esecutivo comprensivo delie opere ¢ delle ares di pertinenza, é
provato con deliberazione del Consiglio Comunale ed € vincolante nei confronti delle
Pubbliche Amministrazioni interessate, fatte salve le competenze delle Amministrazioni

ARTICOLO 17 - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
OBBLIGATORIO E DI LIBERA INIZIATIVA

La formazione ed il contenuto, ed i meccanismi di presentazione ed approvazione dei
ani Esecutivi Convenzionati Obbligatoti e di libera iniziativa sono normati rispettivamente
dall'Art. 43, 44 ¢ 45 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

;_::- Il progetto di Piano Esecutivo comprende gli elaborati di cui all' art. 39 relativi ai P.P.E.
a della L.R. n. 56177 e s.m.i.

i

& ARTICOLO18-  PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA

s II contenuto e la formazione dei Piani di Recupero sono normati dagli artt. 27-28 della
5 Legge 51811978 n. 457.

fx In particolare i Piani di Recupero di iniziativa privata ai sensi dell'att. 30 della Legge n.
4] 457/78 possono essere presenfati dai proprietari di immobili e di aree compresi nelle zone di
£ recupero (di cui all'att.27 della stessa), che rappresentanc in base all'imponibile catastale,

almeno i tre quarti del valore degli irmmobili interessati.
ARTICOLO 19 - CONYVENZIONI DEI PIANI ESECUTIVI
II contenuto della convenzione da stipulare nella formazione dei Piani Esecutivi delle

presenti Norme di Attuazione e stabilito dallart.45 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

ARTICOLO 20 - UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

Le aree utilizzate per il calcolo dei volumi e superfici secondo gli indici di progetto, non:

possono essere utilizzate nuovamente per successive richieste di altre concessioni ad edificare
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sulle stesse, salvo il caso di demolizione ﬁ ricostruzione, indipendentemente da gualsiasi

frazionamento o passaggio di proprieta.

Non € ammesso il trasferimento di volyme edificabile o di superficie fra aree a diversa
destinazione di zona o. di uso, nonché ﬁra aree non contermini, ad eccezione delle aree
destinate ad aftivith agricola o all'intemcyqi_-aree assoggettate a pianificazione esecutiva o a
specificazione planovolumetrica. BT

1 : .

ARTICOLO 21 - CONVENZIONE DI CUI AGLI INTERVENTI DIRETTI

Le convenzioni da stipulare ai fini dell’ applicazione degli artt. 7 e 8 della Legge
28.1.1977 n.10 in sede di rilascio della concessione deve adeguarsx alla convenzione-tipe
predisposta dalla Regione di cui all'art. 49 della L.R. n. 56/77 ¢ &,

CAPO 11l - URBANIZZAZIONI

ARTICOLO 22 - OPERE DI URBANIZZAZIONE
Le opere di urbanizzazione primaria, secondaria e indotta son
della L.R. n. 56177 e s.m.i.

Sono considerate opere di urbanizzazione anche le opere ne
zona ai pubblici serviz.

ie ad allacciare una

ARTICOLO 23 - ONERI DI URBANIZZAZIONE E REALIZZAZIONE
DIRETTA DELLE OPERE

Nell‘ambito dei piani esecutivi i contributi per le opere di wbanizzazione primaria e
secondaria sono computati di norma sulla base di stime analitiche, tenendo conto che gli oneri
per le opere di urbanizzazione indotta vanno in ogni caso aggiunte alle stime precedenti.

Nel caso di Piani Fsecutivi estesi a porzioni di territorio di modesta entith e/o
parzialmente urbanizzati, il contributo pud essere conteggiato sulla base dei valori unitati
teorici contenuti nelle tabelle allegate alla specifica delibera di Consiglio Comunale.

Dovendosi comumgue sempre rispettare il principio della equivalenza tra la
monetizzazione del contributo e la realizzazione diretta delle opere da parte del
concessionario, nel caso di Piani esecutivi di modesta entiti e su aree parzialmente
urbanizzaie in sede di convenzione si dovrd provvedere, di norma, la realizzazione diretta
delle opere di urbanizzazione ed in particolare di quelle necessarie al completamento
urbanizzativo primario dell'area.

ARTICOLO 24 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA PER LA
REALIZZAZIONE PARZIALE DELLE POSSIBILITA'
EDIFICATORIE DELL'AREA

Considerato che tutte le opere di urbanjzzazione primaria debbono essere dimensionate
e realizzate in funzione della capacitd insediativa teorica massima di Piano e quindi delle
possibilita edificatorie delle. singole aree, il contribute per dette opere, di cui alla specifica
delibera del Consiglio Comunale o definito analiticamente nelle aree nuovo impianto, va
corrisposto in funzione della superficie utilizzata e della relativa massima potenzialitd
edificatoria sulla base di criteri di applicazione specificamente individuati all'interno della
citata Delibera.
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La norma di cui sopra non si apphca agli interventi di completamento in aree gia dotate
di tutte le opere di urbanizzazjone di cui al punto b) dell'Art. 91 quingnes delia L.R. . 56/77 e
s.m.i..

Per i successivi interventi di amphaménto a saturazione delle volumetrie edificabili,
sempre che non vengano aumentati gli indici di edificazione in sede di variante del P.R.G.
vigente all'atto del rilascio della comcessione, il contributo relativo alle opere di
urbanizzazione primaria non sara pil corrisposto.

Allo scopo di meglio definire pgpcedure, modalith di gestione ed applicazione dei
contribuiti per oneri di urbanizzazione, il Commune si doterd di un Regolamento per la
applicazione di detti contributi, -

CAPO1V- NORME GENERALI
. (VB)
o }r‘L (\’Mw LT

ARTICOLO25-  DESTINAZIONE D'USQ - F=SFUN

Le destinazioni d'uso dei suoli e degli edifici, nonché di parte dei\ghedesimi, deve essere
indicato dagli strumenti urbanistici esecutivi e negli atti di ogni singdla concessione e deve
rispettare tutte le prescrizioni delle presenti norme.

L'impegno a rispettare le destinazioni d'uso ¢ incluso in tutte le co
d‘obbligo a cui € subordinata la concessione.

Non pud essere rilasciata licenza d'uso per le costruzioni utilizzate con destinazione
d'nso diversa da quella prevista dalla concessione.

In caso di abusivo mutamento della destinazione viene revocata la licenza d'vso, salvo
le ulteriori sanzioni amministrative e penali previste dalle leggi.

Non pud essere rilasciata licenza di esercizio per quelle attivitd da insediare in locali che
avessero oftenuto licenza edilizia o concessione per una diversa destinazione d'uso

In caso di abusivo mutamento delle destinazioni d'uso saranno revocate le relative
licenze d'esercizio commerciale.

zioni e negli atti

ARTICOLO 26 - FABBRICATI ACCESSORI ALLA RESIDENZA

I fabbricati accessori alla residenza hanno la funzione di assolvere a fabbisogni ed
esigenze connesse alla residenza aventi le seguenti principali destinazioni d'uso:
- autorimesse
deposito e ricovero attrezzi vari
ricoveri per l'allevamento di animali domestici e da cortile.
La loro realizzazione attraverso corpi di fabbrica auntonomi, pud essere autorizzata su
tutte le aree del territorio comunale, ad ecceziome delle aree assoggettate a vincoli di
destinazione pubblica, fatto salvo il rispetto delle prescrizioni contenute all'art. 16 del Nuovo
Codice della Strada (D.L. 30/04/1992 n. 285) ed all'art. 26 del Regolamento (D.P.R.
16/12/1992 n. 495 come modificato dal D.P.R. 26/04/1993 n. 147).
All'interno dello stesso lotto non é consentita la realizzazione separata della autorimessa
ed il deposito & ricovero atirezzi vati.
Tali fabbricati pur concorrendo alla formazione di superficie coperta non costituiscono
volume, né superficie lorda alle seguenti condizioni:

- essere al servizio di residenze sprovviste di antorimesse all'interno dello stesso lotto di-

pertinenza o esistente nelle immediate vicinante;
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non superare il numero di due autorirf&ese per alloggio;

essere contenute nei limiti dimensionali softo riportati;
distanza minima dalle strade: dalig- dirade classificate di tipo C ai sensi del Nuovo

Codice della Strada: rE
. nelle aree a monte del centfy-a,bitatp di Piedimulera (Cimamulera e frazioni) :
ml. 1,50. ] ‘

nelle aree della piana vglbl centro abitaio di Piedimulera: mit 5,00;
dalle strade classificate di ﬂ%o E'ni sensi del Nuove Codice della Strada:

nelle aree a monte del centro abitato di Piedimulera (Cimamulerza e frazioni). mt
0,50,
nelle aree della piana del centro abitato di Piedimulera: ml 1,50; tale distanza e
riducibile a mt. 0,50 in preserza di comprovata e documentata impossibilita al
rispetto della distanza ordinaria.

- distanza dai confini mt.5,00 salvo i casi di cui al punto 2) dell'Art. 7 delle presenti N.
di A.
Le prescrizioni da osservate nella realizzazione dei fabbricati di cui al presente articolo
sOno:

Autorimesse:

- la dimensione di ciascuna auntorimessa non pu® eccedere 20 mgq. lordi con una
altezza massima all'estradosso del colmo di copertura di mt 3,00 se con copertura a
falde inclinate e mt 2,75 all'estradossc se con copertura piana;

- realizzazione in muratura con esciusione prefabbricati in lamiera e cls, quelle gia
esistenti in avee compatibili con le indicazioni del secondo comma del presente
articolo ¢ conformi a. tutte le altre prescrizioni, possono subire intervenmti di
adeguamento alle presenti norme;

- nel caso in cui siano al servizio di edifici esistenti la loro realizzazione dovrd
prioritariamente avvenire addossata all'edificio principale con adeguata copertura di
raccordo a quella dell'edificio preesistente;

eliminare ogni altro.corpo basso o volume staccato dal corpo principale;

- se previsti all'interno di interventi diretti di nuova costruzione devono essere posti in
parti organicamente inserite;
in caso di costruzione di due autorimesse, le stesse dovranno essere realizzate in
unico corpo di fabbricato con superficie lorda massima di 36 mqg

quelle realizzati a monte del centro abitato di Piedimulara (zone di Cimamulera e
frazioni), di norma dovranno essere realizzate a monte della strada, completamente
interrate, raccordate con il terreno ¢ ricoperte di manto erboso, rivestimento della
basculante in doghe di legno naturale o similare; in caso di realizzazione a vaile
dovranno prevedere il tetto a capanna con zoccolo interamente rivestito in pietra
fino alla quota di pavimento e come da schemi tipologici allegati.
- IT Comune in caso di interventi sul fabbricato principale esistente sul lotto, pud
chiedere 1'adeguamento delle caratteristiche dimensionali e tipologiche di cui alla presente
norma, dei fabbrieati accessori esistenti sul lotto stesso.




essere accostato all'edificio principale (se non destinato all'allevamento di animali
domestici e da cortile) o ad altri esistenti a confine;

- non superare la dimensione di 18 ‘mq. lordi con un'altezza all'estradosso del colmo
del tetto di ml, 3,00; - nelle are# afiricole dovra essere al servizio di colture o attivitd
zootecniche attive o in progetto con I'impegno unilaterale a rimuoverlo in caso di
cessazione dell'attivita; k
nelle aree a monte dell'abitato di Piedimulera dovranne essere realizzati in pietra del
posto o interamente in legn® naturale, copertura in beola o in lastre grecate di
lamiera zincata tinteggiata di grigio scuro o tegole canadesi.

Per tali fabbricati e richiesta autorizzazione di cui all'art. 56 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

ARTICOLO 27 - AREE PER PARCHEGGI ED AUTORIMESSE
Aree per parcheggi.
Le aree per parcheggi sono ricavate:

a) nelle aree per parcheggi pubblici specificamente indicati nelle tavole di P.R.G.;

b) nelle aree per la viabiliti, anche se non indicati espressamente dalle planimetrie, in
base al progetto esecutivo dei singoli tronchi stradali, comprese le sistemazioni delle
banchine laterali nelle aree urbane;

¢) in tutte le aree pubbliche e private in base ai parametri e criteri indicati dalle presenti
norme.

I parcheggi di cui ai punt a) e b) sono esclusivamente pubblici, quelli di cui al comma

"EIE( ¢) sono di uso pubblico e privato.

S In tutti i parcheggi a livello stradale saranno messe a dimora piante di alto fusto, nei

odi e nelle quantita prescritte.

Tutti gli interventi di ristrutturazione, demolizione e ricostruzione, ampliamenti e
nuova costruzione, in tutte le aree del territorio comunale sono teputi a garantire i seguenti
standard minimi in relazione alle diverse destinazioni d'uso ed in relazione alla parte oggetto
dell'intervento.

- edifict pubblici: 50% della S1. da destinare a parcheggio pubblico;
edifici direzionali e commerciali: 20% ¢ 30% della SI. da destinare a parcheggio
privato d'uso pubblico rispettivamente:
20% per gli interventi di cui ai punti d), f) dell'art.13 della L.R. n. 56/77 e s.m.i
0% per gli interventi di cui ai punti e), g} dello stesso;
edifici per lo svago (teatri, cinema, dancing ed altri} ed il ristoro (ristoranti, bar ed
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S altri): 40% della S1. da destinare a parcheggio privato d'uso pubblico;

é alberghi: 20% della Si. totale da destinare a parcheggio privato d'uso pubblico e 1
}-f’ posto macchina privato per ogni camera prevista;

il edifici residenziali: 1 posto macchina privato d'vso pubblico ¢ 1 posto macchina

i &
A

privato per ogni alloggio previsto;
edifici industriali/artigianali: 10% della SI. da destinare a parcheggio privato d'uso
pubblico;
- aree per lo svago e lo sport ail' aperto con carattere di esercizio pubblico: 10% della
superficie fondiaria asservita da destinare a parcheggio privato d'uso pubblico.
Gli interventi che ricadono all'interno della delimitazione dei centri storici ¢ degli
insediamenti di carattere storico-artistico ed ambientale-documentario sono esclusi dagli
obblighi di cui al presente articolo.
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Detie aree sono utilizzabili ai fini de‘!il apphcazmne degli indici ¢ parametri edilizi di
ogui singola area di intervento.

Le diverse destinazioni d'uso conten in un unico intervento edilizio devono garannre
gli standard di cui sopra.ad eccezione dell '}unanom direzionali e terziarie al servizio delle
attivitd artigianali-industriali che devono si dello standard di cui al punto f).

Tutte le aree da destinare a ﬁa:cheggio privato duso pubblico devono essere
liberamente accessibili dalla viabilitd pubblica, adeguatamente sistemate ¢ pavimentate,
organicamente integrate ad altre aree a%cen,u con la stessa destinazione d'uso.

11 Comune sentito il parere della'C.E., del tecnico comunale e di ogni altro organismo
competente in ordine alle opportunitd ambieatali, urbanistiche ed alle difficoltd tecniche di
realizzazione, ha la facoltd di monetizzare le aree per parcheggi privati d'uso pubblico sulla
base di costi unitari per mq. definiti all'interno della D.C. relativa ai contributi di cui all'art. 3
della legge n.10/77, comprendente la quota di indennizze d'espropric e dei costi di una
corretta realizzazione del parcheggio.

Nelle aree di nuovo impianto le aree private d'uso pubblico da destinare a parcheggio,
se non sono previste nelle tavole di piano, devono essere reperite in sede di presentazione
della relativa Concessione Edilizia fatto salvo il comma precedente.

Le aree di cui al presente articolo devono essere sommate a quelle previste dalle norme
per le singole aree di intervento secondo le diverse destinazioni d'uso, individuate ai sensi
dell’Art. 21 della L.R. n. 56177 e s.m.i., mentre comprendono quelle prescritte dalla legge n.
122/81.

Autorimesse.

Le arée indicate nelle tavole di Piano destinate specificamente ad accogliere
autorimesse sono soggette alle seguenti norme:

- non vengono poste limitazioni di utilizzo in profondit3 ed in superficie nell'ambito

dell'area indicata;

- il progetto deve essere unitario ed esteso alla intera area indicata dal Piano;

- le modalita edilizie di esecuzione dovranno rispettare le prescrizioni indicate
all'articolo relativo ai "Fabbricati accessori alla residenza”,

Gli interventi su dette aree possono essere realizzati da soggeﬂ:i singoli O riuniti in
cooperative, da imprese, consorzi di imprese che provvedono alla acquisizione diretta delle
aree medesime. In caso contrario il Comune pud attivare una procedura espropnauva sulle

stesse aree; in tal caso gli interventi sono subordinati alla stipula di una convenzione ai sensi
degli Arit. 7 e 8 della legge n. 10/77.

E' facolta del Comune. consentire la realizzazione di autorimesse private anche
all'interno di aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali (1° comma, punto 1,
art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.), con particolare riferimento alle aree per spazi pubblici a
parco, per il gioco e Jo sport e per spazi di sosta e parcheggioc .

Dette autorimesse possono essere realizzate aile seguenti condizioni:

essere realizzate su aree cedute in proprietd al Comune con diritto di superficie per il
sottosuolo all'attuatore;
essere realizzate completamente interrate e comunque in modo tale da non

quella provenignte dalla proprieta;
comupicare a] Comune entro la fine dei lavori il prezzo di cessione;




qualora l'area sia stata acquisita con procedura espropriativa, lintervento é
subordinato alla stipula di una convenzione ai sensi degli att. 7 e 8 della legge n.
10/77. ;o

&

¢}

ARTICOLO 28 - DECORO DEGLI SPAZI

Gli spazi con destinazione urbanistica diversa da quella agricola devono rispettare nel
loro aspetto il decoro urbano: devono pertanto avere una specifica destinazione, essere
convenientemente sistemati e, ove posgibile,*arborati.

A tal riguardo il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha la facoltd di imporre la
manntenzione ¢ la conservazione del verde, dei fossati, delle siepi, ecc., e Ia rimozione di
oggetti, depositi ¢ materiali, insegne e quant'altro possa deturpare I'ambiente o costituire
pregiudizio per la pubblica incolumitd. II Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha la
facoltd di imporre la recinzione e la manutenzione dei terreni non coltivati, privi di specifica
destinazione, indecorosi 0 pericolosi.

Il Sindaco pu®, ingiungendo l'esecuzione delle opere di cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione e fissare i termini dell'inizio e della uitimazione dei lavori,
riservandosi l'intervento sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

I proprietari sono responsabili ad ogni effetto degli scarichi e degli accumuli di
materiali avvennti nei loro fondi anche senza il loto consenso,

]

ARTICOLO 29 - MANUTENZIONE ED INTERVENTI DI
TRASFORMAZIONE DI PARCHI. GIARDINI. AREE
AGRICOLE E BOSCATE

Per i parchi ¢ giardini che s trovano in stato di abbandono pud essere imposta la
manutenzione straordinaria. Nell'interesse pubblico e del pubblico decoro fl Comune ha
facolta di obbligare a provvedere alla manutenzione anche ordinaria delle aree boscate e dei
terreni agricoli, nonché dei relativi terrazzamenti e muri di sostegno, nel territorio 2 monte
dell'abitato di Piedimulera; cid con particolare riferimento alle aree che contribuiscono a
formare il tipico paesaggio agrario pedemontano ed alle eventuali condizioni di pericolo per la
pubblica incolumitd che vengonc a crearsi con I'abbandono dei terrazzamenti realizzati con
pietrame a secco.

ARTICOLO 30 - RECINZIONI ED ACCESSI CARRAI

Le recinzioni sono ammesse sull'intero territorio comunale con eccezione delle aree
ove sono presenti vincoli specifici d'intervento e delle aree boscate, con le prescrizioni di cui
alle presenti Norme.

Gli arretramenti dal ciglio df strade pubbliche o d'uso pubblico sono cosi determinati:

- dalle strade statali o provinciali di tipoc "C" dell’att. 2 del D. L. 30.04.1992 n. 985
(N.C.d.S.): ml 3,00 con accessi carrai a ml 5,00;
dalle strade comunali o private d'uso pubblico ml 1,50 con accessi carrai a ml 5,00;
accessi carrai a distanze inferiori a ml 5,00 dai cigli stradali sono ammessi
esclusivamente nel caso di edificazione a cortina sul fronte strada o npel caso di
edifici esistenti isolati posti a distanza inferiore a ml 5,00 dalla strada e qualora non
sia diversamente pGssibile garantire l'accesso carraio da altro lato;

- nel caso particolgre di recinzione che interessa un lotto contiguo a lotti gid edificati
dotati di recinzi ne in contrasto con le presenti norme, é ammesso un raccordo sul
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nuova recinzione; sul lato opposto. la récinzione dovra essere realizzata a distanza

regolamentare;

in cotrispondenza di incroci e;biforcazioni in aree urbane ed extraurbane, gli
arretramenti delle recinzioni sopga ipdicati vengono raddoppiati;

le aree risultanti dagli arretramefti iimangono private ma di uso pubblico e vengono
sisternate e mantenute a cura dsl propriétario sulla base di indicazioni fornite in sede
di rilascio della concessione tedilizia, in relazione alle caratteristiche della
sistemazione delle aree limitrgfg;

il Sindaco, su parere della Commissione edilizia, ha comunque [a facoltd di imporre
distanze diverse da quelle sopraindicate sulla base di esigenze di pubblico decoro o
di sicurezza dei vari utenti della strada;

l'arretramento dell'accesso carraio, in particolare ove questo non sia possibile,
accertato dalla C.E. su perizia del tecnico comunale, pud essere ridotto;

nelle aree ambientali ¢ documentarie sono ammessi gli allincamenti esistenti;
possono essere autorizzati interventi di consolidamento e sostituzione o
completamento di muri di cinta d'altezza e tipologia pari al preesistente o limitrofo,
quando il manufatto concorre a caratterizzare morfologicamente il contesto storico-
ambientale (cortine, viottoli, antichi percorsi, ecc.).

La realizzazione di nunove recinzioni o la sostituzione di preesistenti e soggetta alle
seguenti norme:

nelle aree residenziali esistenti, di completamento o di nuovo impianto, lungo i
confini con la viabilitd pubblica non sono ammesse recinzioni di tipo prefabbricato
cieco ne recinzioni con altezza superiore a ml 1,50 o con basamento in cls o pietra di
altezza superiore a ml 0,70; la barriera superiore al basamento potra essere in rete
metallica con paletti in ferro oppure in cancellata di ferro o legno di semplice fattura
od anche in muratura piepa non continua per uno sviluppo non superiore al 50%
dell'intera recinzione; sono comungue preferibili recinzioni realizzate con siepi di
altezza non superiore a ml 1,50; lungo il confine con proprietd private sono
consentite recinzioni cieche di ml 2,00 realizzate in blocchi di cls a vista, in pietra a
vista ed in cls gettato in opera.

nelle aree degli insediamenti di carattere storico-artistico ed ambientale
documentario é fatto divieto di sostituire recinzioni realizzate con muri in pietra
posate a secco o altre modalita e tecniche tipiche della tradizione locale;

nelle aree destinate ad attivitd produttive le recinzioni lungo altri lotti aventi analoga
destinazione devono essere realizzate cieche in cls a vista o in blocchi di cls a vista
di altezza ml 2,50; lungo i fronti stradali devono essere realizzate con uguali
caratteristiche costruttive delle aree residenziali salvo che per I'altezza;

nelle aree agricole, fatte salve specifiche esigenze per recmmom di aree destinate
all'allevamento di animali, sono ammesse recinzioni a difesa di colture con altezza
massima dj ml. 1,50 costituite da elementi semplici ed a giorno in legno naturale che

e A O by oprnny
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CAPO V. DEFINIZIONE E DESCRIZIONE DEI TIPI DI
INTERVENTO

Le presenti norme precisano in dejtaglio le caratteristiche degli interventi ammessi per
ogni tipo di intervento. Per quanto nonfcompreso e precisato nelle presenti norme, il
riferimento da assumere ¢ la Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 5/5G./URB
del 27.04.1984 pubblicata sul Bolletting Ufficiale delia Regione Piemonte n. 19 del 9.05.1984
¢ le definizioni di cui all'Art. 13 della L.R. n. 56/77 e s.m.i..

R
ARTICOLO31-  INTERVENTI MINORI
Si dicono "interventi minori” le piccole opere, le opere di segnaletica ed i distintivi
urbani, realizzati su suolo pubblico o privato.
Sono piccole opere ed opere di segnaletica soggette ad autorizzazione:
- le verande ed i chioschi di vendita (di giornali, fiori, tabacchi, bibite, gelati,
= carburanti, ecc.) in muratura o prefabbricati;
i fabbricati accessori di deposito, di servizio e di ricovero (automezzi, animali, ecc.);
le insegue esterne negli esercizi commerciali;
- le tabelle ed i cartelloni pubblicitari, murali od a struttura auto portante;
- le serrande, le tende apposte all'esterno delle finestre e delle vetrine o nelle arcate
dei portici, quando siano aggettanti sullo spazio pubblico;
le cappelle e le edicole funerarie.
Sono piccole opere ed opere di segnaletica soggette a denuncia di inizic di attivita:
- gli accessi carrai, i cancelli, i muri di cinta e le recinzioni di qualsiasi tipo, anche
provvisorie, da eseguire lungo gli spazi pubblici od all'interno delle proprieth
private;
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e nuova costruzione di muri
esistenti di nuova costruzione di contenimento;
le targhe professionali;
1a segnaletica stradale d'iniziativa privata;
le targhe o piastre segnaletiche di servizi urbani;
le luminarie e le attrezzature per l'illuminazione di spazi pubblici o aperti al
pubblico;
le lapidi e le targhe commemorative;
le pitture murali e le opere decorative in genere;
le pavimentazioni di portici o di marciapiedi;

& - le pavimentazioni tradizionali ( in pietra, ciottoli od altro materiale tipico) & le loro
% alteraziond;
L%

le pavimentazioni di spazi privati;
l'illuminazione diretta od indiretta di edifici.
Sono distintivi urbani gli oggetti di arredo urbano che, per il loro particolare significato
figurativo e la loro rilevanza spaziale, concorrono alla formazione dell'ambiente urbano.
Sono soggetti ad antorizzazione:
i monumenti, le sculture, le fontane e gli specchi d'acqua;
le cabine telefoniche, le vetrine auto portanti, i vespasiani e le pensiline di attesa dei
mezzi pubblici;
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- iteloni e le strutture di copertura di;spazi pubblici o privati di uso pubblico.
Sono soggetti a denuncia di inizio lavori:
i fondali, gli scenari, le esedre, le/détorazioni e le pitture murali;
le centraline (telefoniche, semaféti fie, di segnalazione ¢ di allarme) e gli apparecchi
di manovra o di controllo di scréz_i.‘intexjraﬁ od aerei;
- le panchine, i sedili e le sgdie st: ;bihnente dislocati su spazi pubblici o privati di uso
pubblico. S
le fioriere ed i cestini dei r'ifi_lig“installaﬁ su spazi pubblici;
le colonnine, i paracarri, le catenelle ed i muretti di separazione;
i pali e gli apparecchi d'illuminazione o di supporto di servizi aerei.

Gli interventi minori, quando concernono edifici od ambienti d'interesse storico
artistico, vincolati ai sensi delle leggi n.1089/1939 e n.1497/1939 oppure segnalati e vincolati
dal Piano, sono inoltre soggetti all'autorizzazione degli enti competenti.

La posa in opera di linee di trasporto e distribuzione dell'energia eletirica, di linee
telefoniche o ‘telegrafiche e simili, se sotterranee, é soggefta a semplice autorizzazione
ammipistrativa; altrimenti e soggetta a concessione come pure la costruzione dei manufatti
inerenti tali linee (stazioni elettriche, ecc.).

ARTICOLO 32 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA

Sono soggetti a tempestiva denunzia all’Amministrazione Comunale e concernono le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici ¢ quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

In quanto imposte dal normale uso dell'immobile ¢ necessarie per mantenerlo in buono
stato o migliorarlo qualitativamente, le opere di manutenzione ordinaria sono tali se non
mutano le caratteristiche originarie dell'immobile (fabbricato od unita edilizia abitativa o
produttiva), non ne alterano la struttura e non ne modificano la disposizione dei locali, ma si
limitano a ripristinarne o sostituime gli elementi danneggiati, usurati od inadeguati alle
esigenze del suo normale uso.

ARTICOLO 33 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono soggetti ad autorizzazione e concernono le opere e ie modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire patti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle
singole unith immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

Tali interventi non debbono dunque alterate il taglio e la composizione delle unita
edilizie, né incidere sulle loto caratteristiche utilizzative, sul loro aspetto esterno,
sull'ambiente circostante.

ARTICOLO 34 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE IN EDIFICI
SOGGETTI A TUTELA

Gl interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria relativi ad edifici o loro parti

vincolati ai sensi defla legge n.1089/1939 oppure segnalati e vincolati dal P.R.G. al rispetto

dei valori storici, antistici 0 documentati, debbono mantenere e tutelate i valori architettonici,

artistici ed ambigntali di detti edifici conservandone o ripristinando la distribuzione, le forme

ed i materiali,




Nel caso di comprovata necessita,; indotta da ragioni statiche e di sicurezza
documentatamente non affrontabili altrimenti, possono essere consentiti I'uso di tecniche
difformi e 'impiego di elementi diversi e riconoscibili.

.Y
i 2
ARTICOLO 35 - INTERVENTI DI RESTAURO E DI RISANAMENTO
CONSERVATIVO

Sono soggetti ad autorizzazione e gono rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad
assicurare la funzionalitd mediante un/ihsigme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi 11p010g1c1 formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni
d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

Essi sottintendono, quindi, la conservazione dell'edificio nella sua inscindibile unita
formale e strufturale.

IT restauro € di tipo conservativo-ambientale se le opere relative concernono edifici (o
loro parti) ed ambienti nel tessuto urbano od in zona rurale vincolati ai sensi delle L.L.
n.1089/1939 e n.1497/1939 oppure specificamente individuati e vincolati dal Piano
Regolatore vigente.

' In tal caso le opere debbono tendere a conservarne, a valorizzame od a restituirne i
valori storico-artistici ed i caratteri architeftonici e decorativi, se¢ del caso eliminando
eventuali superfetazioni o sovrastrutture ed aggiunte, degradanti o che ne snaturano il
significato artistico e di testimonianza storica.

In ogni caso le opere di restanro debbono rispettare l'aspetto esterno, 1'impianto
strutturale tipologico-architettonico dell'interno e le parti decorative dell'edificio, pur
risolvendo i problemi igienici e di abitabilita od agibilita.

La modifica della destinazione d'uso e consentita - nell'ambito del restauro - purché non
risultino alterate la forma e la distribuzione e la nuova destinazione non sia in contrasto:

con la destinazione d'uso fissata dal Piano vigente;

con il carattere storico-artistico dell'edificio e/o dell'ambiente nel quale esso e
inserito;

con la concezione originaria defl'organismo edilizio.

La modifica delle destinazioni d'uso 3 comunque soggetta & concessione onerosa ai
sensi delle presenti N. di A.

Di norma gli interventi di restauro conservativo devono essere eseguiti con l'impiego di
materiali originari e di tecniche specifiche di conservazione e di ricostruzione, secondo i
principi e la tecnica del restauro. Possono essere assoggettati ad interventi di restauro anche i
manufatti individuati dal P.R.G. ai sengi dell'art.24, come beni culturali ed ambientali da
salvaguardare per il loro valore storico-artistico, ambientale o documentario; per gli interventi
di restauro e risanamento conservativo riguardanti immobili compresi negli elenchi di cui
all'art. 9 della L.R. 0.56/77 e s.m.i. o definiti di interesse storico-artistico nelle prescrizioni di
P.R.G., trova applicazione I'art. 49, ultimo comma, della stessa legge.

II risanamento conservativo € invece finalizzato principalmente al recupero igienico e
funzionale di edificl per i quali si tendono necessari il consolidamento e l'integrazione degli
elementi strutturalf e la modificazione dell'assetto planimetrico, con I'impiego di materiali e
tecniche diverse da quelle originarie, purché congruenti con i caratteri degli edifici.

iL RESPONGABILE D
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ARTICOLO 36 - INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Sono soggetti a concessione e sono nvolu 4 trasformate gli organism] edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possopojanche portare ad un organismo edilizio in tutto
od in parte diverso dal precedente. ‘;,; g

Tali interventi comprendono il ripritino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, nonché I'eliminazione, la mddifica e {'inserimento di nuovi elementi ed impiant.

Vengono definiti due tipi di ristruttutazione edilizia:

- ristrutturazione edilizia di t.fl¥>'o A riferito ad interventi che pur ammettendo
modificazioni, integrazioni € sostituzioni di elementi tipologici-distributivi ed anche
strutturali non configurano aumenti di superfici e di volumi ne sostanziali
modificazioni dei caratteri compositivi dei prospetti;
ristrutturazione edilizia di tipo B riferito ad interventi che consente anche variazioni
di superficie utile e recupero dei volumi oltrech¢ modificazioni ed integrazioni e
valorizzazione dei caratteri compositivi dei prospetti (si richiamano i disposti della
Circolare P.G.R. n. 5/SG/URB/84).

ARTICOLO 37 - INTERVENTI DI AMPLIAMENTO

Sono soggetti a concessione e concernono gli interventi di nuova edificazione in
ampliamento volti ad awmentare la volumetria esistente mediante I'estensione in senso
orizzontale del fabbricato, ovvero la chinsura di spazi aperti esistenti all'interno della sagoma
o la realizzazione di volumi interrati.

Quando l'ampliamento riguarda opere costituenti pertinenze (art. 817 C.C.) ed impianti
tecnologici destinati al servizio durevole di edifici gid esistenti, gli interventi sono soggetti a
semplice autorizzazione gratuita, purché tali opere siano conformi alle prescrizioni degli
stramenti urbanistici vigenti e non sottoposte a vincoli previsti dalle leggi 1° giugno 1939
n.1089 e 29 giugno 1939 n.1497.

ARTICOLO 38 - INTERVENTI DI DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere, in tatto o in parte, edifici o
manufatti esistenti, qualunque sia 'utilizzazione successiva dell'area risultante o di parte di
restanti il fabbricato.

Sono soggetti di norma a specifica autorizzazione gratuita compresi gli interventi di
demolizione definitiva effettuati in attuazione di un'esplicita previsione di P.R.G.; per gli
interventi di demolizione da eseguite nell'ambito di interventi di manutenzione, restauro,
ristrutturazione o nuova costruzione e sufficiente l'autorizzazione o concessione relativa
all'intervento di cui fanno parte.

I fabbricati che vengano per qualsiasi motivo demoliti - anche per cause naturali o
incidentali - potranno essere ricostruiti solo in conformith alle previsioni del P.R.G. ed alle
norme del Regolamento edilizio vigenti al momento della richiesta di edificazione, salvo
contraria e prevalente disposiziore di legge nei casi di calanita.

ARTICOLO 239 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione sono soggetti a concessione e consistono nella
realizzazione di gwhbvi edifici (su aree inedificate) ovvero di nuovi manufatti (anche su aree
edificate), da e gumu sia fuori terra che interrati, secondo indici, parametri ed indicazioni
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Si consideranc nuove costruzioni ainche gli interventi di ricostruzione di edifici
preesistenti, per i quali e stata richiesta ed ottenuta specifica concessione di demolizione o
comunque si assumono muovi criteri dimensionali, costruttivi ed architettonici rispetto
all'sdificio preesistente col quale il nuovo gdi%cio ha in commmne solo I'area utilizzata.

i
ARTICOLOQ 40 - INTERVENTI DI SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di nuova edificaziop'e in sopraelevazione sono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante 1'estensioiié in*senso verticale del fabbricato secondo gli indici
e le prescrizioni dello strumento urbanistico. -

ARTICOLO 41 - INTERVENTI DI COMPLETAMENTO

Gli interventi di completamento riguardano gli interventi rivolti alla realizzazione di
nuove opere e costruzioni su porzioni del territorio gis parzialmente edificate.

Per le aree comprese negli insediamenti di carattere storico-artistico ed ambientale-
documentario riguarda porzioni di tessuto urbano contenenti aree rimaste inedificate o rese
libere da demolizioni ed e finalizzato a completare il disegno organico ed omogeneo del
tessuto urbano o a ripristinarlo nelle parti mancanti.

Si attua attraverso la costruzione di nuovi volumi edilizi secondo le modaliti e criteri
delle Norme di Attuazione dello strumento urbanistico.

ARTICOLO 42 - INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE
URBANISTICA

Sono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli rivolti a sostituire 1'esistente tessuto

urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi

che con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale. L'intervento

trutturazione urbanistica in ogni caso e sottoposto a Pianc Esecutivo.

ARTICOLO 43 - INTERVENTI DI NUGYO IMPIANTO

Sono gli interventi rivolti alla utilizzazione di aree inedificate disciplinate dallo
strumento urbanistico con appositi indici, parametri ed indicazioni specifiche tipologiche. Di
norma gli interventi di nuovo impianto sono subordinati alla predisposizione di strumenti
urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata. ‘

ARTICOLO 44 - INTERVENTI RELATIVI ALLE AREE SCOPERTE
Sono gli interventi volti alla modifica e formazione di cortili e giardini ¢ comunque alla

— L sistemazione del terreno non utilizzato per I'edificazione.
\Mh?intervenﬁ soggetti a concessione e, quando non sono autonomi, sono assentibili con

Ll

le procedure stabilite per gli interventi ai quali sono associati. Non sono soggette a
concessione le attivitd indotte dal normale avvicendamento delle colture agricole ¢ la
sistemazione del terreno a quest'ultimo strettamente connesse.

ARTICOLO 45 - INTERVENTI DI FRAZIONAMENTO DI AREE
TOTALMENTE O PARZIALMENTE EDIFICATE
Qualora venga richiesta concessione edilizia per edificazione dovranno essere verificati
eventuali frazionamenti avvenuti dopo I'entrata in vigore del P.R.G. I frazionamenti operati su
aree gid oggetto di edificazione devono definire porzioni di mappale che rispettino le
prescrizioni del P.R.G.C. o dello strumento urbanistico esecntivo,
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ARTICOLO46-  INTERVEN{IDI URBANIZZAZIONE

Sono soggetti a concessione gratnita anche quanto realizzate in attuazione di impegni
convenzionali di Piani Esecutivi. ¢ é

Essi concernono -le opere preordlﬁa all'edificazione oppure al servizio di edifici
esistenti, di cui all'art. 4 della Legge 29[9!1 n. 847 (opere d'urbanizzazione primaria) ed
all'art. 44 della Legge 22/10/1971 n. $65. (opére d'urbanizzazione secondaria), oltre che
all'articolo 51 della L.R. 5/12/77 .56 e s.m.i.

i \ ~
o | SEGREVAS

TITOLOIII - VINCOLI SUL TERRITORIO Ct

CAPO1- VINCOLI DI NATURA GEOLOGICA

ART. 47 - NATURA  DELLE CLASSI
GEOMORFOLOGIA ALY’
URBANISTICA

11 Piano Regolatore Generale individua le porzioni di territorio in cui, per caratteristiche
geologiche, geomorfologiche, idrogeologiche ¢ geotecmiche del temritorio & presente una
omogenea pericolosity, indipendentemente dallutilizzo antropico.

In relazione alla presenza o all’assenza, in tali zone omogenee, di edificazioni e alle loro
caratteristiche, il Piano Regolatore individua, inoltre, il livello di rischio idrogeologico esistente
sulle aree urbanizzate e quello potenziale sulle restanti aree.

Sulla base di tali criteri 1'intero territorio & suddiviso in zone omogenee, a ciascuna defle
quali & stata fatta comispondere una diversa classe di idoneitd all'utilizzazione urbanistica, ai
sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP dell'8/5/96, di cui agli articoli seguenti, nei quali vengono
dettate le norme inerenti le singole classi individuate.

L’inserimento di una porzione di territorio in una determinata classe di idomeitd
urbanistica non esime i soggetti attuatori degli interventi ad adeguare gli interventi stessi alle
condizioni del suolo anche attraverso provvedimenti non normati.

In ciascuna classe, e per tutte le opere pubbliche ¢ private, permane I'efficacia di tutte le
norme vigenti, nazionali e regionali, di caratfere geologico, geotecnico, idrogeologico e
idraulico; in particolare devono sempre essere osservate:

- le disposizioni di cui al D.M. 11/3/88 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni
¢ sulle rocce, la stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e Ie prescrizioni per
la progettazione, I'esecuzione ed il collando delie opere di sostegno delle terre e delle opere di
fondazione";

- per le aree soggette a vincolo idrogeologico, di cui al R.D. 30/12/23 n.3267 e al R.D.
13/2/33 n.215, le disposizioni di cui alla L.R. n.45 del 9/8/89 "Nuove norme per interventi da
eseguire in terreni sottoposti a vincolo per scopi idrogeologici™;

- tutte le norme di carattere geologico, geotecnico e idrogeologico presenti nella L.R.
n.56/77 e sue successive modificazioni ¢ integrazioni e nella Circ. P.G.R. del 18/7/1989,
n.16/URE, nella Circ. P.G.R. n.7/LAP dell’8/5/1996;

- la normativa relativa alla regolamentazione dell’attivith estrattiva, e in particolare la L.R.
22/11/78 n.69 e il R.D. 29/7/27 n.1443;
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le disposizioni previste dal T.U. sul]p acque approvato con R.D. 25/7/04 n.523 e Ia Circ.
P.G.R. 0. 14/LAP/PET dell’8/10/98;

- le norme per la tutela ambientale deHe aree demaniali dei finmi, dei laghi e delle acque
pubbliche disposte dalla L. 5/1/94 n.37; ?

- le disposizioni di cui al “Plané Stralcio per I’Assetto Idrogeologico per il Bacino
Idrografico di rilievo nazionale del fiume Po™ approvato con D.P.C.M. 24/05/2001, pubblicato
su G.U. n.183 del 08/08/2001; | .

- 1 disposti di cui agli art'915,.916, 917 del CC e in genere tutte le norme relative al
mantenimento del territorio in condizioni di sicurezza nei riguardi della pubblica e privata
incolumiti;

- le disposizioni rignardanti le aree di salvaguardia delle opere di captazione ad uso
idropotabile, ai sensi del D.P.R. n.236 del 24/5/88 "Attuazione della direttiva CEE n.80/778
concernente la qualith delle acque destinate al consumo umano, ai sensi dell'art.15 della legge
16 Aprile 1987, n.183", cosi come modificato dall’art. 21 del D.Lgs. n.152 dell’11/5/99.

ART.48- INDAGINI GEOLOGICHE E GEOTECNICHE A CORREDO
DEI PROGETTI DI OPERE PUBBLICHE E PRIVATE

I progetti di opere pubbliche e private da realizzarsi sul territorio comunale devono essere
corredati gi# in fase istruttoria da indagini geotecniche e, ove necessario, geologiche, redatte ai
sensi del D.M. 11 Marzo 1988, n.47 e delle relative Istruzioni Applicative di cui alla Circ.
PP. del 24 Settembre 1988 n.30483.

I risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono essere esposti in una
«Relazione geotecnica», che sard parte integrante degli atti progettuali e firmata da
professionisti abilitati.

Nei casi in cui il D:M. 11 Marzo 1988 prescriva anche mno studio geologico, deve essere
tta anche una «Relazione geologica», che fara parte integrante degli atti progettuali e sard
ta da professionisti abilitati.

Relazione geotecnica e relazione geologica devono essere reciprocamente coerenti; a tale
riguardo la relazione geotecnica deve fare esplicito riferimento alla relazione geologica e
viceversa,

L eventuali indicazioni di carattere geologico tecmico comprese nella "Relazione

geologica" non possono sostituire la "Relazione geotecnica” vera e propria.
i sensi del D.M. 11 Marzo 1988, comma 8 del punto A2 e comma 4 del punto C3, nel
costruzioni e opere di modesto rilievo in rapporto alla stabilitd dellinsieme opera-
o e ricadenti in aree gid note, la caratierizzazione geotecnica del sottosuolo pud essere
ottenuta anche semplicemente attraverso una raccolta di notizie e dati sui quali possa
responsabilmente essere basata la progettazione.

In questo caso i calcoli geotecnici di stabilith € la valutazione degli spostamenti possono
essere omessi, ma l'idoneitd delle soluzioni progettuali adottate deve essere sempre motivata
nell'ambito del progetto, mediante apposita relazione, in cui vengano specificate le fonti dalle
quali si & pervenuti alla caratterizzazjone fisico-meccanica del sottosuolo.

Per i contenuti della relazione geotecnica e geologica si deve fare riferimento a quelli
previsti dal D.M. 11 Marzo 1988, e alle relative istruzioni applicative di cui alla Circ. Min.
LL.PP. 24/9/88 n.30483, nonché a quelli esplicitamente previsti dalle presenti norme.

Ai sensi del D.M. 11/3/88, punto BS, commi 3 ¢ 4 la relazione geologica, ove
obbligatoria, “deve sempre comprendere ed illusirare la situazione litostratigrafica locale, con
definizione della natura e dell’origine dei litotipi, del loro stato di alterazione e franurazione e
della loro degradabilita, i lineamenti geomorfologici della zona, nonché gli eventuali processi
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geomorfici e i dissesti in atio e potenziali; deve precisare inoltre i caratteri geologico-
strutturali generali, la geometria ¥ le caratteristiche delle superfici di discontinuita e fornire lo
schema della circolazione idrica superﬁc:?: sotterranea. La relazione geotecnica deve

comprendere e illustrare la localizzazio [I'area interessata dalle opere, i criteri di
programmazione ed i risultati delle i intl in sito e in laboratorio e le tecniche adoitate,
nonché le scelte dei parametri geoteghiti di progetto, riferiti alle caratteristiche della
costruenda opera ed il progrmnma dz eventuali ulteriori indagini, che si raccomandano per la
eventuale fase esecutiva.”

Le relazioni geologiche e geotecﬁ%’he non possono in messun caso essere sostituite dalla
“Relazione geologico-tecnica delle aree interessate da nuovi insediamenti o opere pubbliche di
particolare importanza“; tale relazione, facente parte, ai sensi dell’Art.14, punto 2b della L.R.
n.56/77, degli allegati tecnici di Piano, contiene disposizioni prescrittive per le modalitd di
trasformazione di ciascuna area e costituisce parte integrante degli elaborati di Piano.

Tale relazione non pud essere sostitutiva nemmenc delle relaziomi geologiche e
geotecniche previste dal D.M. 11 Marzo 1988 a corredo dei progetti di opere pubbliche ¢
private, descritte al successivo punto delle presenti Norme di Attuazione.

Per quanto riguarda le indagini sulla stabilitd dei versanti e, in particolare, per le zone
soggette a vincolo idrogeologico, i contenuti dello studio geologico e geotecnico devono fare
riferimentc anche a quelli previsti dalla L.R. n.45 del 9/8/89 e relative Circolari esplicative ¢
applicative.

Per quanto riguarda le indagini sui corsi d’acqna esse devono contemplare anche una
“Relazione idrologica e idrogeologica” che partendo dai dati meteoclimatici, da quelli
morfometrici, geologici e geomorfologici del bacino, giunga ad una valutazione delle massime
piene e del relativo trasporto solido, mentre la relazione tecnica del progetto di regimazione
deve essere corredata da “Relazione idraulica” che dimostri Ja compatibilita delle opere previste
con gli episodi di massima piena ipotizzati.

Per quanto concerne le opere di attraversamento dei corsi d’acqua con alveo di proprietd
demaniale e relativi rilevati di accesso, le indagini geomorfologiche e idrauliche devono essere
condotte in conformitd alle prescrizioni della Deliberazione dell’Autoritd di Bacino del F.Po
1n.2/99 dell’11/05/99.

Nelle aree appartenenti alle Classi II e III, nonché in quelle soggette a vincolo
idrogeologico ai sensi della L.R.n.45/89, & sempre prescritta la relazione geologica, in
ottemperanza al dettato del punto BS5, secondo comma, del D.M. 11 Marzo 1988; essa deve
confermare esplicitamente la situazione di pericolositd indicata sulla “Carta di Sintesi della
Pericolosita Geomorfologica e dell’Idoneitd all’Utilizzazione Urbanistica” e relativa all’area
oggetto di trasformazione o, eventualmente, indicare variazioni in aumento o diminuzione di
tale pericolositd sopravvenute nel tempo o non individuate a scala di P.R.G.C., valutare le
conseguenti situazioni di rischio connesse con 1’opera in progetto e 1’idoneith della stessa al
superamento del rischio.

Inoltre nelle aree appartenenti alle classi I ‘e III, a causa della peculiaritd deile
problematiche e per la disomogeneitd dei terreni, non pud essere ammessa la deroga di cui al
comma § del punto A2 e al comma 4 del punto C3 del D.M. 11 Marzo 1988, salvo che per
opere di modestissirno rilievo in rapporto alla stabilitd opera-terreno e aile eventuali dinamiche
geomotfologiche.

In ogni caso, in aree di qualsiasi classe, non possono essere considerate opere di modesto
rilievo peotecnico: le/Tondazioni indirette e i consolidamenti fondali, gli scavi e le opere di
sostegno di altezza superiore ai 2 m, le gallerie e i manufatti sotterranci, le sisternazioni dei
pendii in frana o dissestati, le discariche e le colmate, gli emungimenti d1 falde 1dnche il
consolidamento di i
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punto H del D.M. 11 Marzo 1988, compreridendo in esse anche le sistemazioni idrauliche dei
corsi d’acqua.

; .
ART. 49 - PROGETTI PmBéICI DI RIASSETTO IDROGEOLOGICO

Nelle aree del temritorio comunalé sulle quali il Piano Regolatore ha identificato una
elevata pericolositd geologica ¢ un cbnseguente elevato rischio su aree parzialmente o
completamente edificate (Classe *IIIb), le presenti porme prevedono Progetti Pubblici di
Riassetto Idrogeologico mirati all’elimidaziohe efo minimizzazione del rischio.

Tali progetti devono esplicitamente far riferimento agli obiettivi di minimizzazione della
pericolosita geomorfologica o della vulnerabilith delle aree urbanizzate, alle caratteristiche e
alle modalith di realizzazione delle opere in relazione agli obiettivi, alle modalita di verifica
dell’avvenuta eliminazione &/o minimizzazione del rischio.

Nei Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico dovrd essere privilegiato per i corsi
d’acqua il ripristino delle condizioni ottimali di deflusso, della capacith di Jaminazione e della
possibilita di naturale evoluzione morfogenetica, per i versanti il miglioramento delle condizioni
di stabilitd, privilegiando ove possibile le opere di difesa attiva e 1'utilizzo di tecniche di
ingegneria naturalistica.

I Progetti dovranno contenere incltre il programma dettagliato di manutenzione ordinaria
e straordinaria delle opere di difesa eseguite.

La completa esecuzione delle opere previste da Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico pud trasformare interamente o parzialmente le condizioni di fruibilita urbanistica,
con le modalith e le ulteriori limitazioni eventualmente prescritte dai Progetti specifici; la
fruibilita dovra essere confermata nell’ambito della relazione di collaudo di cui alla Nota degli
Assessorati al’Ambiente e all’Urbanistica della Regione Piemonte (prot. 1208/LAP del
29/11/2000), con preciso riferimento alla avvenuta eliminazione o minimizzazione della
pericolosita ed esplicitazione di quali settori siano stati messi in sicurezza e guali permangano a
rischio.

Qualora 1’esecuzione delle opere di Riassefto Idrogeologico renda necessaria unma
modifica di classificazione delle aree oggetto del Progetto, occorrerd comungue procedere
mediante apposita Variante di P.R.G.C. ai sensi della L.R. n.56/77, Art.17, punto 4d, relativa
alla muova classificazione di pericolositd geomorfologica ¢ di idoneith all’utilizzazione
urbanistica in coerenza con la Circ. P.G.R. n.7/LAP dell’8/5/96, e quindi previo parere della
Regione Piemonte.

I Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico potranno seguire I'iter previsto dall’art.47
della LR. 1n.56/77 come Piani Tecnici Esecutivi di Opere Pubbliche nelle zone in cui la
pericolositd dipenda anche da situazioni esistenti su tesitori di Comuni limitrofi o comunque
quando la progeftazione esecutiva comporti un complesso di opere integrate fra di loro,
eventualmente di competenza di molteplici Enti, la cui progettazione unitaria comporti vantaggi
economici e funzionali.

Anche soggetti privati potranno avanzare proposte di Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, e contribuire alle spese per la loro realizzazione, ma tali Progetti dovranno
comunque assumere carsttere di interesse pubblico, essere recepiti e verificati gia in fase
progettuale dall’Ente pubblico e approvati dal Consiglio Comunale.

Le sisterazioni idrogeologiche puntuali richieste, concesse ed eseguite da soggetii privati
nell’ambito dei singoli lotti di proprietd non possono, pertanto, assumere il carattere di Progetto
Pubblico di Riassetto IdroggGlogico e modificare le caratteristiche di idoneitd all'utilizzazione
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Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP i Progettl Pubblici di Riassetto Idrogeologico ¢ il

Piano di Protezione Civile devon essere reciprocamente coerenti.

Vista D’estensione delle aree dichiargteja rischio in ambito edificato, considerato che i
Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologicgd prospettano un influsso notevole per quanto
riguarda la modifica delle condizioni di pq;noblosxti del territorio, il Piano di Protezione Civile
del territorio comunale dovra essere annjalrents verificato, ed eventualmente aggiomato, in
funzione delle indicazioni fornite da una apposita relazione annuale redatta da tecnico abilitato e
concernente la situazione di pericologid del territorio comunale, in funzione delle opere
eseguite e del loro stato di manutenzione.”

Le verifiche positive di opere di difesa esistenti possonc assumere effetti urbanistici in
ordine al controllo del rischio nei confronti dei beni oggetto di difesa e, di conseguenza, in
ordine alla fruibilith del territorio, qualora vengano collaudate ai sensi della Nota degli
Assessorati all’Ambiente e all’Urbanistica della Regione Piemonte (prot. 1208/LAP del
29/11/2000).

ART. 50~ NORME GENERALI DI CARATTERE GEOTECNICO E
IDROGEOLOGICO

Si richiamano gli adempimenti di cui alla Deliberazione della Giunta Regionale 17
novembre 2003, n. 61-11017 (pubblicata sul B.U.R. n. 48 in data 27,11.2003) in particolare i
p.i 5 ¢ 6 circa gli adempimenti previsti per i comuni compresi negli elenchi dei Comuni sismici,
zona 3).

Su tutto il territorio comunale:

- non sono ammessi prelievi non autorizzati di acque superficiali o sotterranee;

- non sono ammessi scarichi non autorizzati di acque o reflui nei corpi idrici superficiali;

- non sono ammesse dispersioni non autorizzate di acque o reflui sul suolo o nel
sottosuolo;

- 1ion sono ammessi stoccaggi non autorizzati di rifiuti, ivi compresi i materiali inerti
provenienti da demolizioni e scavi;

- non & ammessa la demolizione di edifici e strutture;

- gli ionalzamenti artificiali del piano campagna dovranno essere realizzati previa
asportazione della vegetazione e recupero dello strato di terreno agrario, in modo tale da
consentire il regolare deflusso e drenaggio delle acque anche nelle aree circostanti, e con
valutazione degli eventuali cedimenti provocati.

Lungo gli alvei dei corsi d’acqua e sulle fasce spondali, cosi come classificate nei
successivi articoli:

- salvo che per opere di attraversamento viabilistico non & consentita la copertura dei
corsi d'acqua; i Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico individuano i tratti tombinati dei
corsi d’acqua che devono essere riportati a cielo libero; in ogni caso & vietata I’edificazione al di
sopra dei tratti coperti, anche nel caso di pertinenze ed accessori;

- non sono ammesse occlusioni parziali o totali dei corsi d’acqua, incluse le zone di
testata, tramite riporti;

- non sono ammessi manufatti in materiali sciolti che non siano sostenuti da adeguate
opere di sostegno e protezione, atte anche a sopportare eventi alluvionali e quindi a non essere
ate dall'acqua di piena;
essc difese spondall §u una sola sponda o regimazioni di fondo parziali

salvo nel caso in cui-sja-dimostrato che tali opere non peggioreranno la
/9

- non sono
di un corso d'acq;
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sitnazione idraulica o idrogeologica sulla sponda opposta o0 immediatamente a valle o a monte
dell'intervento;
- gli interventi di sistemazione 1drau;hca e di attraversamento dei corsi d’acqua dovranno

tener conto di eplsodl alluvionali a tempi dl o di 500 anni per le fasce spondali def T.Anza
¢ di 200 anni per i restanti corsi d'acqua min i, fatte salve le indicazioni dell’ Autoritd idraulica

competents oltre che le eventuali prescnziom speclﬁche della normativa vigente;

- le nuove opere di attraversamento stradale dei corsi d’acqua dovranno essere realizzate
mediante ponti in maniera tale che la ,q;ﬂone di deflusso ottenuta non vada in alcun modo a
ridurre I’ampiezza dell’alveo “a rive piene” misurata a monte dell’opera;

- 1nOn sono ammesse recinzioni, muri di cinta o altri manufatti attraverso e lungo gli
alvei e le fasce spondali dei corsi d'acqua che non consentano il regolare deflusso delle acgque
con portate di massima piena; nel caso di corsi d'acqua demaniali dovranno essere assicurate
alle stesse condizioni anche la percorribilitd pedonale e possibilmente con mezzi meccanici
parallelamente agli alvei e l'accesso alle opere di difesa idraulica;

- sulle fasce spondali dei corsi d’acqua non sono ammessi accupuli neppure temporanei
di scarti vegetali provenienti dalle pratiche agrarie e dalla manutenzione di-parchi e giardini;

- con riferimento agli obblighi previsti dagli art. 915, 916, 917 del CC, relativi al
mantenimento delle condizioni degli alvei e del regolare deflusso delle acque, tali obblighi sono
estesi a tutte le fasce di pertinenza dei corsi d’acqua.

Lungo i versanti e le zone acclivi, cosi come classificate nei successivi articoli:

- non sono ammesse opere di raccolta e canalizzazione delle acque ruscellanti che
producano concentrazioni delle stesse su terreni erodibili;

- non sono ammesse opere per la viabilit che intercettino le acque del versante di
controripa ¢ le convoglino nei tratti di sottoscarpa in modo concentrato e tale da produrre
erosione e dissesti;

- non sono ammesse opere di dispersione nel sottosuolo di acque piovane o reflui
(subirrigazioni) senza uno studio che dimostri la compatibilitd delle opere con la stabilita del
versante;

- non sono ammessi scavi e riporti che peggiorino la stabilitd naturale del pendio;

- qualora siano necessari shancamenti artificiali delle scarpate e riporti di materiale, gli
stessi dovranno essere sostenuti ¢ drenati al fine di garantire, a breve ed a Iungo termine, la
stabilitd dei pendii;

- nel caso i cui siano presenti scarpate limitrofe & nuovi insediamenti in progeito,
dovranno essere garantite adeguate fasce di rispetto dafl’orlo delle stesse;

- Non sono ammessi nuovi impianti vegetazionali di alto fusto di essenze con apparato
radicale non idoneo a garantire sufficiente stabilith; per quelli esistenti si provvedera di norma
alla loro sostituzione;

non sono amunessi tagli vegetazionali generalizzati non autorizzati;

- & fatto obbligo ai proprietari dei fondi di mantenere in buono stato di conservazione le

opere di sostegno e presidio, con particolare riguardo ai terrazzamenti sostenuti da muri a secco.

ART. 51 - CLASSI DI IDONEITA GEOMORFOLOGICA
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Nel territorio £dmunale sono previste le seguenti claszsi di idoneita geomorfologica
all’ntilizzazione istica, ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/L AP dell’8/5/96:

- Classe I e oftoclassi

“.'_‘ﬁ
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- Classe Illa ot

- Classe IHb e sottoclassi.

Non & prevista alcona area in Classe Le in Classe ITic.

In ciascuna classe sono indicati ghi isitest wenti ammessi secondo la tipologia prevista dalla
Circ. PGR n.5/SG/URB del 27/04/84, intef a da ulteriori specificazioni in relazione al rischio
geologico e con i seguenti simboli abbre ati:.

MO:  Manutenzione ordmana '

MS: Manutenzione slmordmﬁla

RC: Restauro e risanamento conservativo

REA:  Ristrutturazione edilizia di tipo A

REB:  Ristrutturazione edilizia di tipo B

REBI: Ristrutturazione edilizia di tipo B senza anmenti di volume e planimetrici di
sagoma

REB2: Ristrutturazione edilizia di tipo B con aumenti di volume e planimetrici di
sagoma

A: Ampliamento in generale

GOMUNAL

AL Ampliamento per adeguamenti igienico-sanitari
AS: Ampliamento per sopraelevazione

DS: Demolizione senza ricostruzione

DR: Demolizione con ricostruzione

NCr: Nuova cosiruzione residenziale

NCp:  Nuova costruzione produttiva 20y, 0 ’

NCa: Nuova costrozione accessoria di tipo privato: garage, tettoia, deposito attrezzi

OFP: Opere pertinenziali ai sensi dell’art.56 lettera f) della n56/77 e
dell’art.56 lettera g) della L.R.n.56/77 (esclusi i fabbricati accessori definiti come NCa)

NCs: Nuova costruzione per servizi sociali di interesse comune (scuole;”ospedali,

ecc)

NCt Nuova costruzione per servizi tecnologici di interesse comune (impianti
depurazione, cabine elettriche, ecc)

MDA: Modifica di destinazione d’uso senza aumento del carico antropico

MDB: Modifica di destinazione d'uso con aumento del carico antropico

R: Recinzione

SP: Strada privata

MU: Manufatti di arredo urbano

ART. 52- CLASSE I

Al sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe Il riguarda «Porzioni di territorio nelle
guali le condizioni di moderata pericolositd geomorfologica possono essere agevoimente
superate attraverso I’adozione e il rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di
Norme di attuazione ispirate al D.M. 11 Marzo 1988 e realizzabili a livello di progetto
esecutivo esclusivamente nell’ambito del singolo lotto. Tali interventi non dovranno in alcun
modo incidere negativamerte sulle aree limitrofe, né condizionare la propensione
all'edificabilita».

In tutte ]Je zone del territorio comunale soggeite a Classe II sono di massima possibili
interventi edilizi e infrastrutturali di ogni tipo, ma ogni nuova opera sard preceduta da
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approfondite verifiche locali di carattere gedlogico ¢ geotecnico che individuino le condizioni
esecutive per la realizzazione delle opere stesse, secondo quanto previsto dalle presenti norme,
in coerenza con il D.M. 11 Marzo 1988 e, ove presente il vincolo idrogeologico ai sensi R.D.
1.3267/23, con i disposti della L.R. n.45/8¢. 3

Sulla base delle tipologie di pel;foofbsiti geologica sono state definite le seguenti
sottoclassi, nelle quali oltre alle norme geherali per la classe II sono previste norme specifiche.

Classe Ila .

In tale classe sono comprese le arée ad*acclivitd da bassa a media (sempre inferiore a 25°-
30°), localizzate in corrispondenza del versante in sinistra idrografica del T.Anza; esse sono
costituite prevalentemente da potenze anche elevate di depositi di natura morenica che possono
contenere orizzonti a granulometria fine a mediocri o scadenti caratteristiche geotecniche;
moltre possono essere interessati da una falda acquifera, a volte anche sospesa; in tali zone la
stabilith naturale & buona o,al limite, discreta ma vi & possibilitd di limitati e modesti movimenti
gravitativi per interventi non corretti, o erosioni accelerate su superfici denudate ad opera di
acque ruscellanti.

In tale classe le relazioni geologiche e geotecniche dovranno esaminare prioritariamente
le condizioni di stabiliti del pendio circostante e quelle determinate dall'intervento, con
particolare riferimento alla stabilitd dei fronti di scavo, dei riporti, delle opere di sostegno, ecc.,
soprattutto in relazione alla eventuale presenza di fenomeni di ruscellamento concentrato, di

Classe ITh
Le aree ricadenti in tale sottoclasse costituiscono la zona di conoide del T. Anza con
gressivo passaggio ai depositi sabbioso-limosi del Fiume Toce.

Si tratta di zone subpianeggianti, caratterizzate da terreni naturali, da ghiaie e sabbie nella
porzioni apicali del conoide a sabbie anche fini ¢ limose nelle zone di deposizione del F.Toce, a
volte sovrastati da Limitati livelli di temreni di riporto; tali zone possono essere interessati da
falda periodicamente molto superficiale oppure da difficoltd di deflusso Jumgo il reticolo
i ico secondario di pianura, con modesti locali allagamenti a bassa o nulla energia.

In tale sottoclasse le relazioni geologiche e geotecniche dovranno esaminare le condizioni
di stabilitd del complesso opera-terreno e dei relativi cedimenti, con particolare riferimento alla
presenza di terreni a mediocri caratteristiche geotecniche, alle condizioni di regimazione delle
acque di scorrimento superficiale, alla presenza di falda superficiale o subaffiorante ¢ alla
possibilitd di sommersione.

Gli interventi edilizi prossimi alla fascia di versante compresa in Classe IIb3f dovranno
essere preceduti da una specifica verifica delle possibili problematiche legate alla caduta massi.

Qualinque intervento che vada ad eseguirsi in prossimiti di rogge e linee di deflusso
esistenti dovrd preventivamente definire il percorso e le sezioni idrauliche delle stesse,
verificando le caratteristiche costruttive e di possibilita di deflusso regolare delle acque anche
in periodi di elevate portate.

Classe ITe

Tale sottoclasse riguarda zone subpianeggianti che costitmiscono parts della zona di
affioramento dei depositi sabbiosi ¢ sabbioso-limosi del Fiume Toce, spesso sovrastati da
limitati livelli di terreni di riporto, con presenza di falda periodicamente molto superficiale e
possibilitd di parziale sommersione con bassa o nulla energia in occasione di piene fluviali
eccezionali (indicativamente a tempo di ritomo uguale o superiore 2 100 anni) o difficoita di
drenaggio in locali aree di depressione.

In tale classe le relazioni geologiche e geotecniche dovranno esaminare prioritariamente
le condizioni di stabilith del complesso opera-terreno e dei relativi cedimenti, con particolare
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riferimento alla presenza di terreni a medioidri'::arattelistiche geotecniche, alle condizioni di
regimazione delle acque di scotrimento superficiale, alla presenza di falda superficiale o
subaffiorante e alla possibilith di sommersion

E' ammessa la riquotatura del ten%nc} non sono ammessi piani interrati al di sotto
dell’ originario p.c..

Quelunque intervento che vada a&esegmrsl in prossimitd di rogge e linee di deflusso
esistenti dovrd preventivamente definire; il percorso e le sezioni idrauliche delle stesse,
verificando le caratteristiche costmttww di possibilitd di deflusso regolare delle acqne anche
in periodi di elevate portate.

Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe Il riguarda «Porzioni di territorio nelle
quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio, questi ultimi derivanti dalle
urbanizzazioni dell’area, sono tali da impedirne l'utilizzo qualora inedificate, richiedendo
viceversa la previsione di interventi di riassetto territoriale a tutela del patrimonio esistentes.

La classe ITI & suddivisa nelle sottoclassi Illa e IIIb, descritte negli specifici articoli delle
resenti norme.

ART. 54 - CLASSE IITA
Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe IIla riguarda: «Forzioni di territorio
dificate che presentano carattere geomorfologici o idrogeologici che le rendano inidonee a
“"  nuovi insediamenti (aree dissestate, in frana, potenzidlmente dissestabili 0 soggette a pericolo
* di valanghe, aree alluvionabili da acque di esondazione ad elevata energia). Per le opere
r infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili (con specifico riferimento ad
. ai parchi fluviali) vale quanto gia indicato all’Art.31 della LR. 56/77>».
Tale classe riguarda
- fasce di pertinenza dei corsi d’acqua torrentizi, € in particolare:

|
[
l’
f
[ ART.S.  CLASSE I
[
F
[
!"

» fasce spondali acclivi in condizioni di incisione valliva, comprensive di franco
rn = sommitale;

= » fasce spondali da destinarsi in previsione alla realizzazione di nuove opere idrauliche o
“” all’adegnamento ¢ alla manutenzione di quelle esistenti.

f' Wﬁmu ad elevata acclivitd o soggetti a rischio elevato di dinamica gravitativa in atto
b ) ente {frane o paleofrane di crollo, possibilith di distacchi di massi o lastre, smottamenti in
E?_fg atto o potenziali, slavine);

4 - zone di versante carafierizzate da una prevalente copertura d’alto fusto (a volte
' determinante ai fini della stabilith), con radure a prato erborato o a prato-pascolo, prive di
(i collegamenti veicolari, e in cui interventi non corretti di trasformazione possomo turbare la
stabilitd e determinare elementi di pericolosita.

Nella fascia della profondita di 25 mt. Compresa dal piede esterno dell’argine maestro in
gponda sinistra del Torrente Anza, ex classe IlIb2¢, ascritta ex officio alla clagse “TIa”, si
applica la tutela dell’art. 13 comma 7 lettera b) e la tatela prevista dall’art. 29 comma 1 lettera
¢). Non si applica ’esclusione prevista dal 4° comma del medesimo articolo.

Nella fascia della profondita di 10 metri ex classe IIIblc compresa dal piede esterno
dell'argine maestro sottocorrente al ponte per Pieve Vergante e ascritta ex officio alla classe
“TIa” si applica 1’esclusione prevista dal 4° comma dell’art. 29,
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Per I’area ex classe ITb2c evidenziath in Figura 1 e per I’area ex classe IIb3e in locality
Meggiana evidenziata in Figura' 5 ¢ riclassificata ex officio “Illa”, si applicano le tutele dell’art.
13, comma 7, lett B) della L.R. 56/77 e sm;

Nelle aree comprese in Classe IIIa‘ io ammessi solo i seguenti interventi, i cui progetti
siano stati redatti sulla base di ngorom certamenti geologici, geotecnici, idrogeologici e
idranlici che stabiliscano gli accorglmgmti ‘tecnici atti a garantire la fattibilitd degli intervent
stessi nell'ambito di requisiti d1 sicurezza propria e tali da non aggravare la situazione di
pericolosita esistente: o

a) le opere previste dal Piano Terfitoriale ¢ quelle che abbiano conseguito la dichiarazione
di pubblica utilita;

b) Ie opere pubbliche o di interesse pubblico non altrimenti localizzabili attinenti alla
viabilitd, alla produzione ¢ al trasporto dell'energia, alle reti e agli impianti di depurazione, alle
telecomunicazioni o ad altre attrezzature ¢ impianti per l'erogazione di servizi pubblici o di
pubblica utilita;

c) le opere attinenti alla regimazione ¢ all'utilizzo delle acque, compresi i pozzi, le
captazioni sorgive, le derivazioni e pli attingimenti di acqua purché adegnatamente eseguiti e
oncessi dagli Enti competenti;

d) le opere attinenti alle sistemazioni idrogeologiche, al contenimento e al consolidamento
dei versanti, nonché tutti gli interventi di menutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di
difesa esistenti;

e) I’eliminazione dei tratti coperti dei corsi d’acqua e I’ampliamento delle tombinature;

. f) gli attraversamenti dei 1ii minori e la viabilitd per il necessaric collegamento, non
alrimenti localizzabile, di zone residenziali o produttive esistenti o previste dal P.R.G.C. e dai
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h) le strade e plste ad uso agro-silvo-pastorale, regolamentate ai sensi de]le normative
vigenti;
i) i percorsi pedonali o ciclabili, le aree pedonali attrezzate e i percorsi didattici attrezzati;

S 1) le attivitd cstrattive autorizzate ai sensi della LR 22/11/78 n.69 e del RD. 29/7/27

7 1n.1443, e relative strade di accesso;

- m) le opere antincendio, gli interventi selvicolturali, il mantenimentc delle colture

2 agricole/ o le loro trasformazioni previe idonee indagini che definiscano la compatibiliti
; cologica nei riguardi delle trasformazioni previste;

2 n) la recinzione dei terreni, realizzabile unicamente con pali infissi e rete metallica purché

#  le opere non modifichino la stabilith dei versanti e il regolare deflusso delle acque (anche in
&  occasione di piene eccezionali) e permettano lo svolgimento delle operazioni antincendio e di
x:  protezione civile;

= Nel caso della presenza in aree soggette a Classe Ilfa di edifici isolati, per questi si
applicano le norme previste alla Classe IITb3f.

ART. 55 - CLASSE IIIB

Ai sensi della Gire. P.G.R. n. 7/LAP tale classe comprende «Porzioni di territorio
edificuate nelle quali gli elementi di pericolosita geolvgica e di rischio sono tali da imporre in
ogni casp interventi di riassetto territoriale di caratiere pubblico a tutela del patrimonio
urbanistico esistente. In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo
trasformazioni che non aumentino il carico antropico quali, a titolo di esempio, interventi di
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manutenzione ordinaria, manutenzione maé!dindria, risanamento conservativo, ecc.; per le
opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto all’Art.31 della
LR. n56/77. Nuove opere o© nuove uzioni saranno ammesse sglo a seguito
dell’attuazione degli interventi di riassety ddell’avvenuta eliminazgione elo minimizzazione
della pericolosita. Gli strumenti attuativiy dél riassetto idrogeologico e i Piani Comunali di
Protezione Civile dovranno essere recfpv'g::éﬁhﬂug coerenti.»

Si tratta di aree edificate o parzialmente edificate, in cui si rende necessaria la presenza
di interventi di attenuazione o elumnaz! re della pericolositd o, nel caso di carenza di opere di
protezione, la realizzazione delle stesse attraverso Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico.

Il meccanismo atfuativo per la modifica della fruibilitd urbanistica per le aree in Classe
IIb, a seguitc della realizzazione di Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico, con
particolare riferimento alla realizzazione di nmove opere o di nuove edificazioni, sard soggetta

a cronoprogramma,

Sulla base delle tipologie di peticolositd geologica sono state definite le seguenti
sottoclassi, di cui & normata la froibiliti urbanistica allo stato attuale e a seguito della
realizzazione di Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico secondo quanto previsto
all'Art.47ter delle presenti norme.

Classe IIlblc

Tale classe interessa le aree edificate in ambiente di conoide del T.Anza e del Rio Oraccio
sufficientemente protette da opere di difesa.

Allo stato attuale nonché a seguito verifica periodica positiva dello stato di efficienza
delle opere e della funzionalitd delle opere di derivazione idroelettrica vi sono ammessi
ampliamenti e completamenti, nonché interventi edilizi di ogni tipo ad eccezione di NCs per
le quali si rendanc problematiche le operazioni di difesa dell’incolumitd di persone o di
evacuazione in caso di calamitd, come previsto da Piani di Protezione Civile. Tali verifiche
dovramno essere effettuate sia in occasione di ogni Variante di P.R.G. sia in occasione delle
verifiche periodiche previste dal Piano di Protezione Civile.

Gli interventi edilizi prossimi alla fascia di versante compresa in Classe IITb3f dovranno
essere preceduti da una specifica verifica delle possibili problematiche legate alla caduta massi.

Classe ITTb2¢

Tale classe comprende le aree edificate limitrofe agli alvei torrentizi in ambiente di
conoide, prive di protezione spondale completa oppure atiualmente protette da opere di difesa
ma che potrebbero essere interessate da dinamica di elevata energia nell’eventualiti di uno
scalzamento delle difese esistenti a peggiori caratteristiche.

In tale classe allo stato attuale sono ammessi solo i seguenti interventi:

- gli interventi ammessi in Classe IT1a;

- per gli insediamenti preesistenti gli interventi del tipo MO, MS, RC, REA, REBI, A,
DS, OP, NCt, MDA, R, SP, MU, sempre nel rispetto delle norme generali di carattere geologico
presenti nelle N.A.

Gli interventi ammessi di cui sopra, in carenza di Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, non consentiranno a modifica delle condizioni di fruibilita delle aree.

A seguito di verifica positiva delle opere di difesa esistenti, oppure della realizzazione di
Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeoiogico, che eliminino o minimizzino la pericolositi
esistente, sono a 'ﬁ” anche REBZ, DR, A, AS, MDB, NCa, NCt, NCp purché tali interventi
non riducano 1’efficienza idraulica dei corsi d’acqua. Tali verifiche dovranno essere effettuate




Classe ITIb2e

Tale classe comprende le aree edificate, localizzate entro le aree limitrofe slla fascia di
pertinenza dei corsi d’acqua minori, in argd i ridotta pendenza, soggette a modesta dinamica
idraulica, protette da opere di difesa non aficoya completamente adeguate.

In tale classe vi sono ammessi solo,{ seguenti interventi:

- gli interventi ammessi in Classe Iila;

- per gli insediamenti preesistenti,gli interventi del tipo MO, MS, RC, REA, REBL, Al
AS, DS, DR, NCa, OF, NCt, MDA, &: SP, MU, sempre nel rispetto delle norme generali di
carattere geologico presenti nelle N.A.

Gli interventi ammessi di cui sopra, in carenza di Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, non censentiranno la modifica delle condizioni di fruibiliti delle aree.

A seguito di verifica positiva delle opere di difesa esistenti, oppure della eventuale
realizzazione di Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico, che eliminino o minimizzino la
pericolositd esistente, sono ammessi interventi di tipo REB2, A, MDB, purché tali interventi
non riducano P'efficienza idraulica dei corsi d'acqua. Tali verifiche dovranno essere effettuate
sia in occasione di ogni Variante di P.R.G. sia in occasione delle verifiche periodiche previste
dal Piano di Protezione Civile.

Classe ITlb3e

Tale classe interessa le aree edificate comprese entro le fasce di pertinenza dei corsi
d’acqua minor, in ambito di versante montano, non completamente o sufficientemente protette
da opere di difesa.

In tale classe vi sono ammessi solo i seguenti interventi:

- gli interventi ammessi in Classe IKla;

- per gli insediamenti preesistenti ghi interventi del tipo MO, MS, RC, REA, REBI, Al,
DS, MDA, R, MU, OP, sempre nel rispetto delle norme generali di carattere geologico presenti
nelle N.A.

Gli interventi ammessi di cui sopra, in carenza di Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, non consentiranno la modifica delle condizioni di fruibilita delle aree.

A seguito della eventnale realizzazione di Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico,
che eliminino o minimizzino la pericolositd esistente, sono ammessi anche interventi del tipo
REB2, AS, DR, MDB, purché tali interventi non riducano I'efficienza idraulica dei corsi
d’acqua e la stabilitd dei versanti e con le modalitd e le ulteriori limitazioni eventualmente
prescritte dai Progetti specifici; la fruibilitd dovrd essere confermata mell’ambito della
relazione di collaudo di cui alla Nota degli Assessorati all’ Ambiente e all’Urbanistica deila
Regione Piemonte (prot. 1208/LAP del 29/11/2000). Le verifiche sulle opere esistenti o di
nuova realizzazione dovranno essere effettuate sia in occasione di ogni Variante di P.R.G. sia in
occasione delle verifiche periodiche previste dal Piano di Protezione Civile,

Classe ITTh3f

Tale classe riguarda le zone edificate alla base di versanti o di conoidi di deiezione,
potenzialmente soggette a dinamica gravitativa, non sufficientemente protetie da opere di
difesa.

In tale classe vi sono ammessi solo i seguenti interventi:

- gli interventi ammessi in Classe ITla;

-perglii amenti preesistenti gli interventi del tipo MO, MS, RC, REA, REBI, Al
DS, MDA, NCt, OP, R, MU, sempre nel rispetto delle norme generali di carattere geologico

presenti nelle N.A. e comunque previa v ea-nuntuale della stabilita del versante retrostante.
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A seguito di verifica positiva delle ere d.l difesa esistenti, oppure della eventuale
realizzazione di Progetti Pubblici di Rlassetto Idrogeologico, che eliminino o minimizzino la
pericolositd esistente, potranno essere ammesgi anche interventi di upo RB2, AS, DR, MDB,
NCa. Tali verifiche dovranno essere effel %a in occasione di ogni Variante di P.R.G. sia in
occasione delle verifiche periediche prev: Pieno di Protezione Civile.

ART. 56 - AREE SOGGETTE A CLASSIFICAZIONE DI FASCE
FLUVI_AI..I W
Per Ie pomom di territorio comunale soggette a classificazione di Fasce Fluviali (alveo
T.Anza) ai sensi del “Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico per il bacino idrografico di
rilievo nazionale del fiurne Po”, approvato con D.P.C.M. 24/05/2001, valgono i disposti previsti
agli articoli 29, 30, 38 e 39 delle Norme di Aftnazione di tale Piano.

VINCOLI LEGALI ED AMBIENTALI

ZONE A VINCOLO IDROGEOLOGICO. AREE
BOSCATE. FASCE DI RISPETTO RELATIVE ALLA
VIABILITA' EXTRAURBANA. Al CIMITERIL. ALLA
FERROVIA. LUNGO LE SPONDE DEI FIUMIL '
TORRENTI E CANALL Al POZZI AD TUSso
IDROPOTABILE. ALL'IMPIANTO DI DEPURAZIONE

drogeoclogico ai sensi del R.D. 30.12.1923 n- 3267 e art. 5 R.D. 13.02:1933 n. 215 per le
giali valgono le norme di cui alla L.R. n. 45 del 9.08.1989.

Nelle aree boscate di cui al punto a), 5° comma dell' Art. 30 della L.R. n. 56/77 & s.m.i.
riportate nelle Tav. 5a e 5b sono vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazioni.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto relative alla viabilith extraurbana, ai cimiteri,
alle ferrovie e lungo le sponde dei fivmi, torrenti ¢ canali, ai pozzi ad uso idropotabile, sono
individuate ai sensi dell'art. 27 della L.R. n.56/77 e delle vigenti specifiche norme di legge ed
indicate cartograficamente, per quanto di competenza, nelle tavole di Piano.

Nelle fasce di rispetto e generalmente fatto divieto di nuove costruzioni ad uso
residenziale e per usi produttivi, industriali, artigianali, commerciali, turistici ed agricoli; sono
unicamente ammesse destinazioni a:

f) percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verde, conservazione
alio stato di nafura o delle coltivazioni agricole; parcheggi pubblici o d'uso pubblico.

A titolo- precario o temporaneo, nelle fasce di rispetto possono essere rilasciate
concessioni per la realizzazione di recinzioni e, nelle fasce di rispetto stradali, per le
costruzioni di impianti per la distribuzione del carburamte a condizione che risultino
opportunamente intervallati (tenendo conto anche di eventuali impianti esistenti lungo la
strada ricadente sul territoric dei comuni confinanti) ed a condizione che vengano installati ad
una distanza non inferiore a mt. 150 da curve o dossi, se esterni alle aree urbane.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto e di protezione possono essere computate ai find
dell'edificabilith delle aree limitrofe, secondo la normativa di dette aree.

Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispetto, con esclusione della zona di rispetio
cimiteriale, gli interventi di restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione ed
ampliamento ammessi, dovranno avvenire in allineamento o senza riduzione della distanza
preesistente e, preferibilmente, dal lato opposto a quello dell'infrastruttura da salvaguardare.
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FASCE DIRISPETTO A PROTEZIQNE;DBI NASTRI OD INCROCI STRADALI

A protezione dei nastri e'degli incroci stradali, all'esterno dei centri edificati e prevista
un'adeguata fascia di rispetto nella misura minima disposta dal D.M. 1° Aprile 1968 n.1404
nonché ai disposti del Nuovo Codice dgfll Strada e del relativo Regolamento di cui al D.L.
30.04.1992 n. 285, D.P.R. 16.12.1992 5. 495 come modificato dal D.P.R. 26.04.1993 n. 147,
¢id al fine di garantire la visibiliti e gl ;jmpianti. delle corsie.

FASCE DI RISPETTO DALLE FERROVIE

Lungo i tracciati delle linee fepyoviarie e fissata una fascia di rispetto di ml. 30,00 dal
limite della zona d'occupazione della pid vicina rotaia, giusto quanto prescritto dal D.P.R.
11/07/1980 n.753, in particolare dall'art.49 e successivi.

Eventuali deroghe in materia possono essere autorizzate dagli Uffici Lavori
Compartimentali delle Ferrovie dello Stato.

FASCE DI RISPETTO DI ELETTRODCOTTI DI ALTA TENSIONE

In applicazione al D.P.R. n.1062 del 21/01/1968 le costruzioni di qualsiasi tipo in
prossimitd dei conduttori di energia elettrica di A.T. dovranno rispettare dagli stessi le
distanze prescritte in base a nulla-osta dell’Enel che linteressato dovr richiedere.

ZONE DI RISPETTO CIMITERIALE '

La profondita delle zone di rispetto dei cimiteri, indipendentemente da quanto indicato
sulle cartografie di Piano, & di 150 mt. La riduzione di tale profonditd, nel rispetto delle di
posizioni di cui all’art. 10 della L.R. n. 5 del 13.03.2001, non comporta Variante al P.R.G.C..

Nelle zone di rispetto dei cimiteri, indicate in planimetria, non sono ammesse nuove
costruzioni ne l'ampliamento di quelle esistenti; sono tuttavia ammesse la manutenzione
ordinaria e straordinaria e le ristrutturazioni, senza aumento di volume, degli edifici esistenti
oltre che la realizzazione di parcheggi pubblici, parchi pubblici o di colture arboree
industriali.

FASCE DI RISPETTO DEI FIUMI,TORRENTI E CANALI

Le aree comprese nelle fasce di rispetto lungo le sponde dei fiumi, torrenti e canali sone
individuate ai sensi dell'art.29 della L.R. n.56/77 e s.m.i. per la cui individuazione si rinvia
alla specifica cartografia della serie GEQO del presente P.R.G.C..

Nella Carta dei vincoli legali ed ambientali vengono individuate le fasce di rispetto
ambientali di cui all'art. 1 della Legge 8 agosto 1985 n.431.

Nelle fasce di rispetto di cui al primo comma del presente articolo € fatto divieto di
nuove costruzioni ad uso residenziale e per usi produttivi, industriali, artigianali, commerciali,
turistici ed agricoli, sono ammesse destinazioni a percorst pedonali ciclabili, piantumazione ¢
sistemazione a verde, conservazione allo stato di natura e delle coltivazioni agricole; norme
pii specifiche vengono prescritte nel Titolo 111, Capo I “Vincoli di natura geologica™.

Nelle aree comprese nelle fasce di rispetto di cui al secondo comma del presente
Articolo, le cui delimitazioni hanno carattere ricognitivo ed indicativo e devono di volta in
volta essere specificamente verificate dall'U.T. Comunale, gli interventi che eccedono quelli
descritti all'$® comma defl'art. ! della Legge 431/85 sono subordinati ad autorizzazione di cui
all'art. 23 del D.L. 490/99.

FASCE DI RISPETTO DEI POZZ1 AD USO IDROPOTABILE

Nelle aree comprese nell'area di protezione dei pozzi ad uso idropotabile, definite ai
sensi del D.p.R. 24/5/1988, valgono le prescrizioni ed i limiti indicati dal Servizio di igiene e
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FASCIA DI RISPETTO DALL’IMPIA.NI‘O DI DEPURAZIONE

Viene individuata Ia fascia di rispetto di ml 100 determinata ai sensi della Deliberazione
del Comitato del Ministri del 4.02.1997 A4 dall'impianto di depurazione di Cimamulera.
Allinterno di detta fascia di rispettofngn sono consentiti interventi residenziali di
completamento e di nuovo impianto. f i

ALTRE FASCE DI RISPETTO

Ai fini della tutela sanitaria ,gd ambiéntale si intendono recepite tutte le norme relative 2
fasce di protezione o di rispetto fissat@fla Yeggi vigenti; in particolare si richiama la Legge
Regionale n.6 del 23 gennaio 1989 - miova disciplina in materia di teleradiocomunicazioni-
finalizzata alla individuazione di wna congrua fascia di rispetto intorno ad impianti ed
installazioni.

TITOLO IV - CLASSIFICAZIONE DEIL TERRITORIO COMUNALE
IN AREE DI INTERVENTO

H territorio comunale é classificato in aree di intervento previsto o possibile per la
trasformazione urbanistica ed edilizia, secondo le prescrizioni di P.R.G. Come risulta dalle
specificazioni grafiche contenute nelle tavole di Piano Regolatore le aree di intervento sono
cosi classificate:

a) AREE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE:
a) aree per infrastrutture pubbliche;

b) aree per servizi sociali ed attrezzature a livello comunale;
c) aree per serviz sociali ed attrezzature di interesse generale;

FARL COMUNAL
b) AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI: ARG CQMUNA

a) aree degli insediamenti di carattere storico-artistico;

b) aree degli insediamenti di carattere ambientale docnmentario;
¢) aree edificate;

d) aree residenziali di completamento;

e) aree residenziali di-nuovo impianto;

f) aree a verde privato vincolato.

¢) AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE:
a) aree produttive artigianali-industriali esistenti ¢ di completamento;
b) aree produttive artigianali-industriali di nuovo impianto;
c) aree commerciali esistenti e di completamento;

d) aree per insediamenti ricettivi alberghieri e di ristoro di nuovo impianto;
e) aree per attivita produttive miste di nuovo impianto;

f) aree per attivita agricola.

CAPOI- AREE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

In tutte le aree pubbliche e di interesse generale, i rispettivi Enti pubblici di competenza
sono tenuti a rispettare e a far rispettare tutte le norme relative al superamento delle barriere
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architettoniche ai sensi del D.P.R. n. 384 dg] 27 aprile 1978 e s. m. i. con l'introduzione degli
idonei e mecessari elementi progettuali, in particolare per quanto attiene l'arredo urbano,
l'accessibilita e la fruizione dei servizi pubbl;cl

Bventuali modifiche di deshnaz;pn d'uso nell'ambito dei specifici servizi non
costituisce variante di Piano, bensi una g2 ulteriore specificazione attuativa da assumere con
Deliberazione Consiliare. ¥

ARTICOLO 58 - AREE PER INFRASTRUTTURE PUBBLICHE

Le aree per infrastrutture pubbliche comprendono le arce destinate alla viabilita e
trasporti ¢ le aree per servizi tecnologici,

AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' E TRASPORTI

Le aree destinate alla viabiliti ed ai trasporti sono destinate allo svolgimento del traffico
pedonale, meccanico e sono:

a) le sedi stradali, le loro pertinenze i singoli ambiti funzionali destinati alla viabilita su

gomma, alla pedonaliti ed alle piste ciclabili, le fasce di rispetto e i nodi stradali;

b) il sistemna della viabilitd pedonale;

¢) ie aree della sede ferroviaria.

L'indicazione grafica contenuta nelle tavole di Piano relativa alle strade, ai nodi stradali,
ai parcheggi, alle fasce di rispetto, ha valore di massima fino alla redazione del progetto
esecutivo delle opere che potranno introdurre modifiche di limitata entita.

Per modifiche di limitata entitd si intendono discostamenti dal tracciato indicato nelle
tavole di Piano non superiori a ml 5,00 per lato.

In tali aree non sono ammesse nuove costruzioni, ampliamenti o sopraelevazioni di
edifici esistenti, salvo quanto consentito dalle presenti Norme all'interno delle fasce di rispetto
ugli edifici esistenti.

. Le strade presenti sul territorio comunale, in base ad un criterio di gerarchia funzionale

ed alle tipologie definite dal D.I. 1-4-1968 n . 1444, dal Nuovo Codice della Strada e del

relativo Regolamento (D.L. 30.04.1992 n. 285, D.P.R. 16.12.1992 n. 495 come modificato dal
D.P.R. 26.04.1993 n. 147), sono classificate in:

d) Strade di tipo C): "strada extraurbana secondaria” costituita dalla strada provinciale
defla Val d'Ossola n.165 e dalla strada statale n. 549 della Valle Anzasca dalie quali
¢ prescritta una fascia di rispetto, a partire dal ciglio della strada e da misurarsi in
proiezione orizzontale, pari a ml. 30 e 10 rispettivarnente per le aree fuori dai centri
abitati destinate ad attivith agricola (ml 30) ed per quelle rese edificabili dal Piano
all'interno dei centri abitati (ml 1Q).

e) Strade di tipo E) : "strada urbana di quartiere” tutte le altre strade comprese nel
territorio comunale per le quali non sono prescritte fasce di rispetto.

& La delimitazione del centro abitato é quella stabilita dal Comune ai sensi dell'Art. 4 del
s D.L. n. 285/92 con propria D.C..

- In corrispondenza agli incroci esistenti o che potranno essere realizzati con
& I'urbagizzazione, la fascia di rispetto deve essere incrementata dall'area determinata dal
= olo avente due lati sugli allineamenti di distacco, la cui lunghezza a partire dal punto
= d'intersezione degli allineamenti stessi sia uguale al doppio delle distanze di rispetto afferenti
:; alle rispettive strade ed il terzo lato costituito dalla tefta congiungente i due punti estremi.

B Le caratteristiche delle strade urbane ed extraurbane saranno pid specificamente definite
i entro 6 mesi dall'approvazione del P.R.G.C. in apposita planimetria guida, nella quale
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verranno precisati i tracciati, gh innesti, lg intersezioni, le aree di sosta e parcheggw, la
segnaletica, il tipo di pavimentazione, i marclaple.dl e le paeti ciclabili, le sezioni tipo.

Per le strade per usi agricoli la lavg?zza minima viene indicata rispettivamente in
ml.1,50.

Per le strade pedonali ¢ ciclabili la E:ghem e variabile da ml. 1,50 a mt.3 ad eccezione
di quelle esistenti e comunque secondo pf‘ogetu approvati.

Sono vietate altresi opere di a]teranone del -suolo e del paesaggio quali spianamento o
riporti, muti di sostegno, recinzioni, caétglloﬂistlca stradale.

La viabilith di nuova previsione a monte del centro abitato di Piedimulera dovranno
essere realizzate avendo massima attenzione agli aspetti ambientali del contesto in cui si
collocano ed in particolare:

f) il tracciato dovrd rispetiare, per quanto possibile, i percorsi pedonali gia esistenti;

g) i muri di sostegno a monte ed a valle dovranno essere rigorosamente rivestiti in
blocchi di pietra locale con i necessari raccordi con eventuali terrazzamenti a secco
compromessi ed interessati dalla nuova opera;

h) 12 dove necessario ed opportuno operare con mascheramenti e quinte verdi.

Le perimetrazioni di cui al 4° comma del D.L. 285/92 e s.m.i. indicate nelle Tavole Sa e
5b non hanno carattere vincolante e possono essere modificate con apposita D.C. approvata ai
sensi di legge.

LE AREE DELLA RETE FERROVIARIA

Le aree della rete ferroviaria sono quelle della ferrovia Novara-Domodossola che
attraversa la parte bassa del territorio comunale.

Ne fanno parte integrante le attrezzature, le infrastrutture ferroviarie e le stazioni.

AREE PER SERVIZI TECNOLOGICI

Riguardano attrezzature tecniche principalmente di Enti eroganti servizi pubblici quali
Enel, Sip, Acquedotto Comunale, depuratori, ecc., compresi eventuali uffici o strutture di
vario genere (magazzini, capannoni, ecc.).

E' ammessa la presenza di un alloggio ad uso del custode con SI non superiore a 120 mg
di superficie lorda.

Gli impianti e le attrezzature di cui al presente articolo possono comunque essere
realizzati in tutte le parti del territorio comunale anche se non specifi
graficamente nelle tavole di Piano. Indici e parametri:

a) Rc =70% della Superficie Fondiaria;

b) Dc = distanza dai confini = 5 ml;

c) Distanza dalle strade = 6,00 ml.

Le attrezzature di altezza inferiore a ml. 3 Oo\p%\s‘bno essere edificate a
mantenere ona distanza dalle strade con marciapiede di ml. 1,50 e senza marciapi
3,00 nella parte bassa del territorio comunale, ml 1,50 nelia parte alta,

nfine e
di ml.

ARTICOLO 59 - AREE PER SERVIZI SOCIALI ED ATTREZZA
LIVELLO COMUNALE

Cesstone di aree a servizi.

Gli interventi di ristruttwrazione edilizia ¢ ampliamento in misura superiore al 50% del
volume preesistente, demolizione e ricostruzione, ristrutturazione urbanistica e nuova
costruzione, in tutte le aree a destinazione residenziale (ad ecceziome delle aree degli
insediamenti di carattere storico-artistico ed ambicntale-documentario), sono tenuti alla
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individuazione, in sede istanza di concessibne edilizia, di aree da destinare a spazi di sosta e
parcheggio e per spazi pubblict a parco ed’il gioco nella misura di 15,00 mq ogni 100 me di
costruzione esclusivamente residenziale 9 120 mc con destinazione mista.

Per gli stessi interventi di cui al ol precedente (escludendo la limitazione del 50%
del volume esistente), nelle aree a spec;flca destinazione artigianale-industriale la quantita di
aree da destinare a servizi € stabilita in ‘nisura pari al 10% della superficie fondiaria; la
superficie fondiaria su cui determinate la quota parte di area da cedete, deve essere quella di
pertinenza all'intervento edilizié ogg dj richiesta di concessione, ottenuta applicando alla
superficie coperta di progetto il rapjjorto di copertura riportato nelle schede di normativa
relativa alla specifica area di intervento.

Nelle aree a specifica destinazione commerciale-terziaria defta quantitd &€ stabilita in
misura pari all'80% della superficie lorda di pavimento da adibire per almeno il 50% a
parcheggio.

Le prescrizioni di cui sopra possono avere diversa modalitd attuativa all'interno delle
aree preordinate alla formazione di strumenti urbanistici esecutivi.

Dette aree devono essere messe a disposizione fuori dalla recinzione del lotto e ricavate
nelle aree di arretramento della stessa, adiacenti alla strada, sistemate ed atirezzate a cura del
concessionario sulla base di un progetto allegato alla concessione stessa.

Ad esclusiva discrezione del Comune, defte aree possono essere lasciate ai privati
proponentt gli interventi medesimi purché siano vincolate ad uso pubblico con atto unilaterale
di impegno, oltre alla assunzione dei relativi oneri manutentivi.

7\ Tale obbligo permane fino alla richiesta da parte del Comune di passaggio di propriet:

,g\on la quale vengono altresi trasferiti gli oneri mamtentivi.
II Comune provvede alla istituzione di un Registro delle proprietd private vincolate ad

/" uso pubblico dal quale risultino le parti di proprieta vincolate, gli estremi delle Concessioni

edilizie 2 cui sono legate dette aree e 1'atto d'impegno unilaterale al mantenimento del vincolo
& dell'uso pubblico con gli obblighi conseguenti.

II Comune sentifo il parere della C.E., del tecnico comunale e di ogni altro organismo
competente in ordine alle opportunita ambientali, urbanistiche ed alle difficoltd tecniche di
reallzzamone, ha la facolth di monetizzare le aree per parcheggi pnvatl d'uso pubbllco sulla

\ﬂ;«m costi unitari per mq. definiti all'interno della D.C. relativa ai contributi di cui all'art. 3
ella legge n.10/77, comprendente la quota di acquisto dell'area a prezzi di mercato e di tutti i

costi di realizzazione.

Le aree di cui al presente articolo non possono essere comprese nella superficie
fondiaria del lotto su eui applicare gli indici edificatori fondiari ma concorrone alla
formazione della superficie territoriale degli stessi lotti.

1) Aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali.

Le aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali sono di norma acquisite
dal Comune da destinare alle funzioni sotto specificate;

a) aree per l'istruzione (asili nido, scuole materne, scuole elementari, scuole medie

dell’obbligo);

b) aree ed edifici per attrezzatwre di interesse comune (religioso, culturale, sociale,

assistenziale, sanitarie, amministrative);

¢) aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e 1o sport;

d) aree per spazi di sosta e parcheggio.

La realizzazione di tali servizi spetta di norma alla pubblica amministrazione; &
ammessa la concessione temporanea del diritto di superficie a cooperative, enti o privati che,
costruendo dette attrezzature a proprie spese su area pubblica o con vincolo d'uso pubblico
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trascritto nei registri immobiliari e progettoiconforme alle esigenze comunali, assumono la
gestione ¢ realizzazione del servizio rispettandoné i fini sociali; tutto é normato da apposita

convenzione. £
A) AREE PER L'ISTRUZIONE ;
Sono aree destinate per le seguenti;fﬂrézzat_we cosi contraddistinte in cartografia:
AN= Asilo Nido ; B
MA= Scuola Materna N P
SE= Scuola Elementare ;

SM= Scunola Media

Le modalita di intervento per gli edifici di nuova costruzione sono regolate dalle norme
tecniche sull'edilizia scolastica contenute nel D.M. 18-12-1975.

B) AREE ED EDIFICI PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

Sono aree destinate per atirezzature religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, annonarie, ricreative.

Le attrezzature individuate e localizzate con apposito simbglo in cartografia di Piano
3000:

M= Municipio

C= Cimitero

RE= Attrezzature religiose

CL= Attrezzatura culturale

SA= Attrezzatura sanitaria

AS= Attrezzatura assistenziale.

B' ammessa la costruzione di abitazioni esclusivamente al servizi$ del custode con una
S1 massima di 120 mq.

C) AREE PER SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOC( LO SPORT.

Sono destinati a parchi ed aree attrezzate per il gioco e lo svago e pey aree destinate ad
impianti sportivi coperti o scoperti.

Nelle aree attrezzate con impianti sportivi si applicano i seguenti indici e parametri:

i) indice di utilizzazione fondiaria:

per ghi impianti coperti Uf = 0,25 mq/mg;

per gli impianti scoperti Uf = 0,50 mq/mgq.

D) AREE PER SPAZI DI SOSTA E PARCHEGGIO

Sono aree destinate ad assolvere ai fabbisogni di sosta ¢ parcheggio deile arce
residenziali, ed anche extraresidenziali.

Dette aree sono acquisite ed attrezzate dalla pubblica amministrazione.

2) Aree per attrezzatare al servizio degli insediamenti produttivi, direzionali e
commerciali.

Sono le aree per attrezzature al servizio degli insediamenti artigianali-industriali e
commerciali esistenti, di completamento e di nuovo impianto.

Sono costituite da aree verdi, ares per parcheggi pubblici ed altre attrezzature pubbliche
funzionali e complementari allo svolgimento delle attivitd.

Per le attivith commerciali debbono essere individuate le aree a parcheggio in
conformith a quanto prescritto dall’art. 21 della L.R.56/77 ¢ sm.i. e dall’art. 25 della
DCR n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i..
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ART.60- AREE PER SERVIZI SOCIALI ED ATTREZZATURE DI
INTERESSE GENERALE

Le aree di cui al presente articolo yeagono previste ai sensi dell’art. 22 deila L.R. n.
56/77 e s.m.i. e specificamente destinatg a | “attrezzature sanitarie ed ospedaliere”
finalizzato alla realizzazione del nuovg?ib edale unico della Provincia del Verbano-Cusio-
Ossola. 4

¥

Detta realizzazione & soggetta alla preventiva formazione di un Piano Esecutivo di
iniziativa pubblica che dovra comprepdere aspetti e problematiche strettamente pertinenti al
nuovo insediamento ed all’interno della delimitazione data dal P.R.G.C. ed aspetti ¢
problematiche che pur pertinenti al nuovo insediamento necessitano di un raccordo con aree,
infrastrutture e servizi esterni alla medesima delimitazione anche su territori di Comumi
contermini,

Per guesti ultimi, le previsioni del Piano assumono carattere indicativo per gli aspetti
di tipo urbanistico e carattere prescrittivo per gli aspetti funzionali relativi alle reti
tecnologiche ed al sistema viario.

Le indicazioni urbanistiche potranno essere oggetto di Varianti successive da parte dei
singoli Comuni territorialmente interessati.

Gli aspetti che dovranno essere affrontati dal Piano Bsecutivo, nell’ambito degli
elaborati di cui all’Art. 39 della L.R. n. 56/77 ¢ s.m.i. saranno i seguenti:

d) Analisi e valutazione di possibile superamento dei vincoli legali e fisici presenti sull’area

e nelle immediate vicinanze.

a) Lo stato del sistema dell’accessibilita all’area su gomma e su ferro rispetto le aree urbane

dell’intorno dei tre Comuni, al fine di affidargli la funzione di tessuto connettivo

primario di raccordo territoriale; conseguentemente dovranno essere definite le tipologie
stradali ed i collegamenti mancanti con caratteristiche di tipo essenzialmente urbano con

i necessari accorgimenti tecnici per garantire la sicurezza di esercizio anche in presenza

di utenza debole. Individuazione dei raccordi con il sistemna della grande viabilita di

collegamento provinciale con le modalith operative, i dimensionamenti e le simulazioni

conseguenti alla valutazione dei potenziali flussi viari indotti dalla nuova struttura.

b) Laindividuazione di tutte le funzioni ed attivitd pubbliche e private (attiviti produttive
artigianali ed industriali, trasporto su gomma e su ferro, attivith commerciali, ecc), che si
svolgono nell’intorno le cui caratteristiche determinano la necegsith di azioni di

itigazione e contenimento di effetti negativi di qualsiasi natura sul piano ambientale ed

urbanistico od opere di risanamento ambientale e bonifica attraverso azioni ed interventi
pubblici o privati; I' ARPA dovra precisare, con parere specifico, tutti i limiti fisici non
superabili a segnito delle azioni ed interventi di mitigazione e contenimento.

c) Formazione di uno o pii scenari che, attraverso I’analisi specifica delle funzioni e servizi
che sarantio installati nel nuovo ospedale, individueranno le previsioni urbanistiche
complementari necessarie ad attivare e consentire quelle integrazioni urbane auspicate e
richieste dagli studi preliminari della Regione e dal Decalogo del Nuovo Modello di
Ospedale del Ministero della Sanita, previsioni wrbanistiche complernentari che
dovranno essere oggetto di successive varianti al P.R.G.C. vigente; dette nuove
previsioni urbanistiche dovranno formare quella “nuova armatura di attrezzature
collettive” indicate dal Decalogo in una logica di riverberazione deghi effetti economici,
sociali e culturali del nuovo ospedale nel contesto territoriale.

d) Una ricognizione specifica, anche attraverso |’ acquisizione di studi ad hoc elaborati nel
frattempo dall’ ASL. o dalla Provincia, sulle potenzialith della rete infrastrutturale
tecnologica per il soddisfacimento dei nuovi fabbisogni e le eventuali integrazioni
necessarie con specifico riferimento a:
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¢) sistema di smaltimento acque bianche ¢ nere;

f) sistema di approvvigionamento idrico; )
g) rete della telefonia; i §

h) rete di approvvigionamento di energa ettrica
i) rete di approvvigionamento gas me{ano
) sistema di smaltimento dei rifiuti,

k) Stima di massima dei costi degh m&rvenn pubblici e privati derivanti dalle ing
progettuali del Piano Esecutivo anche  seguito delle analisi e della valutazione svolte sulle
problematiche di cui ai punti precedenti,

Indici e parametri:
a) Superficie max copribile mq 60.000;;
b) Dc - Distanza dai confini: 10 ml e comungue non inferiore all’altezza del fabbricato
posto a confine;
c) Distanza dalle strade: 30 ml;
d) Distanza dalla Ferrovia: mi 30;
e) Hmax: 22,50 mt fatto (salvo stretture ed impianti tecnici);
f) Dotazione minima di parcheggi pubblici: 1/4 della superficie lorda di pavimento
realizzata fuori ed entro terra.

g) 11 10% di SF & da destinare ad aree standard ai sensi dell’art. 21 della L.R. 56/77 e
8.OLi.

Parametri per un migliore e corretto inserimento ambientale e territoriale:
a) superficie permeabile (priva di pavimentazioni) non inferiore al 50% della supezficie
fondiaria;
b) aree piantumate con alberi di alto fusto di essenze locali non inferiore al 40% della
superficie fondiaria;
c) 50% della supexficie dei parcheggi esterni pavimentata con prato armato e
piantumata;
d) ciclo di recupero integrale delle acque bianche e piovane;
¢) massimo utilizzo dei materiali d’opera locali;
f) dimostrazione dell’efficienza energetica dell’edificio e degli impianti di
riscaldamento e/o generatori di energia,

F

CAPOII- AREE PER INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALI.

ARTICOLO 61 - NORME GENERALI DELLE AREE PER
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Sono le parti del territorio destinate prevalentermnente ad insediamenti residenziali e
classificate dal P.R.G.:

- Aree degli insediamenti di carattere storico-artistico ed ambientale- documentario;
- Aree edificate;

Aree residenziali di completamento;
- Aree residenziali di nuovo impianto.
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Oltre alle residenze ed alle relative pértinenze (autorimesse, laboratori di casa, sottotetti
non abitabili, depositi di attrezz? agricoli, ect.) sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

uffici pubblici e privati, studi prczfessmnall
- sedi di associazioni politiche, smdaiah culturali, sportive o religiose;
- attivith commerciali al dettagli® (ynitd di vicinato e medie strutture di vendita) nel
rispetto della tabella delle compatibilitd#territoriali dello sviluppo deHe attivith commerciali ;
- ristoranti, bar, pubblici esercizl, attrezzature per attivitd culturali e per il tempo
libero, attrezzature ricettive; s«ﬂf‘ '

servizi sociali pubblici o pnvatl

- artigianato di servizi ed artigianato di produzione, con esclusione delle lavorazioni
nocive, inquinanti o moleste, con superficie netta globale non superiore a 400 mq. di Sl.

Sugli edifici esistenti, alla data di adozione del Progetto Preliminare de! Presente Piano,
contenenti attivita in contrasto, sono ammessi interventi edilizi esclusivamente di
manutenzione ordinaria ¢ straordinaria; gli altri tipi di intervento edilizio sono consentiti se
finalizzati all'adeguamento alle presenti norme.

Le previsioni di PR.G.C. si attnano in conformiti alle presenti N. di A. mediante il
rilascio di concessioni edilizie singole e la formazione di strumenti urbanisticji-esecutivi nelle
aree appositamente perimetrate nelle tavole di P.R.G.C.. )

Le aree a prevalente destinazione residenziale sono cosi Sllddl

a) aree degli insediamenti di carattere storico-artistico;

b) aree degli insediamenti di carattere ambientale-documeéntario;

d) aree edificate;

¢) aree residenziali di completamento;

f) aree residenziali di nnovo impianto.

SOTTOTETTI

II recupero dei sottotetti deve avvenire in conformita
L.R. 6.08.98 n. 21.

RECUPERO

Con l'ottenimento dei necessari pareri positivi da parte delle autoritd in materia igienico
¢ sanitaria, nel caso di interventi o mutamenti di destinazione d'uso in edifici esistenti, o parti
di edifici esistenti, aventi locali alla data di adozione del Progetio Preliminare del presente
P.R.G.C. con altezza inferiore a quella regolamentare prescritta o requisiti d'illuminazione
non conformi alle norme in vigore, € ammesso:

- il mantenimento delle altezze e dei rapporti illuminotecnici esistenti nei locali aventi
caratteristiche catastali di tipo residenziale;

- il mantenimento delle altezze e dei rapporti illuminotecnici esistenti, nel recupero
agli usi consentiti, dei locali aventi destinazioni originarie diverse da quelle residenziali,
purché tali altezze non siano inferiori a ml. 2,50 ed i rapporti di aereo-illuminazione non siano
inferiori a 1/10.

Il Sindaco, sentita la commissione edilizia, pud prescnvere il rispetto del rapporto
aereo-illuminante e delle altezze regolamentari, qualora si verifichi che la modifica allo stato
di fatto degli orizzontamenti e delle aperture esterne non arrechi pregiudizio agli aspetti
statici, tipologici funzionali ed architettomici dell'edificio e deli’ambiente.

Considerato che I'adeguamento delle altezze dei locali aventi caratteristiche catastali o
tipologico-funzionali di tipo residenziale ed il loro recupero a fini residenziali, non deterrnina

iHES B DR oo
L HESPONSARME DEL SERvizn

¢ prescrizioni contenute nella
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aumento sostanziale di carico urbanistico, t{li Inferventi sono ammessi anche in deroga agli

indici dell'area ed esclusi dal conteggio degli ampliamenti una tantum.

II recupero a destinazione residenzialg di superfici o volumi a destinazioni diverse
{rustici, casseri, ecc.) non compresi nelle greg degli insediamenti di carattere storico artistico
od ambientale-documentario, per le quaﬁ;vpfjgono le specifiche indicazioni di P.R.G.C. sono
sempre ammessi & condizione che vengago tispettate le distanze da Codice Civile.

AREE A SERVIZI ¥ : .

In tutte le aree residenziali:di c%lplgtamehto ¢ di nuovo impianto, gli interventi di
nuova costruzione, ampliamento in Tisura superiore al 30% del volume preesistente,
demolizione e ricostruzione, ristrutturazione con modifica di destinazione d’uso di volumi
superiori a 1.000 mc sono subordinati alla individvazione all'interno de! Iotto delle seguenti
aree da destinare a servizi:

- 2,5 mq/ vano e 12,5 mg/vano (fatto salvo quantitd maggiori specificamente indicate
nelle Schede di Normativa per ogni singola area di intervento), destinati rispettivamente a
parcheggio pubblico ed a spazi pubblici a parco, per il gioco e la sport; i vani teorici vengono
quantificati con uno standard di 120 mc sulla base del volume potenzialmente edificabile e
non sulla base di quello effettivamente richiesto.

- dette aree vengono attrezzate e sistemate a cura e spese del concessionario con un
progetto specifico redatto sulla base di uno schema tipo approvato dal Comume;

- i costi relativi vengono detratti dai contributi di cui alla legge n. 10/77 limitatamente
alle rispettive quote(parcheggi ed aree verdi) delle categorie di servizio riportate nella
specifica Delibera Consiliare ¢ non per il loro costo analitico;

- dette aree rimangono private ad uso pubblico (con vincolo riportato nei registri
immobiliari) fino alia richiesta del Comune di cessione con atto notarile e fino ad allora il
concessionario se ne assume tutti gli oneri di manutenzione ordinaria & straordinaria;

- le aree di cui al presente punto non possanc essere conteggiate come superficie
fondiaria ai fini deli'ntilizzo della densitd fondiaria (pertanto la determinazione del volume
realizzabile su ogni area verrd effettuato operando il prodotto della densitd territoriale per la
superficie dell'intero lotto oppure il prodotto della densith fondiaria per la superficie del lotto
al netto delle aree da destinare a servizi di cui al presente punto);

- |2 quantiti e la collocazione delle aree destinate a servizi eventualmente indicata nelle
tavole di Piano lungo i bordi dei lotti ai margini della viabilita pubblica, ha carattere
esemplificativo fino alla presentazione delle richiesta di concessione edilizia in cui verrd
specificamente definita la quantitd e la collocazione;

-le aree a servizi pubblici indicate nelle schede di normativa hanno valore prescrittivo

.nella loro quantitd complessiva ma, in relazione alle singole e diverse esigenze, possono

subire variazioni nel riparto tra le singole destinazioni.

PRESCRIZIONI PER UN MIGLIORE RAPPORTO CON LE PREESISTENZE
AMBIENTALL NELLE AREE RESIDENZIALI DELLE FRAZIONI ALTE DEL
COMUNE.

Al fine di ottenere un migliore inserimento e rapporto con il paesaggio antropizzato e le
preesistenze ambientali ritenute meritevoli di una azione di salvaguardia, nelle aree
classificate come Aree Edificate, Aree Residenziali di Completamento, Aree Residenziali di
Nuovo Impianto, nelle frazioni alte del Comune (Cimamulera, Madonna, Gozzi di Sopra,
Gozzi di Sotto, Cropyala, Apri, Ca' Girardi, Ca' Lana, Coletto, Crosa, La Chiesa, Meggiana,
Mezzamulera, Morfopgo, Pairazzi, San Giuseppe) sono prescritte le seguenti norme a valere
per tutti gli intervepti|edilizi consentiti dagli articoli delle specifiche aree:

L SERRET AR COMUNAW
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ELEMENTI TTPOLOGICI. !

La tipologia storica di riferimento & costituita dalle cascine ad uso agricole, e dalle
residenze classificate di tipo B nello Svilyppo di P.R.G. delle Aree degli Insediamenti di
Carattere Ambientale ¢ Documentario. ;f ]

I module costruttivo, da indigidnarsi e distinguersi nella sagoma dell'edificio
(compresa la copertura), € pertanto cosfituito da un prisma avente in pianta le dimensioni di
5,50-6,50 ml di larghezza e 7-12,00 mI di lunghezza; detti moduli possono essere aggregati
pill voite parallelamente od ortogonalB;:l:ltt;r mantenendone sempre la individualibilita fisica e
formale esterna.

Ai balconi esterni sono preferiti loggiati o porticati ricavati dal prolungamento delle
falde del tetto.

Eventuali rifacimenti di balconi esistenti o realizzazione di nuovi su edifici preesistenti,
dovranno essere realizzati con mensole in ferro opportunamente sagomate o cls a vista o sasso
o legno con sovrastante soletta in cls a vista con spessore rastremato con il bordo esterno non
superiore a 10-12 cm.

COPERTURE

I tetti dovranno essere organizzati a due falde a capanna esclndendo altre forme
anee alla tradizione locale; gli eventuali mansardati dovranno essere organizzati con
lucernari ed abbaini a due falde. I tetti devono avere gronda inclinate o piana in lastre di pietra
o cls a vista o passafuori in legno con sporgenza totale (canale di gronda compreso) non
superiore a 1,00 ml

Non é consentito I'intero timpano sporgente in testata chiuso in muratura; dovra essere
calizzato 0 con materiale diverso dalle murature perimetrali (es. doghe di legno), o con
Ja gglatl nentrantl o con il tamponamento con muratura in continuita di quella softostante ai

depositato presso 1'Ufficio Tecnico Comunale o in lastre grecate di lamiera zincata
preverniciata di grigio, testa di moro o beole locali o tegole grigio nero.

L'inclinazione delle falde non pud essere inferiore al 50%; la lattoneria deve essere in
rame o lamiera zincata. E' preferibile che eventuali capriate 0 dormienti o altri elementi
strutturali dell'orditura portante del tetto vengano lasciate a vista all'esterno, tinteggiato di
mordente impregnante marrone.

-=&=:::—*L,APERTURE
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Le aperture ésterne devono rispettare 1 moduli tradizionaii: larghezza ml 0,60-1,20;
altezza rnl 1,00-1,40 per le finestre, ml 2,10 per le porte finestre; tali moduli possono essere
ripetuti pil volte ma tutti interrotti da murature verticali di almeno cm 25 di larghezza; e
escluso 1'uso di avvolgibili, in quanto entrambe estranee alla tradizione locale, sostituendoli
con oscuranti interni o persiane e vetri antisfondamento.

In ogni caso i serramenti esterni dovranno risultare di tinta scura con esclusione del
bianco.

I serramenti esterni dovranno essere realizzati in legno naturale tinteggiato o allurminio
verniciato o PVC (esclusione di alluminio naturale e anodizzato).

I portoncini di ingresso dovranno essere in doghe di legno naturale o verniciato.
INFERRIATE PARAPETTL

Tutte le inferriate in ferro dovranno essere realizzate con disegni semplici e lineari
attingendo dagli esempi della tradizione contadina locale escludendo decorazioni di
derivazione barocca; in generale per i parapetti si consigliano le due piattine orizzontali con
interposte bacchette e per le inferriate a difesa delle aperture si consigliano a maglia quadrata.
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Quelle in legno dovranno essere al naturale, tinteggiate, realizzate con doghe verticali
accostate,

TRATTAMENTO DELLE FACCIATE ESTERNE.

Le facciate esterne dovranno esgérd intonacate preferibilmente con strollatura a
cazzuola escludendo rasature a frattazzo’o. strollatura a macchina; le malte dovranno essere
colorate in pasta con colori delle tonallﬁ del gfigio chiaro e del beige chiaro (derivati dal
sasso locale e dalle vecchie malid realizsate con sabbie locali miste a terra), con assoluta
esclusione del bianco o di altri colari. ‘.ﬂg! 4

Sono consigliati e preferiti gli accostamenti di inserti di muratura in sasso locale
realizzati a vista, parti in cls a vista, legno trattato al naturale ed intonaci colorati strollati a
cazzuola.

E' assolutamente esclusa ogni forma di trattamento a "buccia d'arancia™, strollature
“segnate" o "bucciate”, intonaci bugnati, rivestimenti in legno nelle parti alte delle murature in
simita del tetto, ed ogni altra decorazione o lavorazione superficiale.

SISTEMAZIONE DELLE AREE.
I muri di sostegno in cls dovranno essere rivestiti in sasso o strollati a cazzuola con

Le pavimentazioni preferibilmente dovranno essere in lastre di pietra locale (con beola o

- scaglie di sasso), lastricati in bocciette o in lastre di cls con ghiaietto grigio in superficie.

Per grossi spazi pavimentati o ampi muri di sostegno sono prescritti mascheramenti
operati con tralci di vigna e derivati similari.

ARTICOLO 62 - AREE DEGLI INSEDIAMENTI DI CARATTERE
STORICO-ARTISTICO ED AMBIENTALE-
DOCUMENTARIO

Sono le parti del territorio comunale, individuate ai sensi dell'art.24 defla L.R. n.56/77 ¢
s.m.i. che sono interessate dalla presenza di agglomerati urbani, anche di piccolo nucleo,
aventi carattere storico-artistico ed ambientale-documentario, comprese le aree circostanti che
possono considerarsi parte integrante degli agglomerati stessi.

Dette aree si distinguono in:

a) centri storici e nuclei di antica formazione con insediamenti di carattere storico
istico (Art.24, 1° comma, punto 1, della IR, n.56/77 e s.m.i.);
clei di antica formazione con insediamenti di carattere ambientale e
documentario, (Art.24, 1° comma, punto 2, della L.R. n.56/77 e s.m.i. );

¢) singoli edifici civili e rurali con relative aree di pertinenza di valore storico artistico

e/o ambientale-documentario, (Art.24,1° comma, punto 2, della LR, n.56/77 e
s.m.i.)

La delimitazione delle aree di cui al presente articolo coincide con la individuazione
. delle zone di recupero di cui all'Art. 27 della Legge n. 457/78 ed i pnvatl possono presentare
" all'Amministrazione Comunale proposte di Piano di Recupero ai sensi del successivo Art. 30
che non risultino gia indicate dagli sviluppi del PR.G.

Gli interventi di qualsiasi tipo, ad eccezione delle nuove costruzioni che dovranno
seguire le prescrizioni contenute nel precedente articolo, devono assumere i criteri di
salvaguardia ambientale da osservare nella progettazione ed esecuzione degli interventi edilizi
descritti nello specifico articolo delle presenti N. di A.

Nelle aree libere non edificate, nei giardini e negli orti esistenti, fatte salve le
indicazioni specifiche negli sviluppi di Piano, valgono le seguenti norme:
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- sono ammesse esclusivamente oper’g di conservazione e manutenzione agli impianti
arborei e gli interventi di ampliafmento degli edifici esistenti, consentiti dalle presenti norme,
di cui queste aree costituiscono pertinenza;,

- sono vietati il taglio e l'1ndebq1m%nto di alberi che abbiano particolare valore
paturalistico ed ambientale; ;

- possono essere ammessi modesti interventi edilizi necessari alla realizzazione dei
percorsi pedonali, al consolidamento ed alla sistemazione dei terreni, o utili alla pratica delle
coltivazioni orticole e floricole o jpécessari al consolidamento e/o realizzazione di
terrazzamenti esistenti; in quest'ultimo -caso dovranno essere realizzati con rivestimenti di
pietra locale posata a secco.

Non sono consentite recinzioni o muretti che alterino I'assetto degli spazi collettivi e né
modifichino I'uso; possono essere autorizzati interventi di consolidamento e sostituzione di
muri di cinta di altezza pari al preesistente quando il manufatto concorre a caratterizzare
morfologicamente il contesto storico-ambientale (es. cortine, viottoli, antichi percorsi, ecc.)
sempre realizzati in pietra locale a vista.

In particolare & fatto d'obbligo il mantenimento e la conservazione delle cortine edilizie
costituite da muri che delimitano cortili ¢ giardini interni.

La classificazione tipologica degli edifici ai fini dell'applicazione delle Norme di
Attuazione nelle aree di cui all'Art.24 della L.R. n.56/77 e s.m.i. € la seguente:

Edifici di tipo A: edifici con caratteri originali di elevato valore storico, tipologico,
architettonico e documentario emergenti nel contesto del tessuto edilizio per articolazione
tipologica e ricchezza di decorazioni;

Edifici di tipo Al: edifici con caratteri parzialmente e/0 totalmente alterati di elevato
valore storico, tipologico, architettonico e documentario emergenti nel contesto del tessuto
edilizio per articolazione tipologica e ricchezza di decorazioni;

Edifici di tipo B: edifici di modesto valore storico, tipologico, architettonico con buona
conservazione degli elementi originali, di interesse documentario, caratterizzanti 1'impianto
urbanistico ¢ determinante nella formazione dei caratteri ambientali del contesto;

Edifici di tipo Bl : edifici di modesto valore storico, tipologico, architettonico con
cattiva e compromessa conservazione degli clementi originali, di interesse documentario,
caratterizzanti 1'impianto urbanistico ¢ determinante nella formazione dei caratteri ambientali
del contesto;

Edifici di tipo C: edifici di valore scarso o nullo o in cattive-pessime condizioni
igienico-edilizie, statiche e strutturali che concorrono comunque a caratterizzare 'impianto
del tessuto edilizio.

Edifici di tipo D: edifici di recente edificazione in contrasto con i caratteri ambientali
del contesto per articolaziome tipologica e finiture esterme estranee al contesto ed alla
tradizione locale;

Edifici di tipo E: edifici di recente edificazione complessivamente compatibili con i
caratteri ambientali del contesto per articolazione tipologica e finiture esterne estrance al
contesto ed alla tradizione locale;

Edifici di tipo F: edifici in contrasto con 1'ambiente e/o costituenti causa di cattive
condizioni igienico ambientali e/o gravi superfetazioni relative ad edifici di elevato valore
storico.

gorie di intervento ammesse sugli edifici con le classificazioni di cui sopra
sraffcamente nella plammetna dello sviluppo di P.R.G. e nell'azzonamento delle aree
e seguenti con la precisaziene-ehe la RE dovra essre di tipo non sostitutivo:
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Edifici di tipo A: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo;

Edifici di tipo Al: manutenzione ?rdinaria ¢ straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione ediliﬁia? di tipo A con lobiettivo primario della
eliminazione di tutti gli elementi edflizf estranei alla tipologia ed alle tecniche edilizie
originali comprese le superfetazioni; " *
Edifici di tipo B: manutepzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione -eq;}izia. di tipo A e B, ampliamenti consentiti; la
ristrutturazione di tipo B potri ‘riguardare tutte le componenti dell'edificio faita
eccezione quelle di cui ai punti A ¢ C della Circolare Regionale n. 5 SG/URB del
27.04.84, per le quali valgono le prescrizioni della ristratturazione di tipo A.
Edifici di tipo B1l; manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurc ¢ risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia di tipo A e B ed ampliamenti con l'obiettivo
primario deila eliminazione o afttenuazione dell'impatto negativo di tutti gli elementi
edilizi estranei alla tipologia ed alle tecniche edilizie originali o compatibili che tendono
ad alterare 1'unitarietd del contesto ambientale;

Edifici di tipo C: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia di tipo A e B, demolizione e ricostruzione ed
ampliamenti consentiti; la eventuale demolizione e ricostruzione dovra tendere alla
massima integrazione nel contesto ambientale, al rispetto dei criteri compositivi e dei
materiali canonici della tradizione locale; le prescrizioni da rispettare sono quelle di cui
all'articolo precedente relativo alle frazioni alte;

Edifici di tipo D: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia di tipo A e B, ampliamenti con assoluta prioritd
agli interventi finalizzati alla eliminazione degli elementi edilizi estranei alla tipologia
ed alle tecmiche edilizie originali che tendono ad alterare l'unitarietd del comtesto
ambientale ed alla attenuazione dell'impatto negativo degli elementi in conirasto; -
Edifici di tipo E; manutenzione ordinatia e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia di tipo A e B, ampliamenti consentiti;

Edifici di tipo F. manutenzione ordinaria, demolizione senza ricostruzione.

I tipi di intervento ammessi sugli edifici privi di classificazione (bianchi) all’internc
delle delimitazioni delle Aree di interesse storico-artistico e ambientale-documentario
riportate sulle Tavole 3° e 3b, scala 1:1000, sono quelli di cui alle omologhi tavole del
P.R.G.C. vigente. Qualora anche a seguito di tale sovrapposizione permangono ancora
edifici non soggetti a puntuale disciplina, la relativa classificazione dovra essre
effettuata dall’A.C. con specifica Variante al PR.G.C. da formarsi secondo le
procedure di cui all’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i. e nel rispetto dei criteri informatori
stabilito dal piano stesso. Nelle more di formazione ed approvazione della variante al
P.R.G.C., sugli edifici in questione sono acconsentiti gli interventi fino al restauro e
restauro conservativo.

Ampliamenti consentiti.

Sugli edifici di tipo B, Bl, C, D ed E sono ammessi contenuti ampliamenti volumetrici

anche in assenza di strumenti urbanistici esecutivi, alle seguenti condizioni:

nto vohumetrico sia necessario per garantire I'adeguamento alle altezze
,70 per quelli inferiori a ml. 2,50 e comunque con una sopraglevazione
n superiore a mtl 1,00; tale operazione dovré preferibilmente vedere il
entuale sottotetto-non-abitabile, evitando sopraelevaziont;

- che I'ampli
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che l'ampliamento volumetrico sia becessario per l'inserimento di servizi igienici o
vani accessori e funzionali'alla tipologia, a condizione che formino un volume continuo
che partendo da terra giunga al tefto; con la stessa profonditd del corpo di fabbrica

principale; per tali interventi non J§ ?)nsentita, di norma, l'occupazione di ballatoi o

loggiati. v

- I'ampliamento per la formazioge di servizi igienici non € consentito se occupa la

superficie, anche privata, di corti godute collettivamente; non put superare 20,00 mq

utili per piano abitabile, compresg,Y'ar¢a di disimpegno.

Gli ampliamenti sopra descritti sono cunmlabili ad eccezione del sopralzo del colme
del tetto che sommando il recupero del sottotetto e I'adeguamento delle altezze interne non
pud comunque superare mi 1,00.

Particolari prescrizioni per la nuova realizzazione di attivitd commerciali o interventi di
restauro/ristrutturazione di attivita commerciali esistenti:

Per i nuovi insediamenti commerciali la formazione di vetrine ai piani terreni deve
adeguarsi all’equilibrioc compositivo delle facciate e degli allineamenti delle aperture
sovrastanti, anche con riferimento alla presenza di balconi, mensole, marcapiani, lesene, fregi
ed apparati decorativi.

I serramenti delle aperture debbono realizzarsi preferibilmente in legno.

Sui paramenti esterni & prescritto I'uso dell'intonaco stabilizzato al civile o tirato al
rustico fine e tinteggiato.

Non sono ammessi rivestimenti plastici né piastrellature di alcun genere, con
I’eccezione di elementi od apparati decorativi puntuali; eventuali rivestimenti in cemento
decorativo sono anche ammessi con trattamento unitario delie facciate a formare, ad esempio,
pei piani terra, bugnati di semplice fattura; le zoccolature in pietra, a piano sega o
martellinata, purché non in formato di piastrelle, sono consigliate sino all’altezza di metri
0,70.

Sui fronti strada e verso spazi pubblici sono ammesse colorazioni chiare anche per
differenziare, nelle campiture delle facciate, i singoli elementi costruitivi, tipologici e
decorativi, quali lesene, contorni di aperture, zoccolature e marcapiani.

Le insegne pubblicitarie sono ammesse all’interno del disegno delle vetrine evitando
insegne luminose al neon.

Le serrande di chiusura debbono essere tinteggiate nel colore del serramento della
vetrina e delle persiane dell’edificio.

Modifiche parziali o totali ai singoli tipi di intervento ammissibili.

Non costituiscono variante al P.R.G.C. le modificazioni parziali o totali ai singoli tipi
di intervento ammissibili, sulla base delle classificazioni sopradescritte per il recupero del
patrimonio edilizio esistente, con esclusione degli interventi di ristrutturazione urbanistica e
degli interventi che comportino aumento della superficie residenziale esistente superiore al
30% di quella preesistente.

Le modificazioni di cui al comma precedente sono decise dal Comune con
Deliberazione motivata dal Consiglio Comunale. _

Tutti gli interventi di sostituzione di un edificio con demolizione e ricostruzione e gli
interventi di nuova costruzione ammessi e previsti dalla Tavola n. 3, devono ottenere il parere
vincolante della Commissjone Regionale per la tutela e la valutazione dei bemi culturali e
ambientali di cui al)’Art. 91 bis della L.R. 56/77 ¢ s.m.i.

Gli interventi di nunova costruzione, anche conseguenti 2 demolizioni laddove previsti,
dovranno rispettgre i caratteri compositivi, tipologici e formali nonché 1’utilizzo di materiali
ricorrenti nella ia izione dei lnoghi.
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ARI ‘PE RIZIONI E PRECISAZIONI IN
I3 E MODALITA' DI PROGETTAZIONE ED
ESECUZI "fx’ DI TUTTI GLI INTERVENTI EDILIZI
SUGLI E ;y_r Cl COMPRESI NELLE 'AREE DEGLI

AN DI CARATTERE STORICO-

ambientale all'interno delle aree degh %dlqmenh di carattere storico-artistico ed ambientale-
documentario nella progettazione ed eSécuzione di tutti gli interventi edilizi, vengono date le
seguenti prescrizioni e precisazioni (a cui si aggiungono quelle gii previste nell'articolo
precedente per le frazioni alte del Comune):

Materiali di copertura.

Obbligo al mantenimento delle originarie coperture in beole o similare, in particolare
per gli edifici di tipo A e Al; in caso di sostituzione e nuovo rifacimento del manto di
copertura é ammesso 1'uso delle tegole "canadesi” secondo modello depositato c/o I'Ufficio
Tecnico del Comune o lastre grecate di lamiera zincata opaca o similare; obbligo al
mantenimento di strutture portanti delle coperture in legno con le pendenze originali e delle
sporgenze di gronda in lastre di pietra naturale secondo modalitd di finitura locale e
preesistente, con materiale originale e tecnologie della tradizione locale.

Le coperture degli ampliamenti concessi dovranno raccordarsi a quelle preesistenti con
lo stesso materiale ¢ pendenza; in caso di impossibilitd tecnica la copertura dovrd essere
realizzata in lastre grecate di rame con forme ed inclinazioni opportune.

Infissi ed opere metalfiche,

Gli infissi deteriorati, qualora non possano essere revisionati e riparati, saranno sostituiti
con altri dello stesso materiale ligneo, aventi le stesse identiche forme.

Sono esclusi in tutti gli edifici i serramenti metallici in alluminio naturale ed anodizzato.

Le tinteggiature dovranno essere per materiali e tinte analoghe a quelle originali, o
eseguite secondo le indicazioni del Piano Colore, con esclusione del bianco.

E fatto divieto di procedere nell'ambito di un edificio compositivamente unitario, alla
tinteggiatura se estesa ad una porzione limitata della facciata.

Non ¢ consentita la sostituzione di persiane (griglie, oscuranti a ventola) con avvolgibili
o altri sistemi diversi da quelli della tradizione locale.

Inferriate di balconi in ferro battuto ed industriale, griglie, cancellate, serramenti e opere
in ferro di epoca anteriore al 1940 non potranno essere sostituite, bensi reintegrate ed
eventualmente rinforzate con profilati, trattate con antirnggine e trattate con vernici ferro-
micacee grigio scuro.

Vetrine,

Gli infissi dei negozi devono essere lignei o in lamierino di ferro tinteggiato con vernice
ferro micacea; sono da escludere le vetrine in profilati metallici ed in materiale plastici; & fatto
d'obbligo il mantenimento delle vetrine esistenti per gli edifici esistenti di tipo A e Al

Strutture portanti.

Obbligo al mantenimento alla conservazione, al restauro ed al consolidamento di tutte le
strutture portanti orizzontali ad archi a volta, in legno o ferro misto laterizio per gli edifici di
tipo A, Al, B, BlL. Obbligo al mantenimento, restanro e consolidamento o rifacimento delle
strutture portanti orizzontali originali in tutte le parti esterne che evidenzino il processo
tecnologico e costruttivo anche in parti comuni all'interno dell'edificio,

Per i ballatoi esterni ed interni, balconi, balconcini, obbligo al mantenimento,
conservaziene e consclidamento di quelli originali in pietra o ferro-pietra o legno, con
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esclusione di rifacimenti in stile ad eccenone di quelli occorrenti per operazioni di restauro e
ristrutturazione, e con esclusione di intonacature e tinteggiature di alcun tipo ad eccezione
delle parti in conglomerato cementizio e lng;i in ferro.

Caratteri tipologici: ; ¥

Obbligo al mantenimento dei cafatteri tipologici soprattutto per quanto riguarda i
rapporti tra spazi privati e spazi collettivi ¢ comuni (ballatoi, passaggi collettivi, percorsi
verticali, porticati, logge, ecc.) riferendosi sempre comunque alla necessita di adeguare la
qualith e presenza dei servizi igiehico-ggmitari e tecnologici agli standards attuali.

Obbligo al rispetto dei rapporti larghezza-altezza e delle campiture tipiche delle aperture
esterne (porie, porte-balconi, finestre) e delle, facciate; il ripristino di aperture esterne occluse
nel tempo e obbligatorio per tutti gli di tipo A, Al, B, Bl; per gli edifici di tipo A e Al gli
interventi edilizi sono subordinati a documentazioni storico-filologiche.

Le aperture ai piani terra degli edifici per la creazione di aftrezzature commerciali o
terziarie devono in ogni caso garantire la salvagnardia degli impianti compositivi della fronte
in oggetto.

Non € consentita 1'installazione di insegne esterne di vario tipo, che possano disturbare
la lettura dell’ambiente o dei caratteri compositivi della facciata; di norma l'insegna dovrd
essere inserita e compresa nella specchiatura del serramento al piano terra.

Le vetrine o insegne commerciali di vecchia fattura che caratterizzano l'ambiente
urbano con la loro presenza vanno mantenute € conservate in efficienza.

Pavimentazioni.

Per quelle interne agli edifici vi e l'obbligo al mantenimento ed alla conservazione delle
pavimentazioni interne di particolare pregio e valore che fanno parte integrante dei caratteri
architettonici e costruttivi dell'edificio peri tipi A e Al

La sostituzione, rifacimento e nuova installazione di pavimentazione in cortili, androni,
porticati e altri spazi collettivi dovra tendere a valorizzare il recupero di quelle tradizionali in
pietra locale a conci regolari o irregolari, a boccette o a scaglie.

Sono comunque ed in ogni caso esclusi i battuti di cemento, masselli in cls, pavé e lastre
prefabbricate in cls.

Destinazioni d'oso.

In Piedimulera centro prioritariamente gl interventi edilizi devono tendere alla
riqualificazione della residenza, al ripristino e nuova installazione di spazi di attivitd
commerciali di servizio, di attivitd artigianali al P.T., 12 dove tipologicamente possibile ed
escludendo [a realizzazione di funzioni dequalificate sui fronti strada (gquali box o depositi).

Trattamento delle facciate,

Le facciate esterne in pietra a vista dovranno essere conservate allo stato di fatto fatto
salvo i necessari consolidamenti; gli eventuali raddrizzamenti e coibentazioni dovranno essere
realizzate all'interno.

Nelle frazioni alte del Comune le facciate esterne di nuova formazione dovranno essere
intonacate preferibilmente con strollatura a cazzuola escludendo rasature a frattazzo o
strollatura a macchina; le malte dovranno essere colorate in pasta con colori delle tonalita del
grigio chiaro e del beige chiaro {derivati dal sasso locale e dalle vecchie malte realizzate con
sabbie locali miste a terra), con assoluta esclusione del bianco o di altri colori. Somo
consigliati e preferiti gli accostamenti di inserti di muratura in sasse locale realizzati a vista,
parti in cls a vista, legno trattato al naturale ed intonaci colorati stroilati a cazzuola.

bassa del Comune (Piedimulera centro e frazioni), gli eventuali intonaci
dovranno esserg lisciati a frattazzo e ti iate sulla base delle tinte del Piano Colore con
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In tutte le aree assolutamente esclusa;ogni forma di trattamento a "buccia d'arancia”,
strollature "segnate" o “bucciate”, intonaci bugnatl rivestimenti in legno nelle parti alte delle
murature in prossimita del tetto, ed ogni alFa@decoramone o laverazione superficiale.

Per gli edifici di tipo A ed Al é fattq;d'?bbhgo la conservazione ed il recupero di tutte le
decorazioni di facciata escludendo ogni nfter@ento che possa alterarli od occluderle.

ya v
£

ARTICOLO 64 - AREE EDfFICAI!E

Sono le aree a prevalente desﬁi:a'ﬁ%ne’residenziale parzialmente o totalmente edificate.
Nelle aree¢ residenziali esistenti e di completamento sono consentiti interventi sul patrimonio
edilizio esistente di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione di tipo A e B, demolizione e ricostruzione, ampliamenti fino alla
saturazione della Df. assegnata e quelli indicati una tantum dal presente articolo, nuove
costruzioni.

Le nuove costruzioni sono esclusivamente quelle destinate alla realizzazione di
fabbricati accessori.

Su tutti gli edifici esistenti, anche se producono una densita fondiaria superiore a quella
assegnata npella scheda di normativa, nel rispetto del rapporto di copertura prescritto ¢
dell'altezza massima, possono essere realizzati ampliamenti ma tantum articolati secondo le
seguenti tipologie edilizie:

- edifict fino a 1.000 mc esistenti:

. 30% del volume esistente, 30 mq. di superficie lorda per piano abitabile esistente sono

comunque consentiti anche se eccedenti la percentuale;

- edifici oltre 1.000 mc:

. 15% del volume esistente se computato sul totale della volumetria esistente; il 30%

del volume esistente se computato sulla volumetria di una singola umita immobiliare ¢

fino a 30 mq. di S.L. per piano abitabile esistente sono comunque consentiti anche se
eccedono tale percentuale.

Gli ampliamenti sopradescritti possono essere aggiunti a quelli necessari a saturare la
densita fondiaria del lotto.

Sono esclusi dalla possibilith di ampliamenti una tantum, gli edifici che ne hanno gia
usufruito in passato fatto salvoe I'utilizzo di possibilitd edificatorie residue sulla base dei criteri
SOpIA riportati.

11 volume base su cui quantificare I'ampliamento comprende tutti i volumi esistenti sul
lotto e I'ampliamento pud essere finalizzato a tutte le destinazioni d'nso consentiti per le °
Aree per insediamenti residenziali".

In queste aree il P.R.G. si attua di norma attraverso intervento diretto,

Indici e parametri:

a) indice di wtilizzazione fondiaria Uf= data ad ogni singola area della planimetria di

piano attraverso la scheda di normativa;

b) densiti fondiaria Df= data ad ogni singola area dalla planimetria di piano attraverso

la scheda di normativa;

c) altezza massima H= 9,50 mt. altezze superiori sono. consentite solo per il recupero

di volumi extraresidenziali esistenti (sottotetti) o per 1'adeguamento delle altezze ai
minimi;

d) rapporto di co

i

f) distanza dalle stygde = ml. 6,00
EL SERVIZIG
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ARTICOLO 65 - AREE RES‘!IDEﬁEJZIALI DI COMPLETAMENTO
Le aree residenziali di cdmpletamenfb sono inedificate e specificamente indicate nelle
tavole di Piano per la realizzazione di intetventi di nuova costruzione,
In queste aree it P.R.G. si attua di pmga attraverso intervento diretto.
Indici e parametri: I,
a) indice di utilizzazione temt@nale Ut e densita territoriale Dt indicate per ogni
gingola area di intervento '

b) altezza massima H= 9,50 mt¥/
¢) rapporto di copertura massimo= 40% della Superficie Fondiaria
d) distanza dai confini= ml. 5,00

e) distanza dalle strade= ml. 6,00

¥

ARTICOLO 66 - AREE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO

Trattasi di aree inedificate destinate alla realizzazione di interventi di nuova costruzione
a destinazione residenziale e mista, ad attivita terziarie od artigianali di servizio alla residenza.

In queste aree le previsioni del P.R.G. si attuano a seguito della predisposizione di
strumenti urbanistici esecutivi indicati per ogni singola zona che possono essere
motivatamente sostituiti con altzi a mezzo di Delibera Consiliare.

Le specifiche Schede di Normativa, che formano parte integrante del presente P.R.G.,
indicano per ogni area:

- gli obiettivi generali a cui dovra attenersi la redazione del piano esecutivo per il
raggiungimento del massimo livello qualitativo edilizio ed urbanistico;

- gli indici edilizi con i principali dati dimensionali del piano; i dati riferiti alle
superfici fondiarie, a seguito delle ricerche catastali e rilievi topografici in sede di redazione
del piano esecutivo, potranno subire le necessarie rettifiche; in tal caso, (pur , rimanendo
invariati gli indici edificatori, le eventnali ripartizioni percentuali fra edilizia pubblica ed
edilizia privata e tutti gli standards unitari per servizi), le stesse quantit) edificatorie assolute
possono subire le necessarie rettifiche;

- gli standards unitari e le aree per servizi ed attrezzature a livello comunale da reperire
con eventuali indicazioni specifiche del tipo;

- indicazioni tipologiche sugli insediamenti;

- le eventuali quote di edilizia economica e popolare da reperire all'interno di ogni
singola zona.

La localizzazione ed organizzazione delle aree per servizi all'interno delle delimitazioni
degli Piani esecutivi, nonché le stesse reti viarie indicate nelle tavole del P.R.G.C., hanno
carattere indicativo fino alla approvazione degli stessi sttumenti urbanistici esecutivi ¢
possono subire modifiche senza che cid costituisca variante di P.R.G.C.. In sede di redazione
ed approvazione del Piano Particolareggiato previsto attorno la sede cimiteriale di
Piedimulera centro dovranno essere individuate specifiche Unita di Intervento contenenti i
seguenti elementi:

- i lotti funzionali per 1a realizzazione delle infrastrutture previste a rete in sottosnolo ed

in soprasuolo con i relativi costi computati attraverso i progetti preliminari delle

medesime opere;
- i lotti funzionali degli insediamenti previsti dal P.P. con il loro dimensionamento con
individuazione delfe quote di edilizia economica e popolare all'interno di ogni singolo

Iotto funzionale;
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un programma temporalizzato per l'attua'aone degli interventi infrastrutturali ed

insediativi,
- una prima individuazione della ripajtizione dei costi delle opere infrastrutturali tra
soggetti pubb11c1 e privati alla fuif base dovranno essere stipulate le apposite

convenzioni per I'attuazione degli u’terwenti.

L'attivazione di ogni singola Usita"di Intervento, accompagnata da una specifica
relazione sulla congruith dimensiotiale degli interventi residenziali previsti dalla stessa Unita
di Intervento rispetto la domanda e lo@erta:remdenmale nel periodo considerato e rispetto le
caratteristiche dei soggetti attuatori, € subordinata alla sua approvazione in Consiglio
Comunale,

Indici e parametri:

a) Ut= indicata per ogni singola area di intervento in funzione della tipologia edilizia e
del tipo di servizi previsti; ,_

b) Uf=indicata per ogni singola area di interven

¢) Dt=indicata per ogni area di intervento;

d) Df=indicata per ogni area di intervento;

e) H max=in funzione della tipologia prevista;
. casa in linea o a schiera = 750 ml.;
. casa pluripiano plurifamiliare = 9,50 ml se esclusivamente resi

13,50 ml se con funzioni extraregi

f) Rc=in funzione della tipologia prevista:

g) 40% di Sf per casa in linea o a schiera mono-bifamiliare;

h) 30% di Sf per casa pluripianc plurifamiliare;

i) Distanza dai confini = 5,00 mI o secondo previsione planovolumetrica;

j) Distanza dalle strade = 6,00 m! o secondo disposizione planovolumetrica.

\BILE DEL SERVIZIC
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ART. 67- AREE A VERDE PRIVATO VINCOLATO

Trattasi di aree libere all'interno della perimetrazione del centro abitato o contigno a
raggruppamenti di edifici o interstiziali ad aree interessate da nuove previsioni urbanistiche.

Le presenti aree non possono essere utilizzate a fini edificatori e sono destinati a
rimanere allo stato naturale o ad essere utilizzati a scopi ortofrutticoli e/o agricoli; sono
pertanto escluse tutte le edificazioni ¢ le trasformazioni del suolo.

Sulle aree a verde privato é consentita la realizzazione di serre e bassi fabbricati
secondo le modalita definite dalle presenti N. di A. da destinare a ricovero attrezzi o ad
ospitare piccoli animali da cortile compatibilmente con le prescrizioni dell'ufficiale sanitario.

E' consentita la formazione di muri di sostegno per la conservazione di terrazzamenti
esistenti o per la salvaguardia della pubblica incolumiti.

Le aree di cui al presente articolo non sono computabili ai fini della quantificazione di
volumi edificabili su altre aree di Piano.

CAPOIII - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE
Le aree per attivith produttive sono le parti di territorio ove sono realizzati o previsti
insediamenti produttivi di carattere industriale, artigianale, commerciale, direzionale,
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In totte le aree per attivitd produttive ‘previste dal P.R.G. sono rigorosamente vietati gli
insediamenti di industrie che possono deterfninare inquinamenti sia attraverso scarichi solidi,
liquidi o gassosi sia attraverso la produzione di rumori molesti.

Non sono consentiti in ogni caso Scqfichi di fognatura senza preventiva depurazione
secondo disposizioni che vengono impartite di volta in volta dall'Ufficiale sanitario in
relazione ai tipi ed alla composizione hitmica ed organica degli scarichi stessi tenuto conto
delle leggi e dei regolamenti igienico-sanjtari vigenti.

La concessione per insediahienq}fli attiviti produttive comprese negli elenchi formati a
norma dell'art. 216 T.U. delle leggi sanitarie R.D. 27/7/1934, n.1265 devono essere
preventivamente sottoposte dall'interessato all'U.S.L. competente.

In queste zone sono consentite attivita residenziali nelle seguenti misore:

- abitazioni per ogni attivitd produttiva di almeno 250 mq e fino a 400 mq di superficie
lorda di pavimento, ad uso del custode, del titolare dell'azienda o dipendente con una
superficie lorda residenziale complessiva di 200 mq., escludendo dal conteggio i locali
destinati all'attivitd produttiva;

- dai 400 i 15.000 mq di superficie lorda di pavimento a destinazione produttiva=
superficie lorda residenziale da 50% fino al 5% della superficie lorda di pavimento esistente o
prevista produttiva (la percentuale va ottenuta per interpolazione lineare);

- oltre 15.000 mq di superficie lorda di pavimento a destinazione produttiva= superficie
lorda residenziale fino al 5% della superficie lorda di pavimento esistente o prevista
produttiva.

-ARTICOLO 68 - AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI-INDUSTRIALI
ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO

Sono le aree industriali ed artigianali esistenti e in via di completamento.

In queste zone sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

a) impianti industriali, artigianali;

b) servizi tecnici, amministrativi e direzionali degli impianti industriali ed artigianali;

c) depositi, magazzini ed esposizioni;

g) spazi per esposizione e commercio la cui superficie non rappresenti una quota
superiore al 50% dell'intera superficie lorda di pavimento.

d) attivitd commerciale (all'ingrosso e al dettaglio: unita di vicinato, medie e grandi
strutture di vendita in conformita alla tabella delle compatibiliti territoriali dello sviluppo
delle attivitd commerciali),

Sugli edifici produttivi esistenti sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
stracrdinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione di tipo A e B, demolizione
e ricostruzione, ristrutturazione urbanistica, nuova costruzione esclusivamente sui lotti di
completamento specificamente individuati dalle Tavole di P.R.G. ed ampliamenti.

Per esigenze produttive gli ampliamenti delle aziende esistenti sono consentiti anche
con corpi di fabbrica staccati da quello principale.

Apgli ingediamenti artigianali-industriali esistenti con un rapporto di copertura esistente
superiore al 50% sono consentiti interventi di ampliamento una tantam pari al 20% della
superficie coperta esistente € comunque non olire un R.C. del 66%.

Per le attivita erciali debbono essere individuate le aree a parcheggio in
conformiti a quanto itto dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e dall’art. 25 della
DCR n. 563-13414
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In queste aree il P.R.G. si attua per intefl"ientn diretto salvo gli interventi di

ristrutturazione urbanistica che si‘'attuano a mezzo-di strumenti urbanistici esecutivi.

Indicj e parametri: - f
Rc= 35% in sede di primo insegiagiento, 50% in sede di ampliamento successivo;
nel conteggio della superficie cdperta devono essere comprese anche le tettoie;

- Uf= (calcolata al netto t_i_ell‘ex%ﬁﬁale residenza)= 0,70 mg/mq. in sede di primo

insediamento nelle aree di completamento ¢ 1,00 mq/myq. in sede di ampliamenti;

H max= 10,00 ml salvo ¥8lundi e strutiure tecniche; é facolta del Comune

concedere per motivi aziendali, deroghe all'altezza massima attraverso una

Deliberazione Consiliare; ,

De= distanza dai confini 5,00 mt.;

Fascia di rispetto= tra le aree produttive di completamento o quelle esistenti
o> soggette ad interventi di ampliamento e i confini con aree a destinazione diversa da
= quella produttiva, debbono essere realizzate fasce di rispetto lungo la linea di
confine con piantumazione fitta con una profonditd non inferiore a ml. 10,00 salvo
diversa prescrizione maggiorativa motivata prevista dalla concessione edilizia per
particolare attivitd; salvo eccezioni per impossibilita di realizzazione accertata dalla
C.E. sugli insediamenti esistenti;

Distanze dalle strade = 6,00 ml.

- COMUNAL

ARTICOLO 69 - AREE ARTIGIANALI-INDUSTRIALI DI NUOVO
IMPIANTO

Trattasi di aree da destinare ad insediamenti artigianali-industriali di nuovo impianto.

=i In queste aree sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

& - impianti industriali-artigianali;

servizi tecnici, amministrativi e direzionali degli impianti industriali ed artigianali;

c) deposijti, magazzini ed esposizioni;

spazi per esposizione e commercio la cui superficie non rappresenti una quota

<z superiore al 50% dell'intera superficie lorda di pavimento;

Z - attivith commerciale (all'ingrosso & al dettaglio: unit di vicinato, medie e grandi

75 strutture di vendita in conformith alla tabella delle compatibilita territoriali dello

o sviluppo delle attivita commerciali),

In queste aree l'intervento diretto é subordinato alla redazione ed approvazione di

uno strumento urbanistico esecutivo specificamente indicato nelle tavole di P.R.G.C..

Indici e parametri:

a) Re= 35% in sede di primo insediamento, 50% in sede di ampliamento; nel
conteggio della superficie coperta devono essere comprese anche le tettoie;

b) Uf= (calcolata al netto dell'eventuale residenza)= 0 70 mg/mq. in sede di primo
insediamento nelle aree di completamento e 1,00 mg/mq. in sede di ampliamenti;

¢) H max= 10,00 ml. salvo volumi e strutture tecmiche; é facoltd del Comune
concedere per motivi aziendali, deroghe all'altezza massima attraverso una
Deliberazione Consiliare;

d) Dc= distanza dai confini 5,00 mt.;

e) Fascia di rispetto= tra le aree produttive e i confini con aree a destinazione
diversa da quella produttiva, debbono essere realizzate fasce di rispetto lungo la
linea di confine con piantumazione fitta con una profondita non inferiore a mt.
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10,00, salvo diversa prescriéione maggiorativa ofivata prevista daila
concessione edilizia per particolare attivita;
f) Distanze dalle strade = 6,00 ml “(fatto salvo distanze maggiori ai sensi nel N.C.

della Strada); i

g) Aree a servizi= 10% dellgntera superficle territoriale compresa nel Piano
Esecutivo; la localizzazione*ed organizzazione delle aree per servizi all'interno
delle delimitazioni degli Pianf esecutivi, nonché le stesse reti viarie indicate nelle
tavole del P.R.G.C., hannosarattere indicativo fino alla approvazione degli stessi
strumenti urbanistici esecitivi ¢ possono subire modifiche senza che cid
costituisca variante di P.R.G.C.; per le attivita commerciali debbono essere
individuate le aree a parcheggio in conformiti a quanto prescritto dall’art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i. e dall’art. 25 della DCR n. 563-13414 del 29.10.1999 e
§.M.i..

Sono fatti salvi tutti i conteputi di Piani Esecutivi precedentemente adottati ed
approvati prima della entrata in vigore del presente P.R.G.C,, le cui norme e determinazioni
regolano tutti gli interventi edilizi fino alla saturazione di tutte le disponibilitd edificatorie del
,- Pianc medesimo a livello di singolo lotto; a decorrere da tale saturazione entreranno in vigore
-g‘_-‘ le norme contenute nel presente P.R.G.C., ¢ tutte le aree classificate ai sensi del presente
arncolo verranno automaticamente nclassﬁcate come " Aree produttive artigianali-industriali
/ esistenti & di completamento”, di cui al precedente articolo, assumendo a tutti gli effetti le
e (Srélative norme e vincoli.

ARTICOLO 69bis- AREE PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE MISTE DI
NUOVO IMPIANTO

Trattasi di aree da destinate ad accogliere attivitd produttive a destinazione mista:
artigianali e commerciali..

In q este aree sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:
pianti artigianali ed attivitd commerciali;
servizi tecmici, amministrativi ¢ direzionali di attivita artigianali di artigianali e

DL SERVIZR)

= commerciali;

&S - depositi, magazzini ed esposizioni;

= . esercizi pubblici (ristoranti, bar, tavole calde, pizzerie, ecc.);

i - atiivitd culturali, associative, ricreative per lo spettacolo, Io sport ed il tempo libero;

una ¢ due abitazioni per ogni attivitd produttiva ad uso del custode, titolare o
dipendente dell’azienda con superficie lorda non superiore a 200 mq.

In queste aree l'intervento diretto € subordimato alla formazione di un Piano
Esecutivo Convenzicnato Obbligatorio.

Indici e parametri:

a) Rc= 50% in sede di primo insediamento, 50% in sede di ampliamento; nel
conteggio della superficie coperta devono essere comprese anche le tettoie;

b) Ut- calcolata al netto di eventuali residenze = 0,50 mq/mq.

¢} Uf - calcolata al netto di eventuali residenze = 0,60 mq/mgq.

d) H max= 10,50 ml. salvo volumi e strutture tecniche;

e) Parcheggi — 1 mq./4mq di SL di cui almeno il 30% in parcheggi privati ad uso
pubblico ai margini del lotto liberamente accessibile;
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f) Dc=distanza dai confini 5,00 fut.,

g) Fasce di rispetto = per gli msedlam'enu artigianali Jungo tutti i coufini contigui
ad aree esterne con latra de one d’uso; fasce di rispetto con una profondita
non inferiore a mt. 6 #mmanonc fitta, salvo diverse prescrizioni
maggiorative motivate p;e:;tc-dalla concessione edilizia per particolari attivita;

h) Aree a servizi = lo strufnéidto urbanistico esecutivo dovra prevedere una
dotazione di aree a servizi pubblici per attrezzature funzionali agli insediamenti
produttivi in misura non E&nqre al 10% della intera St;

i) Distanze dalle strade = 10,00 ml

ARTICOLO 70 - AREE PER INSEDIAMENTI COMMERCIALI
ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO

Trattasi di aree interessate prevalentemente da insediamenti commerciali esistenti o di
cui si prevede il completamento. In queste aree sono consentite le seguenti destinazioni d'uso

attivitd commerciali al dettaglio (unitd di vicinato ¢ medie strutture di vendita) nel
rispetto della tabella delle compatibilita territoriali dello sviluppo delle attivita
cornmerciali;

- esercizi pubblici (ristoranti, bar, tavole calde, pizzerie);

- uffici amministrativi e tecnici relativi alle attivita annesse;
attivith culturali, associative, ricreative per Io spettacolo ed il tempo libero;
attivitd artigianali non nocive e moleste anche autonoma all'attivitd commerciale di
cui & parte funzionale ¢ complementare.

Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservative, ristrutturazione, demolizione e ricostruzione, ampliamenti e
ristrutturazione urbanistica.

Per le attivitd commerciali debbono essere individuate le aree a parcheggio in
conformiti a quanto prescritto dall’art. 21 della LR. 56/77 e s.m.i. e dall’art. 25 della
DCR n. 563-13414 del 29.10.1999 ¢ s.m.i..

In queste aree il PR.G. si attua per imtervento diretto, salvo gli interventi di
ristrutturazione urbanistica che si attuano a mezzo di stramenti urbanistici esecutivi.
Indici e parametri:
a) Rc=50% della Sf.; L JEGR
b) H max= 6,00 ml. ad eccezione di volumii e strutture tecniche;
¢) Dc= distanza dai confini = 5,00 mt.;
d) Distanza dalle strade = mt. 10,00.

PHIC\COMUNALY

CAPO IV .- AREE AGRICOLE

ARTICOLO 71 - AREE PER ATTIVITA' AGRICOLE

Sono le aree destinate ad' attivitd agricola intesa non soltanto come funziong produttiva,
ma come principale protagonista della salvaguardia del sistema idrogeclogico, del paesaggio
agrario e dell'equilibrio ecologico ¢ naturale,

In queste aree ad eccezione degli interventi e delle aree sotto riportate sono consentite
esclusivamente le opere destinate alla residenza rurale, le attrezzature e le infrastrutture quali
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.
stalle, silos, serre, magazzini, locali per la lavoramone dei prodotti originali in funzione della
conduzione del fondo.

Le relative concessioni possono esserg ottenute dai proprietari, nonché dagli affittuari,
dai mezzadri e da cooperative agricole cye sensi delle leggi vigenti hanno rispettivamente
acquisito il diritto di sostituzione del propfietario nell'esecuzione delle opere oggetto della
concessione stessa (vedi art. 25 L.R. n.Séﬂ'l ¢ 8.m.i., terzo comma).

II rilascio della concessione per interventi di nuova edificazione nelle aree agricole é
subordinato alla presentazione al Smda,po di un atto d'impegno dell'avente diritto che preveda
il mantenimento de!l'immobile al servizio dell'attivit agricola e le sanzioni per inosservanza
degli impegni assunti; l'atto e trascritto, a cura dell’Amministrazione Comunale ed a spese del
concessionario, sui registri della proprieti immobiliare.

E' consentito il mutamento di destinazione d'uso nei casi previsti dal 9° comma dell'art.
25 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

La concessione per gli interventi ammessi e gratuita per gli imprenditori agricoli a
itolo principale ed e invece onerosa per tutti gli altri richiedenti, pur avendo diritto alla
izzazione degli stessi interventi,

Le residenze rurali di nuova costruzione annesse ad aftivitd agricole possono essere
realizzate nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

Df= densit) fondiarie definite ai sensi dell'art.25, 11° comma, L.R. n.56/77 e s.m.i.:

- ferreni a colture protette in serre fisse. mec 0,06 mc/mq;
terreni a colture orticole o floricole specializzate: 0,05 mc/mq.;
terreni a colture legnose specializzate: 0,03 mc/mgq.;
terreni a seminativo ed a prato: 0,02 me/mg,;
terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno annessi ad aziende agricole:
0,01 mec/mgq. in misura non superiore a 5 ha per azienda;
terreno a pascolo ed a prato di aziende silvo-pastorali: 0,001 mc/mg. per abitazioni
nion superiori a me. 500 per ogni azienda.

Le densitd di cui sopra, in presenza di attivith agro turistiche esistenti o previste,
possono essere raddoppiate.

trasferimento, come gli altri ammessi dall'art.25 della L.R. n.56/77 ¢ s.m.i., é trascritto nei

3 ali indici si intendono riferiti alle colture in atto od in progetto.

o, i fini del computo dei volumi realizzabili per la residenza rurale é ammessa
ione di tutti gli appezzamenti componenti l'azienda, anche non contigui ed in

22 Comuni diversi, entro un raggio di km.5 da centro azicndale.

’%’ Le aree eventualmente definite inedificabili ai sensi del'art.13 della L.R. n. 56177 ¢

{3 s.m.i. di cui al comma precedente ed indicate graficamente nelle tavole di Piano, possono

121 essere utilizzate per il trasferimento della cubatura secondo la coltura in atto; tale

registri della proprieth immobiliare.

II volume edificabile per le abitazioni rurali e computato per ogni azienda agricola, al
netto dei terreni classificati catastalmente come incolti ed al lordo degli edifici esistenti.

In ogni casc le cubature per le residenze al servizio dell'azienda non devono superare 1a
volumetria di me. 1.000; fatto salvo le aziende agro turistiche nel rispetto della L.R. n.50/89.

Indici edilizi:

H massima= ml. 7,50 salvo costruzioni speciali quali silos o costruzioni rurali;

Rc= rapporto di copertwra massima= 15% comprensivo delle atirezzature ed
infrastrutture necessarie all'espletamento dell'attivitd principale e di quella di servizio;
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Distanza dai confini= 5,00,ml.; t

Distanza dalle strade= 6,00 ml. )

Le recinzioni consentite sono esclugivamente quelle a difesa di colture attive esistenti o
di progetto o di attivitd zootecniche o dei fabricati residenziali esistenti.

Fatte salve specifiche esigenze Per recinzioni di aree destinate all'allevamento di
animali, sono ammesse recinzioni:con altezza massima di ml. 1,50, costituite da elementi a
giorno semplici prive di basamenti in purgtura, con siepe ed eventuale rete o palizzata in
legno; tali recinzioni sono considérate;complementari di edifici esistenti od in progetto e
quindi soggette a concessione gratuita, quando sono limitate alle aree di pertinenza degli
edifici, computate sulla base del rapporto di copertura massimo ammesso del 15%,
contrariamente la concessione € onerosa.

Per quanto non precisato nel presente articolo valgono le prescrizioni e le norme
dell'art. 25 della L.R. n,56/77 ¢ s.m.i.

Le eventuali attivith zootecniche esistenti e di nuovo impianto sono sottoposte a parere
preventivo ed a periodici controlli da parte del responsabile del Servizio di Igiene Pubblica
finalizzato in particolare all'accertarnento del grado di funzionamento degli impianti di
depurazione e di smaltimento con speciale attenzione alle porcilaie.

L'impianto di nuove porcilaie, con oltre 25 capi, fino all'individuazione di precise aree
¢ zone da parte del piano di sviluppo agricolo, potrd essere localizzato esclusivamente alle
segnenti condizioni:

- che disti non meno di mt. 1.000 dal limite delle aree urbane;

- che venga individuata e realizzata una fascia piantumata con aiberi di alto fusto attorno

all'impianto, di larghezza variabile da ml. 30 a ml. 60 in relazione all'andamento dei

venti dominanti € con essenze concordate con 1'Amministrazione Comumnale.

La realizzazione della fascia piantumata e condizione per il rilascio di concessione
anche per interventi edilizi di altro tipo (restauri, ristrutturazioni, ampliamenti).

Vengono stabilite fasce di rispetto di mt. 150 anche per le aziende zootecniche con
allevamenti superiori alle seguenti dimensioni:

~ allevamento di bovini all'ingrasso: 50 capi;

- allevamento di vacche da latte: 25 capi.

Per gli allevamenti ovicoli superiori a 500 capi valgono le norme relative alle porcilaie.

Per aziende zootecniche con allevamenti di altro tipo il Sindaco ha la facoltd di
richiedere fasce di rispetto od altre prescrizioni in relazione alla natura e dimensioni
dell'allevamento stesso.

Lo scolo dei liguami dovrd avvenire previo trattamento e deputazione con appositi
impianti le cui caratteristiche sono precisate dalla legge 10/9/1976 n. 319 e dalle leggi
regionali,

Le residenze rurali di nuova costruzione annesse ad attiviti zootecnica possono essere
realizzate nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) Df = 0,03 mc/mq. computate per i soli volumi residenziali;

b) Rc = 15% comprensivo anche delle attrezzature ed infrastru

all'espletamento dell'attivitd principale e di quelle di servizio;
¢) Hmax=m!.7,50; S BEGRE

d) Dc = distanza dai confini = ml. 5,00;

e) Distanza dalle strade = ml 6,0

necessarie
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Nelle aree agricole, compaublhnenté con la salvaguardia dei valori ambientali e
naturali, valutata dalla commissione edilizia e dal Sindaco, é consentita !'occupazione
temporanea di sunolo pubbhco o privato, cop depositi, accumnuli di rifiuti, relitti e rottami,
attrezzature mobili, esposizioni a cielo hbzg di veicoli e merci in genere, baracche, tettoie
destinate ad usi diversi dall'abitazione é‘ l'attivitd agricola, per un tempo limitato e da
definite ed a condizione che, allo scadese del termine, vengano npnstmate le caratteristiche
preesistenti dell'area; in questo caso il mtme pud richiedere una garanzia fidejussoria pari
alla stima della spesa occorrente per il 1i ) istino.

11 recupero di cascinali esistenti destinare a residenza temporanea o stabile, assunto
positivamente al fine di un presidio del temitorio e della conservazione del patrimonio
esistente, € consentito con operazioni di manutenzione, restauro e ristrutturazione. sono
consentiti ampliamenti per una quota non superiore al 25% del volume esistente per la
realizzazione degli impianti igienico-sanitari od il miglioramento funzionale; 25 mgq. di
superficie utile sono comunque consentiti.

Le operazioni di ampliamento devono avvenire con materiale conforme ai caratteri
ambientali delle preesistenze.

In sede di rilascio della concessione edilizia il Sindaco potra prescrivere le condizioni
dell'intervento con particolare riferimento alla raccolta e smaltimento delle acque reflue e
dell'approvvigionamento idrico, oltreché per la conservazione delle caratteristiche
architettoniche ed ambientali dei manufatti esistenti ed in progetto.

In deroga alle norme della Legge 31-8-79 n. 54, é consentito l'insediamento di un
massimo di 3 tende o roulottes presso aziende agricole che forniscono i servizi essenziali
richiedendo autorizzazione al Comune,

Le aree agricole attorno la viabiliti circolare della sede cimiteriale di Piedimulera centro
¢ comprese nella aree residenziali esterne, sono vincolate alla coltura di prato pascolo, non &
altresl consentitz }a realizzazione di ogni tipo di fabbricato per qualunque destinazione d'uso,
anche a carattere provvisorio,

TITOLOY - NORME PARTICOLARI E FINALI

ARTICOLO 72- MISURE DI SALVAGUARDIA

A decorrere dalla data della deliberazione di adozione da parte del Comune del
P.R.G.C. compreso il Progetto Preliminare, come dei Programmi Pluriennali di Attuazione e
dei regolamenti edilizi e dei successivi Strumenti Urbanistici Esecutivi e fino all'emanazione
del relativo atto di approvazione, il Sindaco con motivata ordinanza notificata agli interessati,
sospende ogni determinazione sulle istanze di concessione e di autorizzazione nei confronti di
qualsiasi intervento di trasformazione del territorio che sia in confrasto con detti progetti,
piani, programmi e regolamenti.

Al sensi dell'art. 85 L.R. n.56/77 ¢ s.m.i. dalla data di trasmissione alla Regione del
P.R.G.C.. sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservatlvo, ristrutturazione edilizia e completamento in aree dotate di opere
d'urbanizzazione primarja, ai sensi dell'art. 91 quinques, nel rispetto delle previsioni del
P.R.G.C. ancorché in coffitrasto con quelle dello stumento urbanistico vigente.

Contestuslmente/ all'invio alla Regione degli elaborati di P.RG.C., ai fini della
applicazione del comima precedente il Comune approve una planimetria del territorio

TN COpURNAL
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ARTICOLO 73 - NORME FINALL

L'entrata in vigore del presente P.R.G.C: comporta la decadenza automatica delle
disposizioni contenute nei P.R.G.C. vigemzi_- nei Regolamenti Comunali ove queste siano in
contrasto con le presenti norme, § 3

Per quanto non previsto si fa riferixg&ntb alle prescrizioni di legge vigenti.
B

ARTICOLO74-  ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DI PIANI
ESECURIVI'O CONCESSIONI EDILIZIE.

Gli interventi compresi in Piani Esecutivi approvati precedentemente all'entrata in
vigore del presente P.R.G. o dotati di regolare concessione ai sensi dell'art. 6 della Legge n.
94/1982, osservano fino al loro completamento varianti comprese, i termini temporali di legge
e le disposizioni dello strumento urbanistico su cui si fondano.

Tale norma vale altresi per gli interventi "assentibili" ai sensi della citata legge n
94/1982 che alla data di adozione del presente P.R.G. avevano riportato il parere favorevole
della Commissione Edilizia sulle relative istanze di concessione ed autorizzazione.

Successivamente alra conclusione dellintervento, l'area di pertinenza viene sottoposta
alle norme riferite all'esistente nelle atee di intervento di cui al Titolo 1V delle presenti N. di
A .

ARTICOLO 75 - NORME IN CONTRASTO

Ogni aspetto delle presenti norme che risultasse in contrasto con disposizioni legislative

di carattere stafale o regionale sopravvenienti, e da queste ultime automaticamente sostituito,

senza che si verifichi necessiti di variante al P.R.G.

i, AE
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1ITITOLO I - ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art. 1~ Contenuti

Le presenti norme sono relative al piano per Insediamenti Produttivi (P.L.P ) di cuf all’ art. 27
delle legge 22.10.1971, n ° 865 e nel rispetto di quanto disposto dalla Legge Regionale 5
Dicembre 1977 n ° 56 e successive modifiche e integrazioni, interviene su aree previste e
destinate dalla Variante n. 5 al P.R.G.C. vigente ad “Aree artigianalifindustriali di nuovo
impianto” contestuale alla formazione del Piano per Insediamenti Produttivi, ovvero con
Papprovazione della variante n. 3, non strutturale, al P.R.G.C. vigente approvata
definitivamente con Deliberazione Consiliare n. 41/2000.

Art, 2 - Elaborati del Piano

Compongongil P.1.P.iseguenti elaborati :

1a-norme tecniche d’attuazione;
1b-scheda geologico tecnica dell’area;
2- rappresentazione planimetrica dell’area di possibile copertura 1/1000;

3- suddivisione dell’area in moduli d’assegnazione 1/1000; '

4-planimetria del piano su mappa catastale 1/1000;

5a- opere di urbanizzazione primaria di progetto

rete acquedotto, rete raccolta acque nere, rete raccolta acque bianche 1/1000;
6-aree da acquisire per destinazione pubblica 1/1000;
7-elenco catastale delle proprieta.

Allegati:

Al- relazione;

A2-vincoli esistenti 1/1000;

A3-inquadramento territoriale del piano 1/10000;
A4-inserimento del P.LP. alla scala del P.R.G.C. 1/2000;

il RESPONSARI
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Sono previsti i seguenti parametri :

ST = superficie territoriale : si tratta della porzione di territorio che comprende non

solo
I' area direttamente interessata dagli interventi, ma anche le aree per la visibilit3, nonché le

aree per urbanizzazione primaria e secondaria, graficamente indicate nella planimetria del
piano e richiamate dalle norme specifiche ;

SF = superficie fondiaria : si tratta dell’ area oggetto direttamente dell’ intervento, misurata
al netto delle aree per opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché delle aree perla
visibilit3 ;

IT = indice di densita territoriale : & il rapporto tra il volume complessivo della edificazione
prevista (V) e la superficie territoriale ( ST ) della area a cui tale volume si riferisce:

IF = indice di densitd fondiaria : & il rapporto tra il volume complessivo dell’ edificazione
prevista ( V) e la superficie fondiaria ( SF) dell’ area a cui il volume si riferisce;

SA = superficie lorda utile : é definita come somma delle superfici di calpestio di tutti i piani
edificati e va computata:

a) allordo delle muratura e tramezzature e della proiezione orizzontale su ogni piano degli
elementi distributivi e funzionali verticali ( vani degli impianti, degli ascensori dei
montacarichi e delle scale etc.)

b ) al netto delle logge e dei balconi, dei porticati, delle tettoie, pensiline e strutture aperte,
delle sovrastrutture tecniche, dei sottotetti non praticabili;

¢) al netto, per ogni unitd immobiliare, dei propri locali accessori ( autorimessa , depaosito,
cantina } sino ad una superficie massima di mq . 30 ( le eccedenze sono da computarsi
come SA);

V = volume degii edifici : & definito come somma volumi di tutti piani deil" edificio, ricavati
moltiplicando la superficie lorda utile di piano per I' altezza media interpiano ( da intradosso
ad intradosso ) . Dal computo sono escluse le logge aperte, i sottotetti e le soffiate non abitabili
sono incluse le pareti di seminterrato emergenti dal terreno a sistemazione avvenuta;

H = altezza dj un fabbricato : & la differenza tra la quota pil alta riferita all’ estradosso dell’
ultimo solaio ( valore medio inclinato ) che chiude il volume { v) oppure quella inferiore di
gronda in mancanza di sottotetto abitabile e la media aritmetica dejle altezze riscontrabili sui
lati del fabbricato dal terreno a sistemazione avvenuta;

SC superficie coperta di un edificio : & I’ area rappresentata dalla proiezione, su di un

piano orizzontale, del perimetro dei vari piani emergenti, comprese le parti sporgenti e le
logge, qualora non sporgano dal file fabbricato piti di ml. 1, 50;

3 & il rapporto percentuale tra la superficie coperta (sc) e la
SF);




DC = distanza dai confini : & definita dalla distanza misurata a raggio tra ogni punto della
superficie coperta ( SC ) ed il confine;

DF = _visuale libera : 2 definita dalla normale libera da ciascuna parete con finestre di locali
abitabili con veduta; la normale si applica anche quando di due edifici prospettanti una sola
parete sia finestrata;

DS = distanza dai cigli stradali : & definita dalla normale tra il ciglio della strada e tutto cid
che costituisce superficie coperta ( SC);

Art.4 - Comparti edificatori

1l PIP . suddivide I’ area in comparti quali comprendono impianti ed edifici da attuare
secondo le indicazioni del P.LP. stesso .

L’ eventuale spostamento delle delimitazioni dei comparti succitati, purché non venga
modificato il perimetro esterno deil’ area sottoposta a P.LP., non, si riducano le aree a
standards urbanistici e non vengono modificati i parametri edificatori, & approvato con
deliberazioni del Consiglio Comunale ed entra in vigore con I’ esecutiva della stessa.

TITOLO I 11- ELEMENTI PER LA PROGETTAZIONE ESECUTIVA DEGLI
INTERVENT!I

Art.5 - Destinazione d’ uso ammesse

Le destinazioni d’ uso ammesse sono quelle descritte dall’art. 33 delle Norme Tecniche
d’attuazione del P.R.G.C. vigente come meodificate con la variante, non strutturale, n. 3
approvata definitivamente con Deliberazione Consiliare n. 41/2000:

- impianti industriali e artigianali; '

- servizi tecnici, amministrativi e direzionali degli impianti industriali ed artigianali;

- depositi, magazzini ed esposizioni;

- fino a 2 abitazioni di 300 mq di SA residenziale totale per ogni attivit produttiva di
almeno 400 mq di SA.;
attivitd commerciale all’ ingrosso e al dettaglio: unitd di vicinato, medie e grandi
strutture di vendita in conformitd alla tabella delle compatibilitd territoriali dello
sviluppo delle attiviti commerciali.

Art.6 - Norme ed indicl di utilizzazione delle aree edificabili

Sono condizioni di insedfamento il rispetto delle seguenti norme indici :

= 50 % della superficiale fonderia con esclusione di tettoie,
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H_- altezza massima = ml. 12, 50 salvo costruzioni eccezionali quali ad esempio strutture
per serbatoi o silos e/o edifici che necessitano per esigenze produttive di altezze maggiori che
potranno essere autorizzate dalla Giunta Comunale

DC - distanza dai confini = la distanza dai confini & fissatainml.5,00;

@ ammessa I’ edificazione a confine in caso di intervente edilizio unitario su due o piu lotti
contigui, in questo caso & fatto obbligo adottare gli opportuni accorgimenti tecnici al fine di
consentire I accostamento dell’ edificio del lotto adiacente .

DS - distanza delle strade = ml. 10,00 dalla strada provinciale e ml 6,00 da tutte le altre strade;
& consentita la riduzione delle distanze dalle strade interne ( con esclusione quindi della
strada provinciale ), fino ad una distanza non inferiore a ml . 3,00, previo parere favorevole
della Giunta Comunale, per quegli insediamenti produttivi che comprovino tale necessita in
relazione a particolari esigenze del proprio processo produttivo;

DE - distanza tra gli edifici =10, 00 ml. tra fabbricati esistenti su lotti diversi e comunque e
pari all* altezza dell’ edificio prospiciente pil alto;

= pgni intervento dovra garantire un‘area di parcheggio
privato ad use pubblico debitamente sistemata e piantumata all’esterno o all'interno della
recinzione, facilmente accessibile durante l'attivitd complessivamente non inferiore a :

15 mq . ogni 100 mq . di superficie utile di pavimentazione per attivita artigianali ed
industriali

50 mq . ogni 100 mgq . di superficie di pavimento per attivita direzionali

- un posto auto per ogni alloggio

- gli eventuali interventi a destinazione commerciale e/o terziaria dovranno garantire
uno standard di parcheggi privati d’ use pubblico almeno pari al 100% della superficie
lorda di pavimento realizzata; questi parcheggi privati di uso pubblico dovranno essere
realizzati all’ esterno delle recinzioni, liberamente accessibili e piantumati e comunque

debbono individuare le aree di parcheggio in conformitd a quanto prescritto dall’art.
21 della LR. 56/1977 e s.m. ed i, e dell'art. 25 della D.CR. n. 563-13414 del

29.10.1999.
parcheggio privato di uso privato = gli insediamenti previsti all’ interno del presente

piano dovranno garantire Ia realizzazione delle seguenti aree :
10 mq ogni 100 mq di superficie lorda di pavimento per attivita artigianale-industriale;
20 mq ogni 100 mq di superficie lorda di pavimento per attivitd commerciale e terziale;

1 posto auto privato o per ogni alloggio insediato;

superfici scoperte = nel caso di insediamenti produttivi che utilizzano superfici scoperte dei
lotti per deposito di matériali dovra essere predisposta una barriera vegetale che utilizzi

materiale
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recinzioni ed accessi carrai = le recinzioni dovranno essere del tipo aperto sul tronte strada e
di tipo chiuso lungo i confini di proprietd. Saranno realizzate con barriere in profilati metallici
a disegno semplice su cordoli in cls a vista di altezza massima di ml . 0, 80 per un altezza
massima complessiva di ml .1,80 o con elementi prefabbricati di calcestruzzo.

Le recinzioni di tipo chiuso, ammesse unicamente ai confini con gli altri lotti, potranno essere
realizzate con muri in blocchi e/o lastre prefabbricate ovvero cls/c.a. a vista fino comprese tra
le altezze di ml. 1,80 e di ml. 2,50.

Di seguito si riporta lo schema tipo della recinzione da utilizzarsi presso il P.1.P.

In sede di assegnazione delle aree sono ammessi sia accorpamenti sia suddivisioni ulteriori
dei lotti, purché I' edificabilitd complessiva dell' insieme dei lotti non muti rispetto alle

previsioni del piano.

Art. 7 - Disposizione planimetrica degli edificl e prescrizioni edilizie

I capannoni dovranno essere realizzati secondo un allineamento ortogenale alle strade
fronteggiati che dovra essere mantenuto anche in seguito ad ampliamenti successivi.

Sara cura dell’ente attuatore e/o di gestore dell’area, raggruppare gli insediamenti inferiori a
500 mgq . di superficie coperta, al fine di rendere omogeneo e leggibile I’ allineamento.

L' ente di gestione e/o attuazione potrd inoltre, sulla base di gruppi di domande di
insediamenti omogenel per dimissione e tipo di attivitd, coordinare la disposizione
planimetrica secondo un disegno organico e razionale oltre al coordinamento dei tipi edilizi (
materiali , colori, ecc...).

Gli edifici per attivitd produttiva che saranno costruiti in aderenza dovranno essere separati
da un muro con resistenza al fuoco secondo le prescrizioni di legge e/o le prescrizioni date dai
Vigili del Fuoco.

Per quel che concerne i caratteri architettonici i fabbricati dovranno avere copertura
omogenea senza distinzioni tra le parti di edificio con destinazione d’ uso diversa.
Le pareti verticali potranno essere realizzate sia con pannelli prefabbricati, sia con sistemi
costruttivi in opera, con eventuali sporti, gronde, ecc . lungo il perimetro esterno.

Per insediamenti privi di sporti o gronde tamponamenti esterni dovranno elevarsi
all’ estradosso della linea di colmo della copertura,

Eventuali sporti, gronde di protezione per attrezzature, ingressi carrai e pedonali, dovranno
essere realizzati con caratteristiche costruttive, materiali, colori e quanto altro necessario per
farne risultare la natura diversa e I’ aggiunta rispetto ai corpi principali.

Nel caso di intonacatura dellc pareti e altresi prescritta la loro tinteggiatura a tinte da indicare
in progetto; le pareti di/fabbricato destinate ad uffici non potranno possedere caratteri
architettonici intesi a digtinguerle dal restante fabbricato, ma dovranno al contrario essere
perfettamente integrate #l fabbricato principale. 2 N 4oy
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Per ogni unitd produttiva la cui supertficie lorda sia almeno pari o superiore a 400 mq,, &
consentita la realizzazione di una o due abitazioni per il titolare, per il custode, o per il
personale addetto alla manutenzione degli impianti. La complessiva superficie di tali alloggi
deve restare contenuta entre i 300 mq lordj.

Art.8 - Norme per un migliore inserimento ambientale degli insedimenti

Al fine di favorire un migliore inserimento ambientale degli insediamenti previsti nell’ intero
piano sono prescritte le seguenti norme:

le scarpate artificiali di raccordoe tra diversi livelli dovranno essere sistemate a prato
con arbusti di consolidamento anti-corrosione e dilavamento e piantumate con alberi

di alte fusto;

tutti i parcheggi pubblici e privati di uso pubblico ed i piazzali di manovra interni ai
lotti dovranno essere piantumati con alberi di alto fusto in misura di almeno un albero
ogni 30 mq . di superficie pavimentata;

tutti i lotti confinanti con le sedi viarie, lungo tutti i confini esterni del lotto, lungo tutti
i confini aree diversa destinazione d’ uso, lungo i lati di tutte le strade pubbliche e
interne all’ area del presente piano, devono essere piantumati filari di alberi di alto

fusto;

tutti i progetti degli insediamenti dovranno essere corredati dalla domanda di
concessione edilizia, degli elaborati richiesti e da una planimetria generale da cui
risulti anche I'organizzazione delle aree di competenza dei lotti, libere da costruzioni.
Gli elaborati dovranno essere comprensivi di tutte le opere complementari utili al
processo produttive da realizzare all’ esterno ed a cielo libero ( es. aree di stoccaggio,
depositi vari, infrastrutture a carattere tecnologico ), con indicazione di ogni dettaglio
riguardante la funzione;

le aree a servizi pubblici destinate a verde dovranno garantire uno standard minimo di
un albero ogni 50 mq ;

tutt{ gli alberi piantumati dovranno avere un’ altezza non inferiore al ml . 3, 00 ed i
filari privati dovranno garantire una distanza tra un albero e I’ altro non superiore a mi

. 6,00;

le superfici impermeabili dei lotti aventi una superficie fondiaria superiore a 3.000 mq
non potranno superare il 90% della superficie del lotto medesimo; per superfici
impermeabili si intendono quelle coperte da asfalto, pavimentazioni in masselli
autobloccanti in cls, tutte le superfici coperte da fabbricati e tettofe; tali lotti devono
essere dotati di fossd/di dispersione, dimensionate in almeno 1 mc ogni 500 mq di
superficie impermgapile, dotate di stramazzo sulle tubazioni di scarico delle acque

bianche.
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TITOLO IV - ATTUAZIONE DEL P.1.P.

Art. 9 - Strumenti di attuazione e gestione

11 piano approvato ai sensi dell’ art . 27 della legge 22. 10 . 1971, ni ° 865 ha efficacia per 10
anni dalla data della pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemontese della
libera di approvazione ed ha calore di piano Particolareggiato ai sensi degli art . 38 - 39- 40
della succitata LR. 56 /77 s.m.1i.

Le aree comprese nel piano approvato sono espropriate dal Comune secondo quanto &
previsto dalla legge 22 . 10. 1977 n ° 10 & successive.

Il Comune utilizza le aree espropriate o acquisite per la realizzazione d’ impianti produttivi di
carattere industriale ed attivitd compatibili ed ammesse dalle presenti Norme di Attuazione in
misura non superiore al 50 % mediante le cessione in propriet3 e per la rimanente parte
mediante la concessione del diritto di superficie .

La concessione del diritto di superficie ha una durata non inferiore a 60 anni e non superiore
a99.

In caso di attuazione dal piano da parte si societd di intervento mista pubblico/privata si
applicano le norme contenute nell’ art. 10 dellaL. R. 27.12. 1991 n ® 70 sulla deroga delle
aree da assegnare in diritto di superficie.

Successivamente all’ approvazione del piano il Comune si impegna ad attenere un
regolamento generale di gestione in cui siano specificate le procedure per I’ utilizzazione delle
aree ed in particolare le condizioni per I'assegnazione degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria ed indotti.

Contestualmente all’ atto di concessione dell’ area, tra il Comune e/o I' Ente delegato da una
parte ed il concessionario o I acquirente dall’ altra, viene stipulata una Convezione per atto
pubblico con la quale vengono disciplinati gli oneri posti a carico del concessionario o
dell'acquirente e le sanzioni per la loro inosservanza.

Ove I’ attuazione e la gestione del P. 1. P. venga delegata ad ente diverso dal Comune, viene
redatta una convezione quando che ne regolamenta le modalita ed i criteri approvata con
deliberazione del Consiglio Comunale.

Art . 10 - Opere di urbanizzazione - Ripartizione dei costi attuazione e di gestione delle
opere di urbanizzazione primaria, secondaria e delle attrezzature tecnologiche

Le opere di urbanizzazione primaria, secondaria e le attrezzature tecnologiche di servizio agli
insediamenti saranno realizzati nella loro totalitd dal Comune o da altro Ente o Societd
delegata dal Comune stesso, sulla base di progetti esecutivi redatti in conformita alle
previsioni dal piano stesso o in relazione alle diverse esigenze eventualmente maturate, Di
norma, salvo diversa determinazione in sede di Convezione per la delega ad altri Enti efo
Societd all'attuazione del piano, i costi relativi alla realizzazione delle opere di competenza
competenza sono a carico degli imprenditori — assegnatari.

La ripartizione dei costi suddetti avverra in ottemperanza alle vigenti disposizioni di legge.

Ii Sindaco o gli Enti di cui sopra potranno autorizzare la realizzazione diretta delle opere di
urbanizzazione, totali o parziali, da parte dei concessionari singoli o riuniti in consorzio .

In tal caso dovranno essere fornite le relative garanzie finanziarie e la Convezione dovra
specificare le modalitd do controllo sulla esecuzione, nonché i criteri e le modalita per il loro
trasferimento al Comune e I’ entita dello scomputo sul corrispettivo delle singole concessioni



tenuto conto della stima delle opere stesse quale risultera in forma preventiva dal progetto
esecutivo { che sara in caso predisposto dall’ Amministrazione Comunale )} e dell’ entiti e
caratteristiche dei singoli interventi edificatori.

Per cid che concerne la fognatura, il Comune ¢ altro Ente o societa delegata dal Comune,
realizzera un semplice collettore dei rifiuti liquidi prevedendo esclusivamente la depurazione
di quelli relativi agli scarichi domestici ( servizi igienici, cucine ) ed escludendo gli scarichi
industriali i quali dovranno quindi essere scarichi puliti ; risultera quindi interamente a carico
degli imprenditori - assegnatari la depurazione dei rifiuti liquidi relativi alle attivita
lavorative svolte.

La Convezione di cui all’ art . 9 dovra specificare ed articolare I'incidenza degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi ed
alle caratteristiche dell’ insediamento ( densita e tipo di attivita produttiva ).

Tutti i parcheggi di uso pubblico e private oltre all’ intera rete viaria, dovranno essere
conformi alle norme per il superamento delle barriere architettoniche con specifica
dichiarazione del progettista delle opere pubbliche e private.

Art. 11 - Richiesta di insediamento nelle aree del piano

Alle imprese cui sard consentito d’ insediarsi nelle aree del piano saranno assegnati lotti
aventi superficie commisurata alle loro esigenze. A tale scopo i parametri di riferimento
dovranno essere le esigenze immediate e guelle desumibili dai programmi di breve - medio
periodo e la cui quantificazione dovra essere riportata nella convezione di cui art. 9 delle
presenti norme da stipulare fra i soggetti stessi ed il Comune e/o I' eventuale Ente o Societa
delegata. 1 soggetti che intendono usufruire delle aree di piano sono pertanto tenuti al allegare
alla domanda d'insediamento indirizzata al Comune tutti quelli elementi concernenti la
propria attivitd e le previsioni di sviluppo della stessa, oltreché un parere preventivo di
compatibilita rilasciato dalla A.S.L. competente ai sensi del 4 ° comma dell’ Art 48 della LR 56
/77 e s.m.e.l

Ulteriori modalitd e criteri potranno essere individuati e assunti in sede di stipula della
Convezione di delega ad altro Ente di verso dal Comune per la gestione ed attuazione del
piano.

La convezione di cui al penultimo comma dell’ art . 8 delle presenti norme [flovra normare I
seguenti elementi : oo .
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a) la superficie delle aree assegnate ed il regime cui sono sottoposte;

b) I’ammontare della quota parte del costo globale d’ acquisizione delléaree e della quota
base relativa alle opere d’ urbanizzazione primaria e secondaria da versare all’ atto
della stipula della convezione nonché I’ assunzione degli obblighi derivati dalla
gestione per la manutenzione ¢ la fornitura dei servizi;

¢) I’ impiego del concessionario a redigere i progetti degli edifici da realizzare nel pieno
rispetto della normativa di piano ed in forma coordinata con gli assegnatari dei lotti



contigui se richiesto dall’ Amministrazione Comunale e/o, nel caso di forme associate,
I impegno a presentare un progetto unitario d’ esecuzione;

d) il rispetto dei tempi previsti dalla vigente legislazione urbanistica per I’ inizio dei lavori
di costruzione dei fabbricati e per la loro ultimazione, nonché i casi di proroga per
detti termini;

e) icriteri e gli obblighi cui attenersi in caso di vendita o di locazione degli edifici da parte
del concessionario a terzi;

f) T impegno a non modificare le destinazioni d’ uso previste per tutt gli edifici o parti di
essi;

g) I impegno allo smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi secondo modalitd concordate in
relazione al tipo e alla consistenza dei materiali al fine di impedire ogni forma di
inquinamento;

h) impegno a non superare i limiti fisicamente precisati d’inquinamento idrico,
atmosferico ed acustico esterno ed interno, con la possibilitd per I' Amministrazione

Comunale di intervenire d'autoritd alla esecuzione delle opere di depurazione o
jsolamento con spese a carico dell’ impresa inquinante;

i) le garanzie finanziarie per I’ adempimento degli obblighi derivati dalla convezione;

J) 1 casi di risoluzione della convezione derivati da inadempienza o inosservanza degli
obblighi in essa contemplati ;

k) Fadesione obbligatoria all’eventuale consorzio - per la gestione delle opere
d’urbanizzazione secondaria;

1) iltempo di validita della Convezione,

In caso di delega da parte del Comune ad aitro Ente o Societd per I attuazione e gestione del
piano il Comune adotterd una convenzione tipo per regolamentare i rapporti tra Ente o
Societa delegata e gli assegnatari delle aree,

Art.13 - Costituzione del Consorzio di gestione

All' approvazione del presente P.LP. si costituisce un Consorzio di Gestione delle con il
compito preciso di provvedere alla gestione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Al Consorzio devono obbligatoriamente aderire tutte le attivitX che si insediano sull’area.

Dopo V'approvazione del /P.LP. I' ente locale p rgvvede alla formazione dello Statuto del
Consorzio che contenere ; °=-Lo
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- le modalitd di gestione delle singole urbanizzazioni mediante la precisazione dei
reégolamenti e delle norme di utilizzo;

- le modalita per la definizione della composizione del Consorzio e dei suoi organismi di
gestione e di controllo;

- modalitd, regolament, norme e quanto ' ente locale ritiene opportuno introdurre al
fine di meglio garantire la gestione del complesso delle urbanizzazioni.

In caso di affidamento della gestione ed attuazione del piano ad altro Ente o Societd diverso
dal Comune di Vogogna potranno essere scelte altre modalita e forme di gestione delle opere
di urbanizzazione.

Art. 14 - Controllo delle fonti di inquinamento

All'interno della Convezione di cui all'’ art . 9 delle presenti norme dovra essere riportato
I'esplicito obbligo a non superare limiti fisicamente precisati d’inquinamento sia idrico che
atmosferico che acustico, sia esterno che interne, nonché la possibilitd, per I’Amministrazione
Comunale di prevedere l'intervento di depurazione ed isolamento con spese a carico dell’
impresa inquinante.

In particolare devono essere rispettati i seguenti vincoli :

a) razione acque reflue attivita insediate

Le acque relative agli scarichi domestici (cucine, servizi igienici) devono essere
convogliate nella rete di raccolta delle acque reflue e rese con caratteristiche
conformi alla tabelle c ) della L. 10.5.1976 n°® 319 . Qualora tra le attivita insediate
ve ne fossero che producono scarichi di tipo particolare, non conformi alle
normative vigenti , questi dovranno subire una depurazione preventiva a carico
della singola attivitd. In questo caso dovrd essere garantita la possibilita di
effettuare prelievi idonei a verificare il livello di depurazione dell'impiante. Per
quanto non previsto dalla presenta normativa valgono le prescrizioni di carattere
nazionale, regionale e locale quali in particolare:

LR 8.11.1974,n° 32 s.m.i.;
Legge 10.5.1976,n ° 319 “ provvedimenti per la depurazione delle acque : disciplina

degli scarichi delle attivita produttive”;

Legpe 24.12. 1979,n° 650;

-~ LR.20.10.1979, n° 31" Norme per la tutela delle acque dall’ inquinamento”;
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LR. 20 .10 1979,n°49 « Norme integrative e di attuazione dei criteri e delle norme
generalidi cui al punto e) n® 2 -3 dell’ art. 2 della legge 319 del 1976, in materia
di liquami e di fanghi;

“ modificazioni ed integrazioni alle leggi regionali 8.11.1974 n°32e29.4.1975

n® 23 e successive modifiche e integrazioni”.

b ) Emissioni di fumi, gas, polveri, o esalazioni
Legge 13.7.1966, n°615.
1’ ambiente di ia

- D.P.R.30.4.1956 n*303eD P.R.27.4.55 n°547

4 Rifiuti soldi

Eventuali rifiuti solidi devono essere trattati in loco con idonei impianti di trattamento o
stivati in appositi silos, per essere periodicamente prelevati da ditte specializzate ed
attrezzate operanti in questo campo. E' quindi vietato I’ accantonamento a cielo libero
delle scorie inquinanti o nocive della lavorazione.

e ) Parere preventivo e controlli USSL

Ogni istanza di concessione ad edificare unita produttive dovra essere corredata da parere
preventivo del servizio di igiene pubblica USSL competente che potr3 effettuare successivi
controlli periodici degli scarichi.

f) Gestione e controllo sulle fonti di inquinamento

E’ facoltd dell’ Amministrazione Comunale costituire una commissione di controllo di
rappresentanti dell’ Amm.ne stessa composta da esperti individuati dall’ ente locale, da
rappresentarsi dei consigli di azienda e delle ASL, avente il compito di verificare,
parallelamente agli organi di controlle individuati a livello superiore, I' adeguato degli
scarichi alla normativa vigente. La commissione di controllo vigila inoltre sulle condizioni
dell’'ambiente di lavoro.
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ALLEGATO 3 — Schemi grafici fabbricati accessori alla residenza
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ALLEGATO 4 - Parametri edilizi in vigore fino ad adeguamento del
P.R.G.C. ai sensi delPart. 137 del presente Regolamento Edilizio.

Parametri Piano Regolatore Generale Comunale e relativa Variante in itinere approvato con

Deliberazione Giunta Regionale n. 19 - 496 in data 18.07.2005

Art. 5 — Indici urbanistici ed edilizi

1. St = Superficie Termritoriale

Un’area a destinazione omogenea di zona comprensiva delle aree per I'urbanizzazione primaria e
di quelle per Purbanizzazione secondaria anche non indicate nelle Tavole di Piano che fosse
necessario reperire nel corso dell'attuazione.

2. Sf = Superficie fondiaria

Un'area a destinazione omogenea che risulta dalla St deducendo le zone per opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, comprensiva di quelle aree per I'urbanizzazione primaria
non indicate nelle Tavole di Piano, ma previste parametricamente dalle norme.

3. Uf = Indice di utilizzazione fondiaria
La massima superficie lorda SI, espressa in metri quadri, costruibile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria Sf.

4. Df = Densita fondiaria
Il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibile per ogni metro quadro di superficie
fondiaria.

5. Sl = Superficie lorda
_Al ini dei conteggi relativi a tutti gli indici e densita la SI & data dalla somma di tutte le superfici di

z:ca pestio dei piani fuori terra misurate:

o Al lordo delle murature e tramezzature e della proiezione orizzontale d ugni piano degli
elementi distributivi o funzionali verticali (vani degli impianti, degli ascensori, delle scale,
ecc.);

Al netto delle logge e dei balconi, dei porticati, delle tettoie, pensiline e strutture aperte (a
condizione che queste sia contenute entro il 40% della superficie di cui al comma
recedente), deIIe sovrastrutture tecniche ed altresi al netto di

= Nella tipologie edilizia plurifamigliare: 20 mq ogni unita alloggio;

= Nella tipologia edilizia uni-bifamigliare o schiera: 25 mq per destinazioni
accessorie, per unita alloggio.

Per costruzioni al servizio dell’attivitd agricola: al netto delle costruzioni accessorie

la conduzione dei fondi e dellallevamento, oltreché delle superfici di cui al

recedente p.to 1 ove ricorra il caso;

Per costruzioni a destinazione produttiva (artigianale, industriale e commerciale) al

netto di tutte le superfici di manufatti non soggette a concessione.

Nel caso di piani interrati vanno computate le superfici adibite a laboratori, uffici, sale di riunione,

palestre, esercizi pubblici o comungue agibili con permanenza anche discontinua di persone; sono

invece escluse quelle adibite a cantine, rispostigli o magazzini al servizio delle singole unita

immobiliari.

Sono altresi esclusi i sottotetti non abitabili ed i servizi tecnici dei fabbricati.

6. Sc = Superficie coperta

L'area rappresentata dalla proiezione orizzontale di tutte le parti edificate fuori terra compresi i
corpi a sbalzo che siano computabili come volume, i corpi porticati (con esclusione delle parti
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aggeftanti come balconi e sporti di gronda quando inferiori a ml 1,5) e tutte le tettoie, pensiline e
corpi bassi.

7. Rc = Rapporto di copertura
La percentuale della superficie coperta rispetto la superficie fondiaria

8. Ve = Volume edificabile = Sf x Df

Il Volume edificabile & dato dal prodotto della superficie fondiaria determinato come al punto 2) del
presente articolo con la densita fondiaria Df assegnata per ogni zona.

Nelle aree per attivita agricola il volume viene considerato al netto delle costruzioni di attrezzature
ed infrastrutture quali: stalla, silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione dei prodotti originali
in funzione della conduzione del fondo.

Vanno computati ai fini della verifica del rispetto degli indici volumetrici, i volumi di piani interrati
destinati a laboratori, uffici, sale di riunioni, palestre, esercizi pubblici comunque agibili con
permanenza di persone anche discontinua di persone.

9. Applicazione degli indici urbanistici

La densita fondiaria e l'indice di utilizzazione fondiaria si applicano in caso di intervento diretto,
successivo o meno a pianificazione esecutiva.

Quando sia prescritto sia la densita che lindice di utilizzazione fondiaria va sempre applicato
quello che risulta pil prescrittivo.

La densita territoriale e I'indice di utilizzazione territoriale si applicano in caso di intervento con
Piano Esecutivo ¢ nei casi in cui & prevista la cessione di aree per servizi.

10. Capacita Insediativa Teorica

(--)

Omissis

Art. 6 — Terminologia corrente — Metodi di misurazione

Omissis

(..)

Distanza
E’' la distanza minima, misurata in proiezione ortogonale lungo la linea perpendicolare agli
allineamenti standard od ai confini fi proprieta o di area edificabile od alle fronti degli edifici
antistanti.

Altezza dell’edificio — Altezza massima di costruzione

Ai fini della verifica dellaltezza massima di costruzione ammessa dalle N.T.A. del P.R.G. Vigente,
per altezza di un edificio di intende la lunghezza del segmento verticale avente per estremi
inferiore e superiore rispettivamente il piano spiccato dal terreno e lestradosso del solaio
dell'ultimo piano abitabile e, nel caso di edificio gradonato, del piano abitabile pil alto.

Nel caso di solaio di copertura inclinato si considera l'altezza media dello stesso solaio di
copertura.

Su vie o terreni in pendenza costante I'altezza si misura in corrispondenza del punto mediano di
facciata.

Su vie o terreni in pendenza o con andamento variabile, I'altezza si misura sul punto medianc di
facciata per ogni porzione di fabbricato su terreno o pendenza o con andamento costante.

In ogni caso dovra essere rispettato il numero dei piani abitabili previsto dal P.R.G. vigente per le
diverse aree di intervento, consentendosi le utilizzazioni dello spazio rimanente sottostante il
primo piano abitabile, esclusivamente per i servizi tecnologici ed accessori dell’edificio.

Le fronti interne dei fabbricati potranno anche raggiungere un’altezza maggiore di quelia prescritta
unicamente quando ci¢ avvenga a causa di una depressione naturale del terrenc ed il fabbricato
costituisce un blocco unico su quello fregio strada.

Altezza dell'edificio calcolo delYolume.
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Al fini delle verifiche delle volumetrie ammesse o edificate, per altezza di un edificio si intende la
lunghezza del segmento verticale avente per estremi inferiori e superiori rispettivamente la quota
pit bassa tra la quota della strada del terreno (piano di spiccato) e la quota di calpestio del primo
piano abitabile (anche se ricavato al di sotto della quota del marciapiede del terreno, purché
agibile & destinato a permanenza anche temporanea di persone) estradosso dell'ultimo piano
abitabile.

Nel caso di solaio di copertura inclinato o di epica edificazione su terreni a pendenza costante
variabile valgono a disposizione del punto precedente.

Altezza di un edificio per attivita produttive in zona propria.

Lunghezza del segmento verticale avente per estremi inferiore e superiore rispettivamente il piano
di spiccato del terreno (misurato come al punto 3) e I'estradosso della struttura di copertura
{misurata nel punto medio se in pendenza).

Altezza netta interna

Segmento verticale avente per estremi inferiore e superiore rispettivamente il piano di calpestio e
lintradosso del solaio di copertura, misurato nel punto medio di quanto & inclinato.

Nella nuova costruzione l'altezza netta interna minima delle abitazioni dovra essere pari a m 2,70,
per i vari accessori & ammessa un’altezza interna non inferiore a m 2,40.

Negli interventi di recupero (ristrutturazione ed ampliamento di edifici residenziali o con
mutamento di destinazione d'uso in residenza) sono ammesse ove presenti, altezze nette interne
minori, purché non inferiore a m 2,40 per i Vani abitativi a m 2,20 per i Vani accessori. Nel caso di
copertura inclinata l'altezza minima messa misurata allimposta del solaio di copertura, & pari a
metri lineari 1,50 con altezza media interna dei singoli Vani conforme al presente regolamento.

Altezza netta interna per edificio porzioni di edifici destinati ad usi diversi della Residenza.
Nelle nuove costruzioni, ove sono ammesse destinazione da attivita extraresidenziali per le sole
attivita artigianali, commerciali e terziarie e prescritte un'altezza netta interna minima di metri
lineari 2,70.

Negli edifici esistenti |'altezza netta interna minima ammessa per le attivita artigianali, commerciali
e terziario di nuova formazione é fissata in m 2,70 o pari all'esistente.

L'altezza minima netta di vani accessori, compresi i magazzini & fissata in' metri 2,40, salvo
prestazioni diverse particolare in applicazione di leggi vigenti.

Nelle aree di carattere ambientale documentario le altezze di cui sopra sono rispettivamente ridotti
alm 2,560 e m 2,20, l'altezza interna delle autorimesse non deve essere inferiore ad m 2,00.

Volume delle costruzioni.

E’ la cubatura totale compresa tra la superficie esterna delle murature di tutte le parti emergenti
del terreno, la quota di spiccato della costruzione e la quota di estradosso della soletta di
copertura dell'ultimo piano abitabile sia orizzontale che inclinata (in questo ultimo caso calcolata
nel punto medio).

Dovranno essere computate anche le eventuali parti edificate ed abitabili al di sotto della quota di
spiccato al di sopra della soletta di copertura si agibili con permanenza anche temporanea di
persone (laboratori, magazzini, mense, sale di riunioni, locali aperti al pubblico, etc.)

Vanno esclusi dal calcolo i portici aperti ricavati al piano terreno degli edifici, elogiati alle parti
rientranti; i volumi tecnici per la parte emergente la soletta di copertura dell'ultimo piano abitabile
dell'edificio (vano scala, vanno macchine, ascensori, sottotetto, etc.), gli Androni carrai, e di volumi
di cui al punto 5 dell'articolo 5 delle presenti norme di attuazione.

Qualora vi siano muro in comune con i fabbricati contigui il volume lordo si misura dalla linea
mediana di tali muri.

Costituiscono volume edificato i bassi fabbricati e le costruzioni accessorie chiuse su almeno tre
lati.

Altezza virtuale
Rapporto tra | metri cubi totali, vucte per pienc, di un edificic & la somma delle superfici utili di tuthi
i piani abitabili.

t

Piani fuori terra
E il numero totale dei piani intergfente fuori terra.




Si conta sul prospetto pili alto deli'edificio, se il terreno in pendio non si computa il seminterrato
abitabile verso valle, purché sotto di essa non si ricavano altri locali abitabili.

Negli edifici su pilotis, in quelli con 12 piani fuori terra negli edifici su terreni in pendio non si
computa l'eventuale piano dei piloti oppure piano di servizio a livello di terra verso valle, purché la
quota di calpestio del primo piano abitabile non superi 2,80 metri.

Piano abitabile.

Si considera piano abitabile, anche se di altezza inferiore a quella regolamentare da anche se
parzialmente totalmente interrato, il piano la cui utilizzazione parziale o totale o non si
esclusivamente destinati a servizi accessori dell'edificio, autorimesse, ripostiglio locali per servizi
tecnologici.

Area coperta.

E la proiezione orizzontale sul Lotto di tutti gli edifici, principali ed accessori, edificati fuori terra,
compresi i corpi a sbalzo che siano computabili come volumetrie corpo i porticati.

Sono esclusi dal computo dell'aria coperte ai balconi, e cornicioni e le gronde quando hanno
sporgenza non superiore a m 1,50 e le otto rimette interrate per almeno i tre quarti nella loro
altezza lorda, purché non emergente per pit di m 1,00 ed interamente coperte da uno strato di
almeno cm 30 di terra coltivabile a Prato ed adeguatamente inseriti nella sistemazione delle aree
libere.

Non sono computabili nelle aree coperte Le concimaie Le Serre di coltura nelle zone agricole ed i
piani caricatori nelle zone industriali.

Area edificabile.

L’area o la porzione di area che & suscettibile di utilizzazione edilizia secondo prescrizioni ed indici
urbanistici definizione norme tecniche di attuazione del PRG vigente.

Non sono computabili nelle aree fabbricabili Le superfici destinate a parcheggio o verde attrezzato
di cui si prevede il solo assoggettamento all'uso pubblico e conteggiati ai fini degli standard
urbanistici di cui all'articolo 21 della I.r. 56/77 e s. m. i.

Non sono computabili nelle aree fabbricabili le aree o porzioni d'aria che per vincoli di legge
previsioni dello strumento urbanistico generale esecutivo, hanno destinazione d'uso o previsione
diverse le porzione di area di pertinenza di altri edifici esistenti sul Lotio e che si intendono
mantenere.

Quando un lotto mappale & solo parzialmente definito area edificabile dal PRG vigente il calcolo la
verifica degli indici urbanistici vanno effettuate sulla base delle indicazioni di piano illustrata alla

scala pill ampia € opportuno, previa determinazione dei Confini da parte dell'Ufficio Tecnico
comunale.

Aree di pertinenza di un edificio esistente.

Nelle aree caratterizzate da edifici esistenti ed & oggetio di frazionamento catastale, I'area di
pertinenza e quella Maggiore compresa nelle aree di intervento di PRG derivante dall'applicazione
del rapporto di copertura della densita Fondiaria il volume distinte o la superficie coperta.

Per gli edifici oggetto di intervento edilizio I'area di pertinenza e quella indicata dalle planimetrie di
PRG, la cui superficie venissi indica dal mente definita dallo ti comunale.

La demclizione parziale o totale di fabbricato riduce Annulia la pertinenza urbanistica del suo
corrispondente mentre non incidono su queste eventuali compravendite frazionamenti successivi
alla costituzione della pertinenza stessa.

Cavedi e chiostrine.

Al fine di garantire luce d'aria scale, corridoi ripostigli, dispense servizi igienici, & ammessa la
realizzazione di cavedi.

Al fine di garantire aria luce agli ambienti di servizio di cui sopra nonché alle cucine di superficie
non superiore a metri quadri 8, & ammessa la realizzazione di chiostrini.

Ogni cavedio deve avere un'area libera uguale almeno un diciottesimo della somma delle superfici
dei muri che io deiimitano ¢ ii iato minimo non dovra essere inferiore a metrn 4,00.

Ogni chiostrina deve avere un area libera ugualq almeno a un decimo della somma delle superfici
dei muri che [a delimitano il lato minimo non pofra essere inferiore a metri 8,00.

Cavedi e chiostrine dovranno risultare facilme t: accessibili per izia in comunicazione diretta

con spazi liberi a mezzo di corridoi € passaggi
*WNA

Il piano di fondo dovra essere accuratamente
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Non sono ammesse sporgenze di balconi alla gronda non dovra sporgere pit di CM 30.
Deve essere previsto lo smaltimento delle acque meteoriche.

Cortine regolamentare.

E tale un cortile la cui area non sia Inferiore a un quinto delfarea complessiva delle parti che la
delimitano.

Al fini della verifica lungo i confini con altre proprieta, si devono considerare presenti pareti di
delimitazione teoriche con la maggiore delle altezze tra laltezza effettiva delle pareti
eventualmente esistenti e l'altezza massima che esse potrebbero raggiungere secondo la
specifica normativa dell'area, prevista dal PRG vigente o da eventuali strumenti urbanistici
esecutivi. L'area del cortile, ai fini della verifica di regolamentarieta, si considera al netto delle
superfici coperte determinate d'asporti volumetrici e da baiconi, cornicioni € gronde quando hanno
sporgenza superiore a m 1,50 o superficie totale, in proiezione, maggiore di metri 1,20 per metri
lineari di fronte, per la sola parte cedente ai sensi dell'articolo 110 del presente regolamento.

Nel calcolo della superficie delle pareti delle limitanti non si terra conto di quella dei fianchi delle
rientranze degli avancorpi sporgenti non ho il 3 m 1,50, considerando percid la fronte come
rettilinea.

Non potranno aliresi essere computate nelle aree libere del cortile Le superfici di rientranze a 20
profondita uguale o superiore la loro larghezza & la parte teorica delle relative a fronte rettilinea
avra un altezza equivalente alla terza media delle pareti infettive che costituiscono il perimetro di
dette rientranze.

Eventuali costruzioni al cortile concorrono alla determinazione dell'area complessiva delle pareti
su cui verificare il rapporto del quinto, anche quando trattasi di porticati aperti su tutti i lati.
L'altezza delle pareti reali o teoriche, sara misurata dal piano di spiccato del terreno sino alla pit
alta fra le quote delle estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile dell'imposta
delle falde di copertura.

Cortili composti da proprieta diverse.

Quando l'area del cortile costituita da spazi appartenenti a proprieta diverse tra loro confinanti, il
calcolo della regolamentari eta pucé essere sviluppato sulla totalitd dell'area e senza il conteggio
delle pareti teoriche delimitazione, purché venga stipulato una specifica convenzione tra le parti
con regolare atto pubblico, da trascrivere, stipulato con intervento del comune.

Sui confini di proprieta interne agli spazi convenzionati potra essere autorizzata la costruzione di
recinzione in conformita, ove ammesse, alle NTA del PRG vigente.

Cortili preesistenti.

Nel caso di cortili preesistenti non regolamentari, non saranno ammessi interventi di ampliamento
degii edifici esistenti tanto con riferimento alle singole proprietd quanto riferimento proprieta
diverse.

Qualora le proprieta prospicienti siano diverse in mancanza di convenzioni tra le parti, & terminato
il rapporto regolamentare delle superfici del cortile, si assegnera a ciascuna proprieta la porzione
di superficie di quote ad essa spettante in proporzione la lunghezza delle sue fronti sui cortile.
Clascuna proprieta avra diritto di edificare, nel rispetto degli altri indici urbanistici per una
superficie uguale la differenza fra quella che cosi gli spetta & quella che avesse gia costruito.

Cortili aperti verso la pubblica via.

Si potra prescindere dal refativo calcolo e quindi ammettere come regolamentare i cortili aperti da
un lato verso la pubblica via quando esistano i seguenti requisiti:

a) che l'ampiezza del lato aperto non sia inferiore alla larghezza massima del cortile € comunque
non inferiore a metri 10,00

b) che l'altezza massima ammissibile delle parti prospettanti detti cortili o spazi liberi aperti non
superi le altezze che competono alle fronti stradali, determinate in base al presente regolamento.

Cortina edilizia
Si ha quande !'edificazione si allinga
irrilevanti, lungo una linea di confine
qualsiasi linea di edificazione interna ai

, senza soluzione di continuitd ¢ per uno sviluppc non
su spazio pubblico o privato aperto al pubblico lungo una
lotto oggi a piu Lotti contigui.

Lavori iniziati | SESPONSARILE e SERY AlG COMUNAL
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Per inizio lavori si intende la realizzazione di consistenti opere, che non si riducono all'impianto di
cantiere alle esecuzicne di scavi e di sistemazione del terrenc di singole opere di fondazione.

Lavori ultimati.
| lavori si intendono ultimati con il completamento integrale di ogni parte del progetto Confermato
con la presentazione della domanda per I'autorizzazione di abitabilita o di usabilita.

Unita immobiliare
Edificio o porzione di edificio che possiede autonoma capacita reddituale.

Edificio residenziale

Quando non & diversamente specificato, per edificio residenziale si intende quel fabbricato
destinato per la maggior parte della cubatura ad uso di abitazione censito come tale nel catasto
edilizio urbano.

Edificio unifamiliare.

Trattasi di fabbricato non gia abitato di fatto, da una sola famiglia, bensi di fabbricato che, nella
sua interezza, & stato progettato e costruito, per volume, superficie, numere funzione divani, in
relazione alle esigenze di un nucleo familiare.

Pué essere caratterizzato da tipologia edilizia isolato di tipo aperto, o a schiera, con cortina edilizia
continua, con una specifica area di pertinenza.

Costruzioni accessorie.
Si definiscono accessorio le costruzioni Non abitabili che siano Destinati al servizio di un
fabbricato residenziale, produttivo, commerciale, quale autorimesse, magazzini, legnaia, eccetera.

Vano.

Per vano si intende lo spazio coperto delimitato da ogni lato da pareti in muratura, iegno, vetro,
ecceiera anche se qualcuno non raggiunga il soffitto, con una superficie di pavimento di almeno 8
metri quadrati

Stanza o vano utile
Per stanza o vano utile si intendono due punti le camere da leito, le camere da pranzo, da studio,
da soggiorno, le soffitte abitabili, le cucine gli altri spazi destinati alle abitazioni, separati da pareti
che vadano di norma dal pavimento al soffitto, che abbiano lucidare dirette danno ampiezza
sufficiente a contenere un letto da adulto almeno metri quadri 8 e del cui soffitto si trova ad
un'altezza aimeno di m 2,70 dal pavimento

Vani accessori.
Per Vani accessori si intendono i Vani compr
eccetera nonché le piccole cucine che non a

i r{elle abitazioni, destinate a servizi, e disimpegni,
iano i requisiti per essere consider.

DAUNAL!

RESPONSABILY

Art. 7 — Distanze ed altezze

Distanze tra i fabbricati.
Vengono misurate ortogonalmente dal punto mpreso ogni volume di ogni
corpo sporgente che possa consentire la permanenza anche temporanea di persone, quali
porticati e balconi sporgenti oltre m 1,50 e Bow Window.

Le distanze tra i fabbricati sono regolate dall'articolo 9 del d.l. 2/4/68 numero 1444 ed in
particolare:

a) aree di cui all'articolo 24 della legge regionale 56/77 e s. m. i. per le operazioni di risanamento
conservativo e per I'eventuale ristrutturazioni, le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori
a quelle intercorrenti fra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico artistico od ambientale.

Per gli ampliamenti concessi nelle aree degli insediamenti di carattere storico artistico ed
ambientale documentario valgono le distanze stabilite le norme del codice civile

b} nuovi edifici ricadenti in alire zone: & prescritta in tutti i casi la distanza minima assoluta dim 10
tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; su tutti gli edifici esistenti a distanza e non
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conforme alle presenti norme sono ammessi ampliamenti e sopraelevazioni in allineamento la
distanza esistente purché limitati e gli interventi di cui all'articolo 33, comma 7 della I. r. n 56/77 e
s.m.i. ed All'articolo 9 della legge numero 10177.

c) zone di espansione due punti & altresi prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la
distanza minima pari all'aitezza del fabbricato pili alto la norma si applica anche quando una sola
parete sia finestrata

Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopra computate, risultino inferiore l'altezza del
fabbricato pil alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa. Sonoc ammesse distanza inferiore a quella indicata nei
precedenti commi, specificatamente motivate, nel casc di gruppi di edifici che formano oggetto di
piani particolareggiati esecutivi con previsioni planovolumetriche.

In caso di pareti cieche o ai confini del lotto oggetto di intervento edilizio che abbia una lunghezza
di fronte superiore a 7 metri lineari, un altezza superiore a metri 5, & obbligatorio I'accostamento
del nuovo edificio. E' comunque obbligatorio I'accostamento in caso di presenza di edifici in linea o
a schiera che presentino pareti cieche.

Al fine di consentire la migliore utilizzazione della disponibilitd edificatoria del piano, il comune pud
procedere con propria deliberazione la delimitazione di comparti costituenti unita di intervento per
la edificazione a distanza inferiore di cui ai Commi precedenti soprattutto quando il rispetto delle
distanze del presente articolo grandezza alcuni Lotti in edificabile o sottoutilizzati

Distanza dai confini.

Le distanze dai confini misurate a raggio sono quelle stabilite dalle norme per ogni singola zona
omogenea di intervento fatte Salve le norme del presente articolo

Tali minimi sono riducibili in presenza di pianificazione esecutiva con previsioni planovolumetriche
e qualora si stipuli con il comune un atto di vincolo tra i confinanti che mantenga inalterata la
distanza tra i fabbricati nel rispetto del punto precedente del presente articolo con un minimo di
metri 10.

E’ comunque ammessa la costruzione a confine quando siano rispettate le seguenti condizioni:

* Vincolo legale tra confinanti che sancisca I'impegno del proprietario del fondo concedente
all'eventuale edificazione accostato ad una distanza di metri lineari 10 o a costruire
secondo modalita contenute in un unico progetto da attuarsi anche in tempi diversi; la
parte del progetto da attuarsi successivamente di cui dovra richiedere regolare
concessione, assume carattere di vincolo di prescrizione

e Accostarsi a preesistenti costruzioni sul confine, limitatamente alla sagoma della
costruzione preesistente, Salvo che, per farti eventualmente eccedenti la sagoma stessa,
intervenga I'accordo di cui al punto precedente

Nelle zone territoriali omogenee di cui all'articolo 24 della I. r. 56/77 e s. m., la distanza minima dal
confine & quella in atto per le operazioni di risanamento conservativo; in assenza di volumi
edificati preesistenti per 'eventuale nuove costruzioni, la distanza minima dai confini & indicato
nella tavola di sviluppo di PRGC delle aree degli insediamenti di carattere storico artistico ed
ambientale documentaric nelle tabelle allegate alle presenti norme di attuazione; per le
ampliamenti consentiti valgono le distanze stabilite dal Codice Civile.

Sugli edifici esistenti a distanza e non conforme alle presenti norme, sono ammessi ampliamenti e
sopraelevazioni l'allineamento la distanza tra esistente poiché limitati e gli interventi di cui
all'articolo 33 comma 7 legge regionale numero 56 77 e SMI e articolo 9 legge 28 1 77 numero 10
comunque nel rispetto di cui al punto primo del presente articolo.

Gii edifici di nuova costruzione, se incompresi un'altezza di m 2,50 all'estradosso dell'ultima
soletta se con copertura Piana del colmo e con copertura a capanna, possono essere comunque
a confine, con I'abbligo di accostarsi di eventuali altri edifici e confine.

La sagoma del fabbricato a confine non pud comunque di ogni caso superare m 2,50 di altezza
misurata dal piano campagna del fondo confinante. Le distanze di cui al presente punto devono
trovare applicazione anche nei confini di era diversa indicata dal PRGC.

Distanza dalle strade
Le distanze dalle strade vengoho misurate dei cigli
numero 1404, del DL 02/04/68 numero 1444 e dallact

€ s.m.i.. o
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Le distanze delle strade misurate a raggio sono stabilite per ogni singola zona omogenea di
intervento, fatte salve le norme del presente articolo.

Per gli interventi concessi nelle aree di cui all'articolo 24 della legge regionale n 56/77 valgono le
distanze stabilite del codice civile quelle preesistenti.

Nelle aree oggetto di pianificazione esecutiva con previsioni planovolumetriche, valgono le
distanze delle strade prevista nei rispettivi elaborati.

Per gli interventi su edifici esistenti si applicano le norme di cui al quinto comma del precedente
punto 2) del presente articolo.

Tutti gli interventi edificatori ai lati della viabilita esistente e di progetto dovranno comunque in ogni
caso rispettare le distanze dei cigli stradali stabiliti dal Nuovo Codice della strada, nonché dalle
limitazioni di cui al D.M. 1.04.1968 n°1404,

N1 DOMUNALL
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— COMUNE DI PIEDIMULERA

Provincia del Verbano Cusio Ossola

N. 13 Reg. Delib.

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO:

APPROVAZIONE REGOLAMENTO EDILIZIO Al SENSI DELL'ART. 3,
COMMA 3, L.R. 19/1999.

L'anno duemiladiciotto addi ventotto del mese di giugno alle ore ventuno e minuti
zero si & riunito il Consiglio Comunale nella solita sala delle adunanze del Municipio, in
sessione Straordinaria ed in seduta pubblica di Prima convocazione; dato atto della
regolarita della convocazione, e fatto I'appello nominale risultano: '

Cognome ¢ Nome Presente

1. LANA ALESSANDRO - Presidente Si
2. TONIETTI GUALTIERO - Consigliere Si
3. OLZER GIANCARLO - Consigliere Si

4. ZAMETTI BRUNO - Consigliere Giust.
5. COTRONEO ROBERTO - Consigliere Si
6. MANTI ROSSANA - Consigliere Si
7. RECCHIA ANTONIO - Consigliere Si
8. CONTI MARINE - Consigliere Si
9. SGRO FAUSTO - Consigliere Si

10.FRANCIA ELISA - Consigliere Giust.
11.PIRAZZiI ALESSANDRA - Consigliere Si
Totale Presenti: g
Totale Assenti: 2

Assiste il Segretario Comunale Dott.ssa Munda Fernanda il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Il Signor LANA ALESSANDRO assume la presidenza dell'adunanza e riconosciutane
la validitd a norma di legge, dichiara aperta la seduta, designando a scrutatori i tre
Consiglieri Signori:
e invita il Conglglio Comunale a deliberare sugli oggetti all'ordine del giorno elencati nell'invio
notificato.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista I’Intesa sancita il 20 ottobre 2016 in sede di Conferenza Unificata tra Governo, Regioni
¢ Comuni con cui & stato adottato lo schema di regolamento edilizio tipo e i relativi allegati
che costituiscono livelli essenziali delle prestazioni concernenti la tutela della concorrenza e
dei diritti civili e sociali che devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale;

Visto I’articolo 3 della legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, che disciplina il regolamento
edilizio tipo e i regolamenti edilizi comunali;

Vista la D.C.R. n. 247-45856 del 28 novembre 2017 “Recepimento dell’Intesa tra Governo,
Regioni e i Comuni concernente 1’adozione del regolamento edilizio tipo ai sensi dell’articolo
4, comma 1 sexies, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 ¢
approvazione del nuovo regolamento edilizio tipo regionale” che prevede che i comuni
provvedano ad adeguare i propri regolamenti edilizi al regolamento edilizio tipo regionale
entro centottanta giorni dalla data di pubblicazione sul B.U.R.;

Vista la legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo);

Acquisito il parere tecnico favorevole espresso dal Responsabile del Servizio competente aj
sensi del TUEL;

con la seguente votazione espressa in forma palese:
presenti € votantin 9

favorevoli 9

contrari 0

astenuti 0

delibera

di approvare, ai sensi dell’articolo 3, comma 3, della Lr. 8 luglio 1999, n. 19 il Regolamento
Edilizio Comunale allegato che costituisce parte integrante del presente atto;

di dare atto che il Regolamento & composto da:

- Parte prima Principi generali e disciplina generale dell’attivita edilizia
Capo I Le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi
Capo 11 Disposizioni regolamentari generali in materia edilizia

- Parte seconda Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia
- Allegato 1 "Regolamento di monetizzazione delle aree a standard urbanistico”
- Allegato 2 ”Oneri di urbanizzazione e Costo di costruzione™

Allegato 3 ”Schemi grafici fabbricati accessori alla residenza”

- Allegato 4 “Pgtameiri edilizi in vigore fino ad adeguamento del P.R.G.C. ai sensi
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di dichiarare che il presente Regolamento Edilizio & conforme al Regolamento Edilizio Tipo
regionale approvato con D.C.R. n. 247-45856 del 28 novembre 2017;

di dare atto che la presente deliberazione, divenuta esecutiva ai sensi di legge, assumera
efficacia con la pubblicazione per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione, ai sensi
dell’articolo 3, comma 3, della l.r. 19/1999.
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Firmati all'originale

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO
F.to: LANA ALESSANDRO F.to: Dott.ssa Munda Fernanda

RIO COMUNALE
Munda Fernafda

0 unico delle leggi

Ai sensi del Decreto Legislativo
sull’ordinamento degli enti locali”

Sono stati acquisiti i pareri sulla proposta di deliberazione (artt. 49 — 147 bis)

Parere tecnico favorevole Parere favorevole in ordine alla regolarita contabile
F.to; IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO F.to: IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
LAVARINI CLAUDIO Dott.ssa Munda Fernanda

Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio
ATTESTA

che la presente deliberazione & in corso di pubblicazione dal 29-giu-2018 come prescritto
dall'art.124.

Piedimulera, li 29-giu-2018 Il Segretario Comunale
F.toDott.ssa Munda Fernanda

10 Lu6 2018

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il

- Decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione (art. 134, comma 3)
- Perché dichiarata jmmediat te eseguibile (art. 134, comma 4)
iR

PIEDIMULERA, li [l Segretario Comunale
Te Dott.ssa Munda Fernanda
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REGIONE PIEMONTE BU30 26/07/2018

Comune di Piedimulera (Verbano Cusio Ossola)
approvazione Regolamento Edilizio ai sensi dell'art. 3, comma 3°, L.R. 19/1999 - deliberazione
Consiglio Comunale n. 13 del 28/06/2018

(omissis)
IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista I’Intesa sancita il 20 ottobre 2016 in sede di Conferenza Unificata tra Governo, Regioni e
Comuni con cui ¢ stato adottato lo schema di regolamento edilizio tipo e i relativi allegati che
costituiscono livelli essenziali delle prestazioni concementi la tutela della concorrenza e dei diritti
civili e sociali che devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale;

Visto Particolo 3 della legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, che disciplina il regolamento edilizio
tipo e i regolamenti edilizi comunali;

Vista Ia D.C.R. n. 247-45856 del 28 novembre 2017 “Recepimento dell’Intesa tra Governo, Regioni
¢ i Comuni concernente 1’adozione del regolamento edilizio tipo ai sensi dell’articolo 4, comma 1
sexies, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e approvazione del nuovo
regolamento edilizio tipo regionale” che prevede che i comuni provvedano ad adeguare i propri
regolamenti edilizi al regolamento edilizio tipo regionale entro centottanta giomi dalla data di
pubblicazione sul BU.R.;

Vista la legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo);

Acquisito il parere tecnico favorevole espresso dal Responsabile del Servizio
del TUEL;

con la seguente votazione espressa in forma palese:
presenti e votantin 9

favorevoli 9

contrari 0

astenuti 0

SERVIZIC

delibera

di approvare, ai sensi dell’articolo 3, comma 3, della l.r. 8 luglio 1999, n. 19 il
Edilizio Comunale allegato che costituisce parte integrante del presente atto;

di dare atto che il Regolamento & composto da:

- Parte prima Principi generali e disciplina generale dell’attivita edilizia
Capo1 Le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi
Capo Il Disposizioni regolamentari generali in materia edilizia

- Parte seconda Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia
- Allegato 1 "Regolamento di monetizzazione delle aree a standard urbanistico”
- Allegato 2 ”Oneri di urbanizzazione e Costo di costruzione”
- Allegato 3 “Schemi grafici fabbricati accessori alla residenza”
Allegato 4 “Parametri edilizi in vigore fino ad adeguamento del P.R.G.C. ai sensi dell’art.

137 del presente Regolamento Edilizio.



di dichiarare che il presente Regolamento Edilizio ¢ conforme al Regolamento Edilizio Tipo
regionale approvato con D.C.R. n. 247-45856 del 28 novembre 2017;

di dare atto che la presente deliberazione, divenuta esecutiva ai sensi di legge, assumera efficacia
con la pubblicazione per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione, ai sensi dellarticolo 3,
comma 3, della Lr. 19/1999.

(omissis)
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO:

il presente Regolamento & stato approvato con:
- deliberazione del C.C. n. 13 in data 28/06/2017.
- divenuta esecutiva in data 13/07/2018

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n. 30. in data 26/07/2018

Piedimulera Ii 27/07/2018

Il Responsabilg del Procedimento Il Segretario Comunale:
e defh Servizio:

io Lavarini Do%emandafunda
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Visto: Il Sindaco

Pott Alessandro Lan
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